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CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL .

ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS .

Objeto y fundamente El objeto de las presentes Normas SubsidiagaBldneamiento municipal es
la ordenacidn urbanistica del territorio del téronimunicipal de Barcena de Cicero, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clas¢egoria del mismo, delimitando las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedaduddd ¥ especificando los deberes que condicionan
la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

Revision y adaptacionlLas presentes Normas Subsidiarias de Planeamiemistituyen una nueva
ordenacion urbanistica del territorio municipalayla vez dan cumplimiento al mandato legal de
adaptacion del planeamiento municipal a lo dispuestla legislacién urbanistica vigente.

Caracteristicas Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tiesesiguientes caracteristicas:
A. Son una ordenacion integral del territorio débdnmunicipal.

B. Son originarias, no derivadas o dependientel®. @eedan subordinadas al Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales (PORN) de las Marismas do&a Victoria y Joyel, aprobado por Decreto
34/1997, de 5 de Mayo, de la Comunidad de Cantabriiayas determinaciones debera acomodarse,
asi como a la ley 6/1992, de 27 de marzo, por éasgudeclara Reserva Natural a las Marismas de
Santofia y Noja, declarada inconstitucional en 1888ta el momento en que el Gobierno Regional
de Cantabria apruebe la correspondiente normatigdagsustituya.

C. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son la figura de planeamiento mas adecuada actasles caracteristicas del término municipal,
tal y como queda patente en la Memoria Justifieativ

E. En el Suelo No Urbanizable se concreta el régimibanistico establecido en la Ley de Cantabria
9/1994, de 29 de Septiembre, sobre Usos del Sunedb Medio Rural ( en adelante Ley 9/94 ), en el

contenido no derogado por la Ley estatal 6/1998,18ede abril, sobre Régimen del Suelo y

Valoraciones (en adelante Ley 6/98).

ART. 1.2. AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias son de aplicacida totalidad del término municipal de Barcena
de Cicero.

ART. 1.3. VIGENCIA.

Las presentes Normas urbanisticas entraran en aigartir del dia siguiente de publicacion en el
Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma del acwede su aprobacion definitiva por el Consejo de

Gobierno de la Comunidad de Cantabria, sin pegudei lo previsto en el articulo 131 en relaciéon con
el 124, ambos del Texto Refundido de la Ley SobRégimen del Suelo y Ordenacion Urbana

! Texto Refundido de la ley Sobre el Régimen del®y®©rdenacion Urbana aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de junio, en adelantelgresente Documento TR92, cuya vigencia ha sido
confirmada por la Ley de Cantabria 1/1997, de 2Blnd, de Medidas Urgentes en Materia de Régimeln d
Suelo y Ordenacién Urbana. 4
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Su vigencia serd indefinida en tanto no se apraefi@itivamente una revisiéon de las mismas, sin
perjuicio de eventuales modificaciones puntualde ta suspensién total o parcial de su vigencia.

ART. 1.4. EFECTOS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planesye&os que las desarrollan, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacién definitiva, seran publigbkgatorios y ejecutivos.

Publicidad- Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar ek Ayuntamiento toda la
documentacién de las Normas Subsidiarias y loseBlanproyectos que las desarrollen, asi como a
solicitar por escrito informacion del régimen aphte a una finca.

Obligatoriedad Las Normas Subsidiarias obligan y vinculan mpral a cualquier persona fisica o
juridica, publica o privada, y asi mismo a los Bty Proyectos que las desarrollen, al cumplimiento
estricto de sus términos y determinaciones. Cunmfitn que serd exigible por cualquiera, mediante
el ejercicio de la accion publica.

Ejecutividad- La ejecutividad del planeamiento implica quesdiela publicacién del acuerdo de su
aprobacion definitiva, quedan declaradas de utlidéblica las obras en él previstas, a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres, y laesatad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes, que sean destinados por las NoBubsidiarias al establecimiento de viales y
servicios publicos, o a la construccion de templogrcados, centros culturales, docentes,
asistenciales o sanitarios, zonas verdes, pargjaediges publicos, zonas deportivas y otros amsog
con fines no lucrativos, asi como todas las sugiedfinecesarias de influencia de las obras prevjsta
para asegurar el pleno valor y rendimiento de g¢tasa los casos y en las condiciones que se
establece en los articulos 131 y 132Tk$2y concordantes.

ART. 1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.5.1. Consideracion periddica de |la necesidagwsion o modificacion puntual

Procedera la revision de las Presentes Normas ddatias de Planeamiento cuando se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten a la estraigjeneral y organica del territorio municipal, o

cuando se planteen variaciones substanciales desleosentos o determinaciones estructurales,
pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién derévisidbn de las Normas Subsidiarias o la
modificacion puntual de las mismas.

1.5.2. Revision a causa del planeamiento superior

Se estara a lo dispuesto en el Titulo Il del TBR9Zn concreto a los efectos dispuestos en los
articulos 107, 126 y concordantes.

1.5.3._Supuestos generales de revision

De conformidad con lo dispuesto en el art. 126 TR92 procedera la revision de las presentes
Normas en las que la Administracion publica competejercitard de nuevo, en plenitud, la potestad
del planeamiento en los siguientes supuestos:

A. Cuando proceda la reconsideracion total de thermacion establecida en ellas, o bien, de los
elementos fundamentales del modelo o solucion lesfdb en las mismas.

B. En el plazo establecido en las mismas, que peraran los ocho afios.
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C. Cuando razones de urgencia o excepcional intpidsdico exijan la adaptacién a las
determinaciones establecidas en un modelo tesmitari otros instrumentos de ordenacion del
territorio, previo Decreto del Consejo de Gobierde la Comunidad de Cantabria, tras el
procedimiento establecido en el art. 126 del TR92.

D. Agotamiento por urbanizacion efectiva de mas &&% del territorio urbano y Urbanizable
previsto en las mismas.

E. Cuando la suma o acumulacion de modificacionesuales de las Normas Subsidiarias amenacen
con desvirtuar el modelo territorial adoptado,guab de sus elementos estructurantes.

F. Cuando no se produzca el desarrollo y ejecud@mas Unidades de Ejecucion y Sectores, sin
perjuicio de la capacidad del Ayuntamiento paraaghbio del sistema de actuacién cuando asi lo
considere oportuno.

1.5.4. Iniciacion de la revision

En cualquier caso, para proceder a la iniciacidtadevision de estas Normas Subsidiarias en base a
los supuestos anteriores, serd imprescindible guecgerde expresamente por mayoria absoluta, sin
perjuicio de lo dispuesto en los articulos 109285 y 130 del TR92.

1.5.5. Modificaciones puntuales

Se consideraran modificaciones puntuales de laseptes Normas Subsidiarias las variaciones o
alteraciones de alguno o algunos de los elementdsterminaciones de las mismas que no se
incluyan en los supuestos establecidos en el ajlpartab.3. de las presentes Normas, con el cayacter
procedimiento y plazos establecidos en los artécli®8, 129 y concordantes del TR92.

Los elementos y determinaciones que segun lasmiessBormas no corresponden, por su haturaleza
y alcance, al nivel de planeamiento general, sime &u desarrollo y que, se tramitaran con lalaseg
propias del planeamiento de desarrollo, son ladivek a:

a) Sistemas locales de zonas verdes, viario y ibotee en Unidades de Ejecucidén en Suelo
Urbano sin variacién de la superficie.

b) Los viarios del Suelo Urbano en actuacionestasiiticas en cuanto supongan un mero
reajuste de su funcionalidad y trazado.

¢) Las determinaciones del Suelo Urbanizable, feridas a derechos patrimonializables.

d) El ambito de los sectores de planeamiento déo3urbanizable sin que se modifiquen las
Areas de Reparto y que no afecten al Suelo Urlammoun maximo del 10% de su superficie.

1.5.6._ Suspension del planeamiento

Cuando concurran circunstancias especiales debidaradvertidas por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Cantabria, previos los tramites opogyu éste podra suspender la vigencia de las
presentes Normas Subsidiarias o de los Planesye®os que las desarrollen, en la forma, plazos y
efectos sefialados en el art. 130 del TR92, en tel18B8 del Reglamento de Planeamiento y

concordantes, en todo o en parte de su ambitogoardar su revision.

ART. 1.6. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

En todo lo regulado en estas Normas Urbanisticaplsgara la normativa vigente, tanto de caracter
basico como sectorial.

Normativa basica Sera de aplicacién la legislacion de régimeallgda urbanistica, constituida por
la Ley del Estado 6/98, la Ley de Cantabria 1/1@8démas a que ella remita, particularmente la Ley
del Suelo en su Texto Refundido de 1.992, asi daney 7 /1.990, de 30 de marzo, de Ordenacion
Territorial de Cantabria.

Normativa especifica de edificaciorEn especial se hace mencion respecto a la adific que se
sometera al cumplimiento obligatorio de las NorBasicas de la Edificacion actualmente vigentes, o
que durante la vigencia de estas Normas Subsisliptiedan aprobarse.

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Contenido documentallLas presentes Normas Subsidiarias constan dégoentes documentos:

1. Memoria Justificativa de la Ordenacion y dedeterminaciones, con expresion de la participacion
publica habida durante la tramitacion de las Nor8wssidiarias.

2. Normas Urbanisticas, quedando incluido dentrétaganismas Anexos Normativos, que tienen la
misma consideracion.

3. Planos de Ordenacion.

ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las presentes Normas Satiafdise interpretaran con base en los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabrdeafipiciones, y en relacion con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmentepsttey finalidad, asi como la realidad social del
momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre plaeodiferente escala, se estara a lo que indigquen lo
de mayor escala (menor divisor). Si fuesen corttados entre mediciones sobre plano y sobre la
realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesgre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estosasgtiem su aplicacion a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuesstpHcitas contenidas en los Planos de Ordenacién y
Normas Urbanisticas (de caracter regulador), yplempuestas o sugerencias de los Planos de
Informacion y la Memoria (de caracter mas informath justificativo) se considerard que prevalecen
aquellas sobre éstas.

Por altimo, y con caracter general en cualquiertbsisupuestos de duda, contradiccidn o imprecision
de las determinaciones, prevalecera aquella dedaapulte menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccion y conservad#girpatrimonio cultural, menor impacto ambiental
y paisajistico, menor contradiccidén con los us@sacticas tradicionales, y mayor beneficio social o
colectivo, salvo prueba de la funcion social derapiedad y sometimiento de ésta a los intereses
publicos.
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CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO .

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

En virtud de lo dispuesto en la legislacion vigehty 6/98, Leyes de Cantabria 1/97 y 9/94 y Texto
Refundido (Art. 5 del TR92), las Normas Subsid&r@oncretan el contenido urbanistico de la
propiedad inmobiliaria segun la clasificacion yifigdcion que se establecen para cada terreno.

2.1.1. Clasificacion

Las presentes Normas Subsidiarias clasificanadbglel término municipal en Urbano, Urbanizable
y No Urbanizable, segun la delimitacion definidalen planos de clasificacion y ordenacion de este
documento.

Esta clasificacion constituye la division basicd deelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gegtiéries son de aplicacién segun se detalla en las
Normas particulares que les corresponda (Capi8jlesy 10)

Segun la realidad consolidada y el destino preyisteestas Normas se distinguen los siguientes:

A. El Suelo No Urbanizable es aquel que en los gdade clasificacion del término municipal
delimita el contenido de lo dispuesto en el ade9a Ley 6/98 y el art. 2 de la ley de Cantabria®

en lo que no queda derogado por la anterior, caonarecién del régimen aplicable a cada area en el
capitulo 10.

B. El Suelo Urbano comprende los terrenos a losefjpganeamiento incluya en esa clase por contar
con acceso rodado, abastecimiento de agua, evanudeiaguas y suministro de energia eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicasuadas para servir a la edificacion que sobre ellos
exista o se haya de construir. También se consi@erabanos los terrenos que tengan su ordenaciéon
consolidada por ocupar la edificacion al menostdi®ras partes de los espacios aptos para la misma
segun la ordenacién que el planeamiento generablegta. También se consideraran como tal los
que en ejecucion del planeamiento lleguen a digpefextivamente de los mismos elementos de
urbanizacién a que se refiere el parrafo anterior.

C. El Suelo Urbanizable, segun el art. 10 de la &8, es aquel que se declara adecuado para ser
urbanizado requiriendo la aprobacién previa dehgdaniento parcial en los plazos previstos en las

Normas, con el régimen de utilizacion del suelo gngarticular se recoge en el Capitulo 9 de esta

Normativa.

2.1.2. Estructura General y Organica del Territorio

Igualmente se define la “Estructura General y Oigadel Territorio” a través de:
A. Los Sistemas Generales de Comunicaciones, Esphitmies, Equipamientos y Servicios publicos.
B. Las distintas calificaciones de suelo que sutdivlas clases de suelo en zonas de ordenacién, a

las que se les asignhan aprovechamientos y usogporizados con expresion de la intensidad de los
mismos.
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ART. 2.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.
2.2.1. Definicion

Constituyen estos sistemas los suelos destinadasoay dominio publico en virtud del modelo de
desarrollo establecido por las Normas con indeparidede la Administracion titular del servicio, y

que segun la legalidad vigente no gozan de apraweiemto urbanistico, siendo su régimen de
obtenciodn el establecido en el Capitulo IV del [6itl del TR92 y, en concreto los art. 200 en Suelo
Urbano y 201 a 204 en el Suelo Urbanizable, y 208 pistemas locales.

2.2.2. Sistemas Generales

Constituyen los Sistemas Generales aquellos quengeen a la estructura general y organica del
municipio o de ambitos supramunicipales que enamo se definen en el plano de Ordenacién y
Calificacién del Suelo Urbano y Urbanizable. La ssrucion de los Sistemas Generales se realizara
por expropiacion (Art. 3.2.10 de las presentes N@)m

2.2.3. Sistemas locales

Son Sistemas Locales los suelos destinados al wsmyno publico restantes, incluidos o no en
unidades de ejecucién en Suelo Urbano o en delsadell Suelo Urbanizable, y destinados a viario,
espacios libres y zonas verdes y usos dotacionales.

ART. 2.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacion del sueladqoedjecutarse en el término municipal aquellas
obras de caracter provisional a que se refieratauto 136 del TR92, que habrdn de demolerse
cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, sin deradhdemnizacion, en las condiciones previstas en
el citado articulo.

ART. 2.4. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFIC ACIONES EXISTENTES.

Por lo que respecta a las obras que puedan regliearlas edificaciones existentes en cualquisecla
de suelo, siempre que no se encuentren en situdeituina o esté prevista su demolicién u obtencion

publica antes de 15 afios, se estara a lo dispees$ts siguientes apartados:

2.4.1. Edificaciones e instalaciones gue se ajustan condiciones de la presente normativa

Se refieren a aquellas edificaciones e instalasigne son acordes en uso, intensidad y tipololgia a
determinaciones de las presentes Normas, y enatontas sefialadas en cada zona de ordenacion en
Suelo Urbano y las establecidas en el Cap. 10sdddamas Subsidiarias y siguientes en el Suelo No
Urbanizable y en el Urbanizable hasta su desarrollo

2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidaseeRélacién de Bienes a Proteger

Las actuaciones sobre estos elementos se regalam@ziementariamente por las determinaciones de
la Relacién de Bienes a Proteger, con la tramitagide les corresponda segun la clase de suelo en
que se sitden.

En cualquier edificacién o elemento catalogado,gomstituir patrimonio cultural y legado historigo
artistico del municipal, se entendera el cardoteinterés social para todas las obras que solare ell
puedan hacerse y ajustandose a lo especificadd €apitulo 7 de esta Normativa. S6lo podran
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autorizarse usos adecuados a la naturaleza dstddaicion o edificacién y al medio en que se sila,
gue no sean contradictorios con los objetivos aatalogacion.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que guederafde ordenacidon por no ajustarse a alguna de las
condiciones de la presente Normativa

En estos supuestos solo podran realizarse actesoitastinadas a garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad, ornato y conservacién del inmueble

- La correccién del impacto de la instalacion dadactividad en el medio.

- La integridad del dominio publico.

Podran asi mismo autorizarse obras de consolidaridas condiciones previstas en el articulo 137
del TR92, siempre que se adopten previa o simdtaeate las medidas exigidas para garantizar los
cuatro conceptos mencionados en el parrafo anté&#ba consideracion se extiende automaticamente
a todas las actuaciones no amparadas por licembanigtica u orden de ejecucidén, que no se
encuentren consolidadas desde el punto de vista ddopcién de medidas de restauracion de la
legalidad urbanistica infringida.

En ningln caso podran realizarse ampliaciones demem o superficie edificada del cuerpo
edificado existente, ni instalar en edificios nsidenciales instalaciones sanitarias propias del us

residencial.

Situaciones de fuera de ordenacion

1. A los efectos del articulo 137 del RDL.1/92, amuerdo con la Ley 1/97 de Cantabria, se
consideran como fuera de ordenacién los edificidastalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion definitiva de las presentes Normas gselten disconformes con las mismas por alguno
de los siguientes motivos:

a) Ocupar suelo calificado como viario 0 espadicelipublico por las Normas o sus instrumentos de
desarrollo.

b) Desarrollar usos considerados incompatiblesla®rpresentes Normas para la calificacion del
suelo en que se ubican, especialmente considedadosisos productivos. Albergar usos cuya
repercusién ambiental sobre pase los limites estiglils por la legislacion vigente en materia de
seguridad, salubridad o proteccion del medio antbien

c) Estar sefialados expresamente por las preseotewmblcomo fuera de ordenacion.

d) Provenir de situaciones urbanisticas no ledaliza

2. En estos edificios no podran realizarse obrasatites de las siguientes en funcién de la cawsa g
origina la situacion de fuera de ordenacion:

a) En el supuesto l1l.a) Unicamente se podran reallmas destinadas a mantener las obligadas
condiciones de higiene y ornato de las edificagone

b) En el supuesto 1.b) podran realizarse obrasglarentenimiento de las condiciones de higiene y
ornato asi como obras de conservacién que no afeckes elementos estructurales del edificio. En
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todo caso se permitiran también todas las obraketdes a la sustitucion del uso incompatible por un
uso de los considerados como caracteristicos oatilstgpor las presentes Normas.

¢) En el supuesto 1.c) podran realizarse obrasglarantenimiento de las condiciones de higiene y
ornato asi como aquellas obras de conservaciémgotidacion cuyo importe no suponga un costo
superior al QUINCE (15) por CIENTO del valor deinneble (excluyendo el valor del suelo) y no

superando nunca un monto total de DIEZ (10) mikkode pesetas.

d) En el supuesto 1.d) no podra realizarse obraalg

Situaciones de fuera de ordenanza

1. Se consideran como fuera de ordenanza los iedificinstalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion definitiva de las presentes Normas asellten disconformes con las mismas por
incumplir las condiciones de edificacién de la oleza especifica que les afecta en lo referente a
alineaciones vinculantes.

2. Las obras permitidas en estos edificios seramdaesarias para eliminar la situacion de fuera de
ordenanza, asi como las de conservacion , consididg mantenimiento, siempre que el importe de
las obras a ejecutar no supere el CUARENTA (40) @&NTO del valor actual de la edificacion
(excluido el valor del suelo).

2.4.4. Edificaciones o instalaciones existentesimdas a usos industriales que qgueden fuera de
ordenacion

En estos supuestos se aplicaran las condicionesaies establecidas en el apartado anterior 2.4.3.
para las construcciones e instalaciones fueradknacion, con la salvedad siguiente:

En aplicaciéon de las determinaciones del TR92pdag las industrias existentes, salvo aquellas cuya
actividad sea incompatible con la zona 0 mediowsns ubican, podran ser autorizadas con caracter
general obras de reforma o ampliacion dentro deliloites establecidos en esta Normativa, y
especificamente de las condiciones de edificacifialadas para la zona de ordenanza que le
corresponda en Suelo Urbano o Urbanizable, o leride®n el art. 10.5 de estas NN.SS. para el Suelo
No Urbanizable.

No se podra aplicar, por tanto, esta tolerancasattividades que, en Suelo No Urbanizable y en la
correspondiente ficha del Inventario, se declargmesamente incompatibles con el medio.

En todo caso no se autorizaran obras de reformmaptiacion de estas instalaciones en tanto no se
hayan adoptado previa o simultineamente - gardaizan este caso mediante aval - las medidas
exigidas para garantizar los cuatro conceptos raeados en la Norma 2.4.3.

ART. 2.5. REGULACION DE DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derechos y deberes de los propietarios debSuidlanizable se regularan segun lo dispuesto en
los art. 15 a 19 de la Ley 6/98.

Por lo que respecta al aprovechamiento urbanistisoeptible de apropiacion por los propietarios en
Suelo Urbano se estara a lo dispuesto en el art&du#t del TR92 que en este municipio serd el 100%
del aprovechamiento real para actuaciones asisterat en general el 90 % del medio de la Unidad
de Ejecucion (segun la D.A. 22 del TR92) en lasiagbnes sistematicas, siendo para el suelo
Urbanizable el aprovechamiento patrimonializable9@|% del aprovechamiento tipo del area de
reparto.
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En el Suelo No Urbanizable las facultades y debéed®s propietarios seran las reguladas en el art.
20 de la Ley 6/98 y en el Capitulo 1l de la LeyGhantabria 9/94.
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CAPITULO 3. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS SU BSIDIARIAS .

ART. 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1._Marco

El desarrollo de estas normas se llevara de coidathton la Ley 6/98 y el TR92 en lo que no se
contraponga con la anterior, con las caractersstigticulares que se establezcan en las normas
especificas (Cap. 8, 9, 10, 11 y anexos), para clade de suelo cuya delimitacion se define en el
plano de clasificacion del suelo.

3.1.2. Formulaciéon de planes por la administracion

En desarrollo de lo establecido por las presentembs Subsidiarias y de los objetivos marcados, el

Ayuntamiento, o la Administracién actuante en sso¢godra proceder segun las distintas clases de
suelo a la formulacion de los planes que de conflaithcon la legalidad vigente se detallen en las

Normas Generales.

3.1.3. Colaboracién ciudadana e iniciativa privada

Los particulares podran colaborar en la formulaalénlos instrumentos de planeamiento precisos
para el desarrollo del contenido de estas Normaési@iarias asi como contribuir en la gestién o
ejecucion de conformidad con lo definido en logcatos 4 de la Ley 6/98 y 141 del TR92.

3.1.4. Situaciones preexistentes

1. La entrada en vigor de las presentes Normasidalias supone la derogacion del planeamiento
anterior.

2. Los instrumentos de planeamiento de rango mfepile en el momento de la entrada en vigor de
las presentes Normas no contasen con acuerdo dadaan definitiva deberdn adaptar sus
determinaciones a lo dispuesto en estas Normasdtariss.

3. Los instrumentos de planeamiento de rango mfegue, contando con acuerdo de aprobacion
definitiva en el momento de la entrada en vigofadepresentes Normas, no se modifiquen de forma
expresa por las mismas se consideraran vigentesrgggan por sus determinaciones y ordenanzas
especificas. En todo lo no regulado por ellos sdedaplicacion las nuevas Normas Subsidiarias.

ART. 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1. Objeto

La aplicacién de los siguientes planes y proyetimse por objeto el desarrollo de actuaciones
urbanisticas concretas definidas para cada clasaale en las Normas Particulares (Capitulos 8, 9 y
10) o de actuaciones definidas posteriormente psrobjetivos de planeamiento de las Normas

Subsidiarias, asi como la representaciéon formalodederechos particulares de acuerdo con lo
definido por las mismas.
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3.2.2. Tipos

Los planes que pueden desarrollar estas Normasd&uizs son los siguientes:
- Planes Especiales.

- Planes Parciales de Ordenacion.

3.2.3. Planes Especiales

A.- Clases y Contenido

Los Planes Especiales podran ser de las claseseqieterminan en el articulo 84 del TR92.

Los Planes Especiales que se redacten en desatedds Normas Subsidiarias habran de contener el
grado de precisién adecuado para la definiciorectairde sus objetivos, lo que exigira la ampliacion
de la escala de determinaciones del documento dadso El contenido minimo ser& el establecido
en el articulo 85 y siguientes del TR92 y el 7éguientes del Reglamento de Planeamiento, en lo que
no entren en contradiccion.

Al.-
En el ambito de Suelo Urbano los Planes Espediale&ndran, en su caso y para cada tipo:

- Calificacién pormenorizada del suelo, que eradefio de la Norma diferenciara espacios libres de
areas susceptibles de ser ocupadas por la eddficaci

- Determinacién de dmbitos y edificaciones a maaneasi como aquellos otros que por exclusion
son susceptibles de renovacion, con indicacion tijg de proteccibn en funcion de la
correspondiente normativa especial.

- Descripcién y valoracion de los elementos queegen la necesidad de mantenimiento de ambitos
y edificaciones incluidos en el punto precedente.

- Determinacién de afecciones de uso y/o voluneivados de la proteccion de estos elementos en
predios o edificaciones aledafias.

- Afecciones de uso y/o aprovechamiento dirigidagmpedir la desaparicion de ambientes o
elementos urbanos valiosos (espacios libres ycadidis).

- Definicién de ordenanzas de uso, edificaciostgticas propias del ambito o, en su caso, remaion
las generales de las Normas Subsidiarias.

- Definicion y disefio de espacios publicos derégegeneral y local que permita su ejecucion
mediante un proyecto de obras. So6lo en el casdaguemplejidad de la actuacion lo exija podra,
justificadamente, remitir a la redaccion de un paty de urbanizacion la definicion completa de
estos espacios.

- El disefio de los espacios libres publicos hdergontar con una propuesta de especies vegetales a
incorporar, optimizando el uso de estos espacios,caidad ambiental en funcion de las
caracteristicas medioambientales y su coste desmaniento.

- Delimitacion de ambito de reparto de cargasnidtizas y sistema de actuacion para cada uno de
ellos.
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A2.-

Asi mismo y en su caso en el ambito del Suelo Neabizable, los Planes Especiales contendran
segun el tipo que se trate:

- Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijaddasnNormas Subsidiarias o con la delimitacion del
area de actuacién establecida siguiendo las detaciones de la Ley del Suelo.

B.- Tramitacion

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdelqoocedimiento establecido en los articulos 115
y 116 del TR92, y en su caso segun la regla edpgeiframitacion prevista en el articulo 122 del
precitado cuerpo legal.

C.- Formulacion

La competencia para su formulacion segun el tipBlda Especial de que se trate, sera el regulado en
el articulo 111 del TR92, sin perjuicio de lo petwien el articulo 104 del citado cuerpo legal.

3.2.4. Planes Parciales de Ordenacioén

A.- Contenido

Los Planes Parciales de Ordenacion, cualquierssgael objeto de su formulacion, contendran las
determinaciones fijadas por los articulos 83 debd R 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento,
ademas de:

- Fundamentos y objetivos por los que se dividestecaso, el ambito del plan a efectos de ladgesti
urbanistica, haciendo patente que los sectoresusmeptibles por sus dimensiones y caracteristicas
de asumir las cesiones derivadas del plan, haciémdposible una distribucidon equitativa de
beneficios y cargas y tener entidad suficiente pastficar técnica y econémicamente la autonomia
de la actuacion.

- La definicion de los ambitos en los que, paraassarrollo, sea necesaria la posterior formulacion
de Estudios de Detalle.

- Andlisis del impacto en el que se sefale laren de la actuacion y sus determinaciones sobre
el medio ambiente préximo tanto edificado comoeslificar.

- Afecciones existentes en areas de servidumboggqeion, etc., de colectores generales, artddas
abastecimiento de agua, lineas de transporte deyiende alta tension, vias pecuarias, cauces
fluviales, etc.

- Cuanta documentacion adicional fuese precisanskgicaracteristicas propias de la estructura de
propiedad, integracion dentro de las Normas Sii#ad, y cumplimiento de las determinaciones
contenidas en las mismas.

- La definicién precisa del Plan de Etapas, enuel gdemas de las determinaciones sefaladas en el

articulo 54.1 del Reglamento de Planeamiento hadiiacluir los planes de edificacion, adecuados al
desarrollo de la urbanizacion y la obtencion deciones.
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- Justificacién expresa, en su caso, de las razppestificaciones que hacen aconsejable desestimar
la propuesta de trazado para el viario conteniddasnNormas Subsidiarias, en sus elementos y
determinaciones no vinculantes.

B.- Tramitacion

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuetatmide acuerdo con lo establecido en el articulo
116 del TR92.

C.- Formulacion

Las competencias para la formulacién de PlanesdPescde Ordenacion son los establecidos en el
articulo 111 del TR92, sin perjuicio de lo previstoel articulo 104 del citado cuerpo legal.

3.2.5. Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea eltobpe su formulacion, contendran las
determinaciones fijadas por los articulos 91 de®ZR 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento en
lo que no contradigan al anterior, y ademas ladesiges:

- Ambito de la actuacion.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias n P&cial de Ordenacidn correspondiente para el
ambito de ordenacion.

Calificacién pormenorizada del suelo.

- Ordenanzas de uso y edificacién aplicables.

Definicidn de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad dei&atn que en su caso le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle sectm@dacon el objeto de reajustar o adaptar las
alineaciones en las presentes Normas Subsidiaag) no podra configurar nuevos tramos de calles

de dominio publico. En este caso el Estudio del@etabra de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicion de lasataristicas de los tramos de vias alterados
(secciones dimensionadas con cotas referidas @&etemexistentes).

- Justificacién del mantenimiento de caractersticle aprovechamiento que corresponda a los
terrenos incluidos en el ambito de ordenacién,ipteypor las Normas .

- Ilgualmente habrd de justificarse la no disminocide espacios libres y de dotaciones de
equipamientos publicos.

- Justificacion del mantenimiento de las condie®de ordenacion en los predios colindantes.
En el supuesto de que el Estudio de Detalle set@@dapara ordenar los volimenes edificables de un
cierto ambito, las determinaciones de éste podréuir la definicion de aquellas vias interiore®qu

resulten necesarias para proporcionar accesoeatlificios cuya ordenacion concreta se establezca en
el propio Estudio de Detalle. Asi mismo en su dosntacion incluiran:
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- La distribucion general de espacios libres Yieatios (o areas de movimiento) dentro de su ambito
con indicacion expresa de aquellos que se destingso publico y en su caso los que resulten de
cesién gratuita al municipio.

- La justificacion grafica de que la ordenaciondssarrolla con arreglo a las caracteristicas de
aprovechamiento y usos previstos en las Normasi@aibas.

- Justificacion de que la ordenacién propuesta casiona perjuicio ni altera las condiciones de
ordenacion de predios colindantes.

- La indicacion genérica del tratamiento de Igsaegs libres de uso publico o visible desde éstos,
incluyendo tratamiento de cerramientos y vallagsibbes desde la via publica.

B.- Tramitacion

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Agmignto el cual acordara su aprobacion inicial y
definitiva, si procediera, de acuerdo con lo estzllb al efecto en los articulos 117 y 118 del TR92

C.- Formulacion

La competencia para su formulacion esta regulagansel articulo 104 del TR92 y el articulo 140.1
del Reglamento de Planeamiento.

3.2.6. Proyectos de Urbanizacion

A.- Contenido

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las dataniones fijadas en el Articulo 92 del TR92 y
los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamj@tiemas de las siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias d°tial Parcial correspondiente para el ambito del
proyecto.

Calificacién pormenorizada del suelo.

Definicidn de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especificas establecidas pdtdamas de Urbanizacion.

- Afecciones a elementos naturales sobre los queraguce intervencion dirigida a proponer la
solucion mas adecuada contra la desaparicion deeates de paisaje, perspectivas o singularidades

topograficas.

- Definicidbn de plazos de ejecucidn, determinaciomecepcion provisional contados desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

B.- Garantias
En los sectores de Suelo Urbanizable la garantfalaelispuesta legalmente.

Sin este requisito no se podré realizar ningunasaain en los sectores de Suelo Urbanizable.
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La utilizacion de estas garantias, el procedimiadgoconstitucion, los plazos de constitucion y
proceso de cancelacion y devolucion, se adecuarésdablecido en la normativa legal de Cantabria.

C.- Tramitacion y Formulacion

La competencia para su tramitacion y formulaciétd esgulada en los Articulos 117 del TR92 y
141.1 del Reglamento de Planeamiento.

D.- Costes de urbanizacion

1. En todos los casos de actuacion por uno cuaiuie los sistemas previstos legalmente para la
ejecucion del planeamiento, asi como en los supsieit transformacion singular de un terreno en

solar, los propietarios correspondientes o, erasn,dos que asuman la actividad de urbanizacion de
que se trate, deberan sufragar a su cargo lossadstarbanizacion, que comprenderan los conceptos
siguientes:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas lasxgdanacion, afirmado y pavimentacién de calzadas,
construccion y encintado de aceras y canalizacigunesdeban construirse en el subsuelo de la via
publica para servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las esdai¢olectores generales y parciales, acometidas,
sumideros atarjeas para aguas pluviales y estacideyuradoras, en la proporcion que afecte a la
unidad de ejecucion.

¢) Suministro de agua , en el que se incluiranolaas de captacién cuando fueran necesarias,
distribucion domiciliaria de agua potable, de riggte hidrantes contra incendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas caodhn y distribuciéon alumbrado publico y demas
servicios exigidos en el planeamiento corresporteien

e) Jardineria y arbolado, asi como amueblamiertesagio para uso y disfrute, en parques, jardines y
vias publicas.

f) Las indemnizaciones debidas a los propietariagrgndatarios de edificios y construcciones de
cualquier tipo que hayan de derribarse para laectar ejecucién del Plan, asi como las
indemnizaciones derivadas de la obligada de larutsén de plantacion, obras e instalaciones
incompatibles con la ordenacién que se ejecute.

g) El coste de redaccién y tramitacion de los averciales y de los proyectos de urbanizacion y el
importe de los gastos de reparcelacion y compedrsaci

2. Los particulares afectados por obras de urbeidizaen una unidad de ejecucion podran
reintegrarse de los gastos de las redes de almag®Bi de agua, energia eléctrica y demas seryicios
con cargo a las concesionarias de tales servicas lg parte que, segun la reglamentacion de éstos,
no tenga que correr a cargo de los usuarios. Tgdetos de instalacion se acreditaran mediante
certificacion expedida por la administracion actean

3. En la fase de redaccién o en el tramite de @gioh de los proyectos de reparcelacion o
compensacion, los propietarios 0, en su caso, bEnirador o la Administracion actuante podran
convenir la sustituciéon de la cantidad que restttmo saldo de la cuenta de liquidacion de dichos
proyectos por la cesion de terrenos de valor ustianiequivalente.
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3.2.7. Proyectos de Obras Ordinarias

A.- Contenido

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendran lesrdimaciones de definicion requeridas para la
correcta ejecucion (Art. 67.5 del Reglamento den®aiento) por técnico distinto del redactor,
desarrollando las Normas Generales de Urbanizg€lépitulo 6 de este documento), ademas de las
siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias yadRelacion de Elementos Protegidos para el
ambito y clase de proyecto.

- Afecciones a posibles elementos naturales dobrgue se produce intervencién dirigida a proponer
la solucibn méas adecuada contra la desaparicioneldeentos de paisaje, perspectivas o
singularidades topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementasifestados o incluidos en proyectos (pasos de
peatones, imbornales, etc.), acabados, textura®gaciones.

B.- Tramitacion

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, qué geien acuerde sobre la oportunidad de conceder
la preceptiva licencia municipal.

C.- Formulacion
Semejante a la establecida para los ProyectoshBnizacion (véase 3.2.6. D).

3.2.8. Proyecto de Reparcelacion

A.- Contenido

Los Proyectos de Reparcelacion constaran de lantkriacion a que se refieren los articulos 82, 83 y
84 del Reglamento de Gestion. Para establecepeégimiento y las reglas o criterios de los mismos
se estara a lo previsto en los articulos 165 ydE6@ R92.

Los planos de delimitacion de las fincas afectgddes las fincas resultantes adjudicadas se redactar
a escala 1:500.

B.- Tramitacion y Formulacidn

Los Proyectos de Reparcelacién se tramitaran y Ulaman de acuerdo al procedimiento general
determinado en el articulo 165 del TR92.

3.2.9. Proyectos de Compensacion

A.- Contenido
Los Proyectos de Compensacion contendran las dasmiones del Articulo 157.3 del TR92 y

concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistefasiéndose incorporar al proyecto planos de
delimitacién de las fincas afectadas y de las §meaultantes adjudicadas, a escala 1:500.
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B.- Tramitacion y Formulacidn

Seran formuladas por la Junta de Compensacion elgmopietario Unico, en su caso, y tramitados
conforme a lo dispuesto en el Articulo 174 del Regnto de Gestion.

3.2.10. Expedientes de Expropiacion

Contenido. Tramitacién y Formulacion

Los Expedientes de expropiacion forzosa para lauején de los sistemas generales y para
actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendcdregulado en los Articulos 171 y siguientes del
TR92.

Los Expedientes de expropiacion para la ejecucedmrth unidad de ejecucion por dicho sistema,
contendran en el expediente los documentos refegdcel Art. 202 del Reglamento de Gestion, y el
procedimiento sera regulado en el Art. 199 y sigigéie de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones &nlBbano o Urbanizable, se aportaran planos a
escala 1:500 de descripcion de las fincas y biafeetados. En Suelo No Urbanizable serd suficiente
la escala 1:2.000 o en su caso la escala 1:5.00f smartografia oficial de la Comunidad de
Cantabria.

3.2.11. Proyectos de Parcelacion

A.- Contenido

La separacion, segregacion o division materialedeemos, requerira la redaccion de un Estudio de
Parcelacidn a efectos de constituir la base doctahsobre la que se apoye la solicitud de Licencia
de Parcelacién, salvo que ya estuviese contenidourenproyecto de Reparcelacibn o de
Compensacion, o que se tramitase simultaneamenta solicitud de licencia para edificados.

Su contenido sera el siguiente:
- Memoria de Informacion y justificativa de ladiidad de la parcelacion.
- Documentacion acreditativa de la titularidadateterrenos.

- Plano de situacién en relacién al término mumiGim escala 1:10.000 o mas detallada, sobre
cartografia actual.

- Plano sobre cartografia oficial de la ComunidadCantabria de delimitacion de la finca matriz y de
la finca segregada o de las fincas resultantea darktelacion. En suelo rastico, la finca matrizdré
definida a escala 1:5.000 o mas detallada, ynkzafo parcelas segregadas a escala 1:2.000. Em Suel
Urbano o Urbanizable, la finca matriz se definirészala 1:2.000 o mas detallada y las parcelas
resultantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacion conlleve el reparto de \agmmamientos edificatorios o de uso, se

incorporaran a la documentacion las cédulas urtieassde las parcelas resultantes, con su supgrfici
uso y aprovechamiento.
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B.- Tramitacion y Formulacidn

Los Estudios (proyectos) de Parcelacion, rustigebanistica, se presentaran ante el Ayuntamiento en
solicitud de licencias, tal y como se estableckaemrma 3.5.3.

Las parcelaciones rasticas se regiran por lo peewds el articulo 10.4 de la presente Normativa
Urbanistica y por los planes o normas del Ministele Agricultura en relacion con la naturaleza y
destino de la finca.

ART. 3.3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE L AS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

3.3.1. Ejecucion de las Normas

A.- Tipos de ambitas

La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de lasdd que las desarrollen en Suelo Urbano y en
Suelo Urbanizable, se realizar4 siempre por UnisldéeEjecucion, siguiendo los articulos 143 a 146
del TR92.

3.3.2. Determinacion del Sistema de Actuacion

La ejecucién de las Unidades delimitadas se redlimeediante cualquiera de los siguientes sistemas
de actuacion, segun el articulo 148 del TR92:

- Compensacion (sistema de actuacion o gestiéaqu).

- Cooperacion (sistema de actuacion o gestionanixt

- Expropiacion.

El sistema de actuacion de cada ambito o unidagededn delimitada sera el sefialado en las fichas
correspodientes a cada uno de los ambitos difexéoside estas Normas Subsidiarias, de acuerdo

con la clase de suelo que corresponda, seguriailari49 del TR92.

3.3.3. Sistema de Compensacion

A.- Definicion.

El sistema de compensacion tiene por objeto ladyegtejecucion de la urbanizacién por los mismos
propietarios del suelo comprendido dentro de sim@tro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para ehdefio del sistema, se distinguen dos supuestos
distintos:

A.1. Compensacion en ambitos de actuacion o ungddeejecucion de propietario Unico

Cuando se trate de un solo propietario de losnesrée la unidad de gestion, o cuando pertenezcan a
una comunidad de proindiviso en la que no exiswsigpn de ninguno de sus conduefios no sera
necesaria la constitucion de Junta de Compensacion.

El propietario Unico, o la comunidad proindiviso®ncaso, formulara un proyecto de Compensacion

que exprese la localizacion de los terrenos décagatuita y las reservas establecidas en las &orm
Subsidiarias o en los Planes que se desarrolleapa® la localizacion de las parcelas edificales.
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sefalaran también las parcelas en que se sitbecesa@ de aprovechamiento que corresponda a la
Administracién actuante si se trata de UnidadeSjdeucion.

El Proyecto de Compensacion se elevara a la Adiranién actuante para su aprobacién definitiva.

A.2. Compensacion en ambitos de actuacion o ungddeejecucion de varios propietarios

Si los terrenos de las unidades de gestion pedenacvarios propietarios o a una comunidad
proindiviso en la que aparezcan discrepancias évdrpropietarios en el curso de la aplicacién del
sistema, deberan constituirse en Junta de Compénsaequiriéndose la concurrencia en ella de
propietarios que representen, al menos, al 60% degerficie total de la unidad de gestion.

La constitucion de la Junta de Compensacién sdzaeal mediante escritura publica, una vez
aprobado definitivamente el proyecto de EstatutBases de Actuacién, de acuerdo al procedimiento
establecido en los Articulos 161 a 165 del Reglamda Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion deber formulado por los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie deithad de gestion.

Si los propietarios no llevan a efecto la refermtasentacion, la Administracion actuante podra

requerir a todo los propietarios afectados paraprasenten el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacion en el plazo de tres meses; agotado elonplazo, podra proceder a sustituir el Sistema de
Compensacion por otro, siguiendo los tramites del¥5 del Reglamento de Gestion.

La Junta de Compensacion formulara un Proyecto a@p€nsacion de acuerdo a las Bases de
Actuacion con las determinaciones del Art. 172Rkjlamento de Gestion.

El Proyecto de Compensacién se sometera a la ajidobde la Junta previa audiencia por el plazo de
un mes a los propietarios incorporados a la misieliendo adoptarse el correspondiente acuerdo por
mayoria de sus miembros que, a su vez, representdok tercios de las cuotas de participacion. El
proyecto asi tramitado se elevara a la aprobacéimitiva del Ayuntamiento o Administracion
actuante.

B.- Ejecucion de las obras de urbanizacion

El coste de los Proyectos de Urbanizacion o d€togectos de Obras que hayan de redactarse y de
las obras de urbanizacion que se ejecuten en ldades de gestion, serdn a cargo del propietario
anico o de la Junta de Compensacion en su caso.

C.- Cesion de terrenos y obras de urbanizacion

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compéisagoioducird la cesion de derecho al

Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargasiatios los terrenos que sean de cesion gratuita
segun las Normas Subsidiarias y los planes quedaarrollen. No obstante se podran ocupar los
terrenos con el fin de su urbanizacion, hasta dnelizadas las obras, sean recibidas por el
Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instadasig dotaciones se efectuard por el propietario de

la actuacion o por la Junta de Compensacion em tleloAyuntamiento en un plazo no superior a tres
meses desde la recepcién de las obras por aquéllos.
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D.- Incumplimiento y responsabilidades

El Ayuntamiento podra cambiar el sistema de acfuacegun lo determinado en los articulos 149 y
150 del TR92.

El propietario Unico de una Unidad de Gestion, aJuata de Compensacion en su caso, seran
directamente responsables de su urbanizacién ctanpd@to en sus caracteristicas técnicas como en
los plazos de ejecucion, de la edificacion de tdarss y de las demas obligaciones resultantes.

3.3.4. Sistema de Cooperacion

A.- Definicion.

El sistema de cooperacién tiene por objeto la ejéaude las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento o Administracién actuante, en tant@ dos propietarios de la unidad de Gestion
aportan el suelo de cesion gratuita y obligatoriaogtean las obras de urbanizacién, segun lo
dispuesto en el TR92.

La aplicacion del sistema de Cooperacion exigepancelacién de los terrenos comprendidos en la
unidad de gestion, salvo que sea innecesaria, mferoatidad con el articulo 73 del Reglamento de
Gestion.

B.- Cooperacion en Unidades de Gestion de inndeasgrarcelacion

No ser& necesaria la reparcelacion en los sig@@asos:

B.1. Cuando en el Suelo Urbano, la totalidad deédognos de la Unidad de Gestion pertenezcan a un
s6lo propietario.

B.2. Cuando se trate de la ejecucion de las Nogwdssidiarias o de un Plan que afecte a una
superficie anteriormente reparcelada, sin altdrageilibrio econémico de los propietarios.

B.3. Cuando en Suelo Urbanizable, el propietariocaln, en su caso, todos los propietarios renuncien
expresamente a ella, siempre que el Ayuntamiergptada localizacion del aprovechamiento que
corresponda.

B.4. Cuando no concurra ninguna de las causas e@a@meran en el art. 72 del Reglamento de
Gestion.

El Ayuntamiento acordara la innecesariedad de lparoelacion, previa declaracion de los
propietarios de acuerdo con ello cuando asi seeequ

Dicho acuerdo producira la afectacion real de ilasab al cumplimiento de las cargas y pago de los
gastos inherentes al sistema de cooperacion, adimas cesiones de derecho correspondientes.

C.- Cooperacién en Unidades de Gestion de obligateparcelacion

La reparcelacidn sera necesaria cuando no se gendrde los supuestos del Art. 73 del Reglamento
de Gestidn, y se requiera el cumplimiento de cuelqude los siguientes objetivos:

a) La distribucion justa entre los intereses debkrgeficios y cargas de la ordenacion urbana.

b) La regularizacion de las fincas para adaptaosdiguracion a las exigencias del planeamiento.

23




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

¢) La situacion sobre parcelas determinadas y zapias para la edificacion del aprovechamiento que
corresponde a la Administracion actuante, cuandmge de Suelo Urbanizable.

El expediente de reparcelacion se iniciara por sténio de Ley, con la aprobacion definitiva de la

delimitacién de la Unidad de Ejecucion cuando gleghente de reparcelacién se tramita conjunta y
simultdneamente con el Plan Parcial, Plan Espdei&eforma Interior o Estudio de Detalle, o con la

delimitacién de la unidad de gestion, y se enténdgre comienza con el acuerdo de aprobacion
inicial de los mismos.

La iniciacion del expediente de reparcelacion llegasigo, sin necesidad de declaracién expresa, la
suspension del otorgamiento de licencias de paniéely edificacion en la unidad de gestion hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdolagiosio de la reparcelacion.

Se entenderdn comprendidas en la suspensiénlasdisencias de obras de nueva planta o reforma
de las edificaciones existentes, movimiento deragery cualesquiera otras que afecten a la
configuracion fisica de las fincas, o puedan pbauel resultado de la reparcelacién en curso.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciad@mexpediente, los propietarios que represeten |
dos tercios del nimero total de propietarios y08b&le la superficie reparcelable, podran formutar u
Proyecto de Reparcelacion que debera ser admitidamitado aunque no esté completo, de acuerdo
con el Art. 106 del Reglamento de Gestion. Anteslaleaprobacion inicial, el Ayuntamiento
concedera un plazo, no superior a dos meses, parasg|interesados lo completen.

Transcurridos dichos plazos o si antes los inteiasananifestaran su propésito de no hacer uso del
derecho que se les reconoce en dicho preceptdgdercaso, cuando no se cumplan las condiciones
que en el mismo se establecen, el Ayuntamientalacéia redaccién de oficio.

El procedimiento general sera el regulado en ldsudns 162 y siguientes del TR92 y en el Capitulo
IV del Titulo Ill Reglamento de Gestion, pudiendioptarse también los procedimientos abreviados
dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo.

a) Reparcelacion voluntaria: Cuando la propuestaegarcelacion sea formulada por todos los
propietarios afectados y formalizada en escrituitdipa. Se sometera a informacion puablica durante
quince dias antes de su aprobacion definitivacdéaho determina el Art. 115 del Reglamento de
Gestion.

b) Reparcelacion simplemente econémica: Cuandodeh80% de la superficie edificable de una
unidad de gestién se haya edificado conforme aN@snas Subsidiarias 0 a un Plan que los
desarrolle, la reparcelacion limitard sus efectodaadeterminacion de las indemnizaciones
sustitutorias que procedan entre los afectadofayredistribucion material de los terrenos reswnte
aplicAndose las reglas del Art. 116 del ReglamdatGestion.

¢) Normalizacién de fincas: Se aplicara cuandoe®rsecesaria la redistribucién de los beneficios y
cargas de la ordenacién entre los propietariogades, pero sea preciso regularizar la configaraci
fisica de las fincas para adaptarla a las exigeraéh planeamiento. Podr4 acordarse de oficio o a
instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyesidn los regulados en los Articulos 117 a 121
del Reglamento de Gestion.

La firmeza en via administrativa del acuerdo deobg@cion definitiva de la reparcelacion que

corresponda - Proyecto de reparcelacion, Escritlgareparcelacion voluntaria, Proyecto de
reparcelacion econdémica o Proyecto de normalizasébiincas - producira los siguientes efectos:
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a) Cesion de derecho al municipio en pleno domyrlibre de cargas de todos los terrenos de cesion
obligatoria para su incorporacion al Patrimonio &elelo o su afectaciébn conforme a los usos
previstos.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de laigaas$ por las nuevas parcelas.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadasuaiptimiento de las cargas y pago de los gastos
inherentes al sistema de cooperacion.

D.- Ejecucioén de las obras de urbanizacion

El coste de los Proyectos de Urbanizacién, de logeetos de Obras que hayan de redactarse y de las
obras de urbanizacion que se ejecuten se distiiluitre los propietarios de la siguiente forma:

D.1. Si la parcelacion fue innecesaria, en progoral aprovechamiento de sus respectivas fincas.
D.2. Si la parcelacion fue necesaria, en proporaldmalor de las fincas que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento requerird a los propietarios el pagticipado de las cantidades a cuenta de los
gastos de urbanizacién, por el importe corresponglia las inversiones a realizar en los seis meses
siguientes, debiendo efectuarse el pago en el pkazm mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracion podrageder a la exancion de las cuotas por via de
apremio.

El Ayuntamiento podra conceder fraccionamiento dazgmiento del pago de los costes de
urbanizacién a solicitud de los interesados y pomplazo maximo de cinco afios. El beneficiario
debera prestar garantia suficiente en cualquierkagldormas admitidas en derecho y cuyo valor
debera ser equivalente a la cuota aplazada. Didnantja podra prestarse sobre terrenos del
propietario, mediante hipoteca, pudiendo ejecutaseel incumplimiento de los plazos de pago
acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para edifiantes de la total terminacion de las obras de
urbanizacién y de la liquidacién de sus cuotas dmhizacion, no podran obtener fraccionamiento o
aplazamiento de las cuotas.

E.- Cesion de terrenos y obras de urbanizacion

La cesién de derecho de los terrenos de cesiomitgrat obligatoria al Ayuntamiento, en pleno

dominio y libre de cargas, se producira con el atmenunicipal de declaracion innecesaria de la
reparcelacion, o cuando sea firme en via admitiisdrda aprobacion definitiva de la reparcelacion
que corresponda, pudiendo ocupar el Ayuntamiergdalese momento los terrenos.

3.3.5. Sistema de expropiacion

A.- Objeto y procedimiento

La expropiacion forzosa se regulara segun lo ditpuen el Titulo IV de la Ley 6/98.
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3.3.6. Cesiones Obligatorias

A.- Los propietarios de suelo afectado por unaasifun urbanistica estan obligados a llevar a efecto
las cesiones gratuitas de terrenos que estableteyladel Suelo para cada uno de los tipos y
categorias de suelo en los términos que resultdasddormas Subsidiarias y de lo dispuesto en el
TR92.

3.3.7. Costes de la Urbanizacion

A.- Obligaciones de los propietarios

Los propietarios de terrenos afectados por unaaeidn urbanistica estaran a lo dispuesto en el
articulo 155 del TR92 y los articulos 58 a 62 defjl@mento de Gestidn Urbanistica, asi como en el
articulo 3.2.6.D de estas Normas Subsidiarias.

B.- Incumplimiento

En caso de incumplimiento por parte de los propiztadel suelo de las obligaciones y cargas que se
fijan en estas Normas Subsidiarias se estardliapoesto en el TR92.

3.3.8. Conservacion de la urbanizacion

Los propietarios de los terrenos comprendidos em wmidad de gestion quedaran sujetos a la
obligacion de costear la conservacion de las obesurbanizacion y el mantenimiento de las

dotaciones e instalaciones de los servicios pilicmando asi se determine en estas Normas
Subsidiarias o en el Plan que las desarrolle.

Cuando asi se establezca en las Normas Subsidiaris el Plan que desarrolle a éstas, los
propietarios obligatoriamente habran de integramseuna Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion para dar cumplimiento a la obligacierior. Su participacion en los costes de
conservacion y mantenimiento se determinara derdoua lo dispuesto en el articulo 69 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular detlrsenos de dominio publico, una vez efectuadas las
cesiones correspondientes, podra exigir por ladeiaapremio las cuotas que se adeuden por los
propietarios, ya sea de oficio o0 a instancia, ena®o, de la Entidad. En este caso el importe de la
cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Bdtite Conservacion.

3.3.9. Derecho a edificar

A.- Edificacion de parcelas urbanizadas

Se podra edificar en Suelo Urbano o Urbanizable,camo en el Suelo No Urbanizable en los
supuestos excepcionales contemplados en el att.de0Ola Ley 6/98 y en los art. 5 a 7 de la Ley de
Cantabria 9/94, en actuaciones de interés publ®acial, con los limites y condiciones establecidos
en los citados articulos.

Cuando se trate de Unidades de Ejecucion deberaplicse ademas los siguientes requisitos:
A.1l. Que haya ganado firmeza en via administra@aacto de aprobacion definitiva del

correspondiente Proyecto de Compensacion o Repai@el De no ser necesaria esta Ultima, bastara
con el acuerdo municipal de su innecesariedad.
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A.2. Que se hayan formalizado ante Notario lassad& cesion a favor del Ayuntamiento de los
terrenos reservados para dotaciones y espacies liw uso y dominio publico, determinados como
cesién gratuita y obligatoria en las Normas Subsab o0 en los Planes que las desarrollen.

A.3. Que se hayan tramitado y aprobado los docuwreenobmplementarios que se requieran, y
formalizado los compromisos y garantias correspoméds.

A.4. Que se hayan ejecutado las obras del ProyaéetdJrbanizacion o del Proyecto de Obras
ordinarias que en su caso se requiera.

B.- Urbanizacion y edificacion simultanea

Podra ejercerse el derecho a edificar en una paqped no haya adquirido la condicion de solar,
cuando ademas de adecuarse la edificacion a lacammes de Ordenacién, se cumplan todos los
siguientes requisitos:

B.1. Que tratandose de suelo incluido en una Unilga@estién se hayan cumplido los requisitos 1, 2,
y 3 del apartado “A” anterior.

B.2. Que en la solicitud de licencia el particutderesado se comprometa expresamente a ejecutar la
edificacién y la urbanizacion de forma simultanea.

B.3. Que por el estado de realizacién de las obeasirbanizacion, la Administracién considere
previsible que a la terminacion de la edificaciartdtalidad de las parcelas edificables objetoade |
licencia solicitada contaran con todos los sersgiciecesarios para tener la condicion de solar.

B.4. El compromiso de urbanizar alcanzara, aderedagiobras que afecten al frente de fachada o
fachadas de terrenos sobre el que se pretendeagdditodas las infraestructuras necesarias para q
puedan prestarse los servicios publicos neceshaista el punto de enlace con las redes generales y
municipales que estén en funcionamiento.

B.5. Que se preste fianza en cualquiera de lasa®r@umitidas por la legislacion local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de lasobeaurbanizacién en la parte que corresponda, asi
como para la conexion de sus servicios con lasrgeleerales.

La cuantia de la fianza se establece como minima €60% del presupuesto de ejecucién material
de las obras de urbanizacion necesarias para querlenos adquieran la condicion de solar, en la
fecha de solicitud de licencia para edificacionudtémea.

B.6. Que en el escrito de solicitud de licencigr@pietario o promotor solicitante se comprometa a
no utilizar la edificacion hasta tanto no esté tgida la obra de urbanizacién y a establecer tal
condicion en las cesiones de derecho de propiediduso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simmé a la edificacidn comportara la declaracién de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnimadidipidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirieatessarcimiento de los dafios y perjuicios quesse |
hubiera irrogado. Asi mismo, comportara la pérdidda fianza a que se refiere el apartado anterior.
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ART. 3.4. CONDICIONES PARA ACTUACION EN LA EDIFICAC ION. TIPOS DE OBRA.

3.4.1. Condiciones generales

Una vez adquirido por el suelo la facultad urbdecdstelativa al derecho al aprovechamiento
urbanistico, con caracter general toda actuacidficaria se sometera en principio a las normas
deducidas de la clase de suelo en que se encugfiredose para el Suelo Urbano a la ordenanza de
zona que le sea de afeccidn, y en Suelo Urbanizalale que se deriven del planeamiento parcial que
se haya redactado y aprobado definitivamente paeceor en cuestion, sin perjuicio de la aplicacio
de las normas generales que para toda edificaeideterminan.

Las actuaciones edificatorias de todo orden queagduzcan en Suelo No Urbanizable se someteran
en todo a las normas previstas en el Capitulo 18 deesente Normativa Urbanistica.

3.4.2. Tipos de obra

A afectos de establecer una clasificacion de Iésratfites tipos de obra que prevén las presentes
Normas Urbanisticas, se relacionan a continuacion:

A) Obras de Construccion.
- Obra de nueva planta.
- Ampliacion.

B) Obras de Reconstruccion o Reforma.
- Recuperacion.

- Acondicionamiento.

- Consolidacion.

- Reestructuracion.

C) Obras de Mantenimiento.

D) Obras de Destruccion.
- Demolicion total.
- Demolicion parcial.

La definicion y extension de cada una de ellas@pie se sefiala en el articulo 7.4.7. de las pgessen
Normas Urbanisticas.

Por lo que se refiere a las obras de nueva phlamt&fectos de las presentes Normas, se definea com
tales las obras a realizar sobre el terreno quessealistincion de clasificacion o calificacionl de
mismo, sin ninguna situacién preexistente de aalifin sobre el mismo o bien que se haya demolido
ésta con anterioridad a la actuacion edificatoria.

3.4.3. Condiciones de actuacion sobre cada zoonadd®manza o edificacion protegida

En principio, y siempre que no se determine lo reoitt en las normas especificas de cada zona de
ordenanza o normativa de sector, sobre cualquienie del término municipal se podra actuar de
cualquiera de las formas a que hacen referenciiplos de obra relacionados en el punto anterior.

Lo citado en el péarrafo anterior no serd de aplicaen la edificacion sometida a algun tipo
especifico de proteccidén de los previstos en elit@ap7 de las presentes Normas Urbanisticas, y
consignados en la Relacion Complementaria de Bianesoteger, rigiéndose a estos efectos por lo
previsto en el mencionado Capitulo 7.
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ART. 3.5. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJ ECUCION.

3.5.1. Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a la obtencion previa de licenaiaicipal los actos de edificacién y uso del suelo
enumerados en el articulo 242 del TR92, y en &wat 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
ademas de en los siguientes actos:

- Las talas y los abatimientos de arboles que itopah masa arbdérea, espacio boscoso, arboleda o
parque, exista o0 no planeamiento aprobado, conpeiuoe de las labores autorizadas por la
legislacién agraria.

- La colocacion de carteles y vallas de propagandajue no sean visibles desde la via publica y
siempre que no estén en locales cerrados.

- La instalacién o ubicacion de casas prefabricaglamstalaciones similares, provisionales o
permanentes, salvo que se efectlien en campingsas de acampada legalmente autorizados.

- Los cerramientos y vallado de fincas o parcetage habrdn de adaptarse al ambiente en que
estuvieran situados, debiendo cumplir con los mps por las disposiciones ambientales y
urbanisticas.

Los actos relacionados anteriormente, promovidosraalel término municipal por los érganos del
Estado o por entidades de derecho publico, estgr#aimente sometidos a lo dispuesto en la
legislacién sectorial, de conformidad con lo previsn el articulo 244 del precitado cuerpo legal, y
en los articulos 6 y 7 de la Ley de Cantabria 9/94.

3.5.2. Régimen general

Las licencias urbanisticas, en general, se regioario dispuesto en el Capitulo | del Titulo VIilde
TR92 asi como en lo establecido en el Titulo ll@@recitado Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter genefaheion de las posibilidades o facultades que para
parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en ékiawas Subsidiarias.

La denegacion de licencias debera ser motivadadafise en el incumplimiento de estas Normas, de
la legislacion aplicable o de cualquiera de losligtps que debe contener el Proyecto o la soticitu

3.5.3. Procedimiento

El procedimiento para la solicitud de la licencianicipal se ajustara a lo establecido en el adi8ul
del Reglamento de Servicios de las Corporacionealks en relacidn con el articulo correspondiente
del Decreto 71 /1983 de Cantabria, de 25 de Noviengublicado en el Boletin de Cantabria de 19
de diciembre del mismo afio.

Se tendrd en cuenta el cumplimiento de la normaiiyante para la Proteccion del Medio Ambiente
de Cantabria para todas aquellas actividades osladas en ellas, en particular el decreto 50 /1991,
de 29 de abiril, de evaluacion de impacto ambigaated Cantabria.

En el &mbito del PORN los usos y actividades comfidos en el Anexo Il del Decreto 34/97
estaran sujetos a autorizacion por parte de la Aidtriacion gestora, de acuerdo con los articulés 10
y 106 del citado Decreto. Las actividades no imdsien el citado Anexo lll, pero que precisen
autorizacion por parte de otras Administracionég3drganismos necesitaran con caracter previo a su
otorgacion el informe de la Administracién Gestoda, acuerdo con el art. 107 del mencionado
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Decreto 34/97. Dicha autorizacion o informe serépesarios con caracter previo al otorgamiento de
la licencia municipal, tal como se especifica eapartado 3.4 del PORN.

La solicitud de licencia se presentara ante el fgmiento acompafiada del Proyecto Técnico
correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licenciagsdlicitud debera acompanarse de la documentacion
siguiente:

A.- Licencias de Parcelacion

Se exigira la presentacion de un Estudio o ProydetdParcelaciéon a escala minima 1:500 sobre
topografia con curvas de nivel de metro en metraccaninimo, y con la inclusiéon de las cédulas
urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuesidb exija el Ayuntamiento.

B.- Licencias de Obras de Urbanizacion

Se exigira la presentacion de Proyecto de Obramarids de urbanizacién, visado y suscrito por
técnico competente, realizado de acuerdo con las&k generales de Urbanizacion que se sefialan
en este documento, con el contenido preciso queetos articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento
de Planeamiento, haciendo referencia expresaefibdago en el apartado 3 del referido articulo 70.

C.- Licencias de Edificacion (Obra mayor)

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Edifim visado y suscrito por técnico competente,
ajustado a las Normas Generales de Edificaciérstdedocumento, y a la Ordenanza especifica que
afecte a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no sérgro conceder en tanto no se cumplan los
siguientes requisitos:

C.1. Que la parcela correspondiente retna las cioméis que sefialan estas Normas para que pueda
ser edificada.

C.2. Que se haya concedido previamente licencjgadeelacion o alineacion oficial en las zonas que
asi lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

D.- Licencias de Edificacion (Obra menor)

Se entenderan por obras menores a los efectostalke Msrmas las que se describen en el punto
3.5.10.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las comdiside volumen y estéticas sefialadas en las
presentes Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no sera necdaapi@sentacion de Proyecto Técnico suscrito por
Técnico competente. Sin embargo, la instancia dedomympafarse de:

D.1. Plano de situacion de la obra.

D.2. Croquis acotado de lo que se pretende reaizéda parte posterior de la solicitud (perfectaimen
interpretable, indicando la situacion de las oblergro de la edificacion y de la parcela).
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Cuando por el tipo de obra se haga necesario, @htAyniento podré exigir la presentacion de planos
acotados de planta, seccion y alzados de lo qupuisee hacer, acompafiando planos anejos a la
solicitud en los que se refleje perfectamente Instoido actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen, posicidn, estéticas, ege se sefialan en estas Normas Urbanisticas,
respecto de lo proyectado.

D.3. Relacion de materiales de acabado que se \zaytlizar.

D.4. Presupuesto real de la obra.

D.5. Firma del Contratista que vaya a ejecutabla.o

E.- Licencia de Apertura

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamentdetieicios de las Corporaciones Locales y en las
disposiciones vigentes del Reglamento de Actividddelestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en
el Reglamento de Espectaculos Publicos, asi conlasetlemas disposiciones y reglamentos que en
su caso sean de aplicacion.

En la solicitud de licencias de apertura que ampas®s industriales, se sefialara la adecuacion a la
Normativa relativa a los vertidos de todo tipo,@sho el volumen y periodicidad de los mismos.

En cada parcela sélo podra concederse licencia @inina actividad principal, correspondiente a una
sola Empresa o razén social.

La Concesion de licencias de actividad deberd dumpiiemas de las determinaciones de las
presentes Normas Urbanisticas, la normativa y megiacion técnica vigente que le sea de
aplicacién, estando supeditada la concesion ddcémdia o autorizacion municipal al informe
favorable emitido por el érgano correspondientdad&dministracién central o autonémica, que sea
competente.

F. Licencia de 12 Ocupacion

La primera ocupacion de las viviendas vendra cémiicla a la obtencion del Certificado Final de
Obra del técnico competente y a la presentaciotadgocumentacion administrativa y catastral
competente y la presentacion de la documentacidinétrativa y catastral correspondiente.

3.5.4.Autorizacionesoncurrentes

El deber de solicitar y obtener la correspondiententita municipal no excluye la obligacién de
solicitar y obtener cuantas autorizaciones seaalrteante exigibles por los distintos organismos del
Estado o de la Comunidad Autbnoma de Cantabria.

Cuando se presenten solicitudes en que sean nieseaarorizaciones con arreglo a otra legislacion
especifica o se trate de casos como el regulads epartado 1° del articulo 2 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, sera de aplicacion lo safialen el apartado 2° de dicho articulo. La fadta d

autorizacion o concesion, o su denegacién impedifgarticular obtener la licencia solicitada, y al

6rgano competente otorgarla.

En todo el ambito del suelo clasificado como Suéto Urbanizable la concesion de licencias de

parcelacion y de todo tipo de obras y construcapoen los limites y condiciones establecidos en el
articulo 3.3.9 apartado A de estas Normas Subkgidjay exceptuando las que se consideran obra
menor en esta Normativa, esta sujeta al réegimequttgizacion previa de los 6rganos urbanisticos de
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la Comunidad Autbnoma de Cantabria de acuerdo@esthblecido en la Ley 9/1994, y en concreto
en el Capitulo IV de dicha ley.

Para la concesion de licencias de actividades tasleimsalubres, nocivas o peligrosas, se estiard a
dispuesto en el Reglamento de 30 de noviembre 3Bl } a la correspondiente normativa para la
Proteccion del Medio Ambiente (Decreto 50/1991 delwacion del impacto ambiental para
Cantabria).

Este tipo de licencias no excluye el deber de isatiy obtener las correspondientes licencias de
construccion y edificacion. Ambas licencias soreehdientes y cubren diferente funcion.

La concesion de la licencia de apertura o autddmade actividades no prejuzga tampoco el
otorgamiento de la licencia de obras, aunque idqssito previo la expedicion de ésta segun dispon
el articulo 22.3 del Reglamento de Servicios de&laporaciones Locales.

3.5.5._Caducidad y proérroga

Las licencias caducaran a los seis meses de ggaoii@Ento si no se iniciasen las obras o actividades
que amparan en dicho plazo.

También caducaran las licencias, cuando se int@aontas obras o actividad amparada por mas de
tres meses.

Se entendera que no se ha iniciado la obra siempredurante el citado plazo de seis meses la
actividad constructiva sea inferior al 15% de laaphcalculandose en base al presupuesto de
ejecucion material.

Se entenderd que la obra se halla paralizada sequa durante el citado plazo de tres meses, la
actividad constructiva sea inferior al 10% de |laaohue restase por ejecutar en el momento en que
aquella quedo6 paralizada. Dicho valor se calcus@mismo sobre la base del presupuesto de
ejecucion material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Agoniento, podran prorrogarse dichos plazos por
una sola vez y por igual periodo de tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadé® diel plazo que sefiale el acuerdo de concesion
del licencia, pudiéndose prorrogar este plazo pomaximo de 12 meses, transcurridos los cuales la
licencia caducard y serd necesario iniciar de nvexpediente de concesion de licencia, segun
secciones 62y 72 del Capitulo 1l del Titulo | I&92.

3.5.6. Licencia de primera ocupacion y cambio de us

Terminada la construccion de un edificio, cualcuigue sea su destino, el promotor o titular de la
licencia o0 sus causahabientes, deberan solicitteeg ah Ayuntamiento la licencia de primera
ocupacioén, a cuya solicitud acompafiaran el ceatificde fin de obra suscrito por técnico competente.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de lguebra se ha ejecutado con sometimiento al
contenido del Proyecto o, en su caso, a los cantiaites impuestos en la licencia de construccion,
otorgard la de primera ocupacion si el uso es coma@on las prescripciones de estas Normas o0 en su
caso, del planeamiento de desarrollo de estas NdBulasidiarias en que se base.

Si no se ajustase al planeamiento o a las condisimnpuestas, se actuara conforme a lo dispuesto en

el articulo 38 y siguientes del TR92 y en el Titllldel Reglamento de Disciplina Urbanistica, en lo
que contradiga al anterior.
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Para autorizar el cambio de uso de una edificaginconstruida alterando los de residencia,
comercio, industria u oficina que tuviera en el raato de la peticidn, se requerira solicitud ante el
Ayuntamiento en la que se alegue en qué manenaegbruso pretendido incide en el ordenamiento
urbanistico y se analicen los distintos impactos pueda generar. EI Ayuntamiento, previos los
informes técnicos oportunos en que se analicers taleunstancias, acordard la concesion o la
denegacion de la licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquiedépaificio se debera ajustar a:

A.- Si el edificio esté protegido, lo establecidosel nivel de proteccion.

B.- Lo establecido en las determinaciones de ukardkito de planeamiento en que se encuentre.
C.- Lo establecido en el Reglamento de Actividadesestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, del
Decreto 2414/1.961 de 30 de noviembre para aqudbagficadas por el mismo y por la normativa
vigente sobre proteccién del Medioambiente.

En todo caso, se ajustara a la legislacién settprale sea aplicable.

3.5.7. Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44Td92, la cédula urbanistica es el documento
escrito que, expedido por al Ayuntamiento, inforsmore el régimen urbanistico aplicable a una
edificacién, finca o sector. Cualquier administraeilodra derecho a que el Ayuntamiento le entregue
la cédula en el plazo de un mes a contar desasidaisd.

El Ayuntamiento podra exigir para la concesionidericias de parcelacion, la presentacion, junto al
proyecto de parcelacion, de las cédulas urbangstieacada parcela, que se incluirdn en el proyecto
con el contenido del articulo 168.3 del Reglamelgd’laneamiento. Una vez concedida la licencia de
parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir copiastas cédulas previa solicitud de los particulares

La alineacion oficial se podra solicitar a efeaesdeslinde, parcelacion, reparcelacion o edif@gci
y tendrd por objeto que el Ayuntamiento, a trav@ssus servicios técnicos, sefiale las alineaciones
oficiales de las parcelas.

La solicitud debera ser acompafiada de un plandudi®n y de un plano del solar a escala minima
de 1:500 con todas las cotas necesarias para detersa forma, superficie y situacion respecto de
las vias publicas y fincas colindantes, acotando dochos actuales de la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedensesvidumbres concurran en la parcela, asi como
las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada con ligitsal conforme a la realidad, la situacion sera
reflejada por el técnico municipal sobre éstos gday se sometera a su aprobacion por el
Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esaniafcion y la realidad, se notificara al solicitante
para modificar la solicitud conforme a la realidactica y juridica.

3.5.8. Ordenes de Ejecucion

Todo propietario tiene el deber genérico de comserualquier tipo de uso del suelo, edificacion, o
instalacion erigida y a lo largo de todo el periatto vida de estas Ultimas, en condiciones que
garanticen su seguridad, salubridad y ornato pasalic
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El mantenimiento de dichas condiciones, asi commpmsicién de la ejecucion de obras en un bien
inmueble por razén del interés comun, podra sagigxide las érdenes de ejecucion emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos ftabibs al efecto.

Su regulacion viene establecida en los articul@sy2diguiente del TR92 y en los articulos 10y 11
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.5.9. Declaracioén del estado ruinoso

En el articulo 247 del TR92 se establecen los casogue cesa el deber de conservacién y en su
lugar, el propietario viene obligado a procedatatibo o demolicién.

El procedimiento para su declaracién sera el pie\da los Articulos 18 a 28 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el articulo 247 del TR®2sus concordantes, la actuacion del
Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientacia la conservacion y rehabilitacion de
viviendas y edificios existentes.

3.5.10. Obra menor

A los efectos previstos en las Normas Subsididéadran la consideracion de obra menor, aquellas
que cumplan todos y cada uno de los siguientessieagi

- Que la obra o instalacion prevista, sea del gipe sea, cumpla y se adecue a lo establecido & est
Normas, tanto con caracter general, como parti@#ea la zona concreta en la que se ubique.

- Que la obra, ya sea de modificacion, reformaestrecturacion, no pueda afectar o comprometer a
los elementos estructurales portantes o resistatgel edificacion, limitandose por tanto a los
elementos o caracteristicas interiores o securgddeida misma.

- Que no se comprometa, nhi directa ni indirectamedat seguridad de personas y bienes, sea cual sea
el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad y/o nivel técnjcquor no existir posible incidencia para la
seguridad de las personas y las cosas, no resdasaria la redaccion de un Proyecto completo,
siempre y cuando:

- La instalacion y obra a realizar quede perfeetam definida, y garantizada su correcta
ejecucion, en la memoria, planos y demas docursajie deben acompafar a la solicitud,
segun lo establecido en el apartado 3.5.3.D.

- El Contratista o persona que vaya a ejecutabta demuestre el nivel técnico suficiente
exigible en cada caso.

A continuacién se recoge una lista, no limitatige,las obras que tendran la consideraciéon de obra
menor, sometidas a licencia previa municipal.
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A.- Las gue se realicen en la via publica reladglasacon la edificacion contigua

A.1. Construccion o reparacion de vados en lasaa@si como su supresion.

A.2. Ocupacion provisional de la via publica parabdnstruccion no amparada en licencia de obras
mayores.

A.3. Colocacion de rétulos, banderines o anuncinsrosos.

A.4. Colocaciéon de anuncios y bastidores para etkwepto los situados sobre la cubierta de los
edificios sujetos a licencia de obra mayor.

A.5. Colocacion de postes de todo tipo.
A.6. Colocacion de toldos en las plantas bajasdedda a la via publica.

B.- Obras auxiliares de la construccion

B.1. Establecimiento de vallas o aceras de praiaate obras.
B.2. Construccién de puentes, andamios y similares.

B.3. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de expdotauando no se hubiere otorgado licencia de
obra mayor.

B.4. Acotamiento de fachadas.

B.5. Colocacién de gruas torre, ascensores, nomds aparatos elevadores para la construccion.
B.6. Realizacion de trabajos de nivelacion quelteram en mas de un metro las cotas naturales del
terreno en algun punto, ni tengan relevancia ccéradencia a efectos de medicion de las alturas
reguladoras del edificio.

B.7. Construccion o instalacion de barracas promies de obra.

C.- Pequefas obras de reparacion, modificaciéreocesmtiamiento de edificios

C.1. Ejecucion de pequefias obras interiores eteloece destinados a viviendas que no modifiquen
su estructura y mejores las condiciones de higrersdética.

C.2. Pequefias obras de adaptacion, sustituciomparagon en viviendas y zonas comunes de
edificios residenciales que no afecten a elemergtracturales.

C.3. Reparacion de cubiertas y azoteas.

C.4. Pintura, estuco y reparacion de fachadas iieiesl no catalogados como edificios de interés
historico-artistico.

C.5. Colocacién de puertas y persianas en hueabsnuras de las fachadas.
C.6. Colocacién de rejas.

C.7. Construccion, reparacién o sustitucion derfakeade instalaciones, desagules y albafales.
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C.8. Reparacion o sustitucién de balcones, repisdsmentos salientes.

C.9. Ejecucion o modificacién de aberturas quefaotan a elementos estructurales ni a elementos de
fachadas visibles desde el espacio publico.

C.10. Ejecucion de aseos, en locales comerciadmagcenes.

C.11. Construccion y modificacidn de escaparatesrguafecten a la modificacion de la dimensién
de los huecos.

C.12. Construccion y sustitucion de chimeneas \eldenentos mecanicos de las instalaciones en
terrazas o azoteas en los edificios, que no est@arados por licencia de obra mayor.

C.13. Reposicion de elementos alterados por adeislendeterioro de fachadas que no afecten a mas
del 20% de la superficie de ésta.

D.- Obras en las parcelas y en la via publica

D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas

D.2. Construccioén o derribo de cubiertas provisienae una planta y de menos de cincuenta metros
cuadrados (50 m2) de superficie total.

D.3. Trabajos de nivelacion en el entorno del eitificonstruido, siempre que con ello no se
produzcan variaciones en mas de un metro sobes#mte natural del terreno y menos de un metro y
cincuenta centimetros por debajo de la misma,@maunto.

D.4. Formacion de jardines cuando no se trate slprivados complementarios a la edificacion de la
parcela, que estan exceptuados de licencia.

D.5. Instalacion de cabinas telefénicas, casetassformadores y buzones de correos en la via
publica.
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CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

ART. 4.1. REGULACION DE LOS USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormeadaizios usos que afectan a los terrenos
clasificados como suelo urbano a través de lasiciongs de uso establecidas para cada zona de
ordenanza en el Capitulo 11 de la presente Noraativ

En el desarrollo de los sectores de Suelo Urbaleizb estard en cualquier caso a la regulacion de
usos que a continuacién se desarrolla por tratirsgna regulacion de caracter general para todo el
ambito territorial municipal.

En el suelo clasificado como No Urbanizable serd@tean para cada categoria del mismo definida,
los usos admisibles.

ART. 4.2. TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacion un uso psedeonsiderado segun estas Normas Urbanisticas
como uso principal o caracteristico, uso complear@b uso prohibido.

4.2.1. Uso principal o caracteristico

Es aquel uso de mayor superficie construida erdeterminada zona, sector o area del territorio. Por
tanto, se considera mayoritario y podra servir @ferencia en cuanto a la intensidad admisible de
otros usos como fraccion, relacion o porcentajélde

4.2.2. Uso complementario

Es aquel que puede coexistir con el uso principabperder ninguno de ellos las caracteristicas y
efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria gleidn obligue a una cierta restriccion de la
intensidad relativa de los mismos respecto delpuseipal, fijandose en un 40% como maximo de la
superficie construida.

4.2.3._Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si misnemau relacién con el uso principal debe quedar
excluido del ambito que se sefala. Su precisiord@uwpedar establecida bien por su expresa
definicion en la zona que se trate, o bien porwsiéh al quedar ausente en la relacion de usos
principales y complementarios en cada zona de agi@mo grado de la misma.

ART. 4.3 ESTRUCTURA DE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiestructura desglosada de usos, que se
desarrollan en los articulos posteriores del pteséapitulo:
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ESTRUCTURA DE USOS.

N © ORDEN Uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
VIVIENDA 10 V.UNIFAMILIAR
VIVIENDA 20 V.BIFAMILIAR
VIVIENDA 30 V.MULTIFAMILIAR
RESIDENCIA COLECTIVA
1 RESIDENCIAL (NO HOTELERA)
-RESIDENCIA DE ANCIANOS
RESIDENCIA 40 -R. RELIGIOSOS.

-COLEGIOS MAYORES.
-CASAS DE HUESPEDES.
(Hasta 10 camas)

LOCALES COMERCIALES
TALLERES DE REPARACION
COMERCIO 1° DE SERVICIO PUBLICO

(hasta 200 m2).

Unica razén comercial.
LOCALES COMERCIALES
COMERCIO 20 (hasta 500 m2)

Unica razén comercial
GALERIAS Y CENTROS

COMERCIALES
COMERCIO 30 (hasta 1.500 m2)
Unica o varias razones comerciales.

GALERIAS Y CENTROS

COMERCIALES
COMERCIO 40 (hasta 2.500 m2)
Unica varias razones comercialep.
2 TERCIARIO GRANDES CENTROS
COMERCIAL COMERCIALES
COMERCIO 50 (Mas de 2.500 m2)

Unica razén comercial
INSTALACIONES HASTA 15
HOSTELERO 62 HABITACIONES Y 600 M2.

(Incluidas instalaciones

complementarias).
INSTALACIONES HASTA 50
HOSTELERO 7@ HABITACIONES Y 2.500 M2.
(Incluidas instalaciones
complementarias).
INSTALACIONES DE MAS

DE 50 HABITACIONES
HOSTELERO 82 Y MAS DE 2.500 M2
(Incluidas inst. complementarias).
ESTABLECIMIENTOS DE
CENTROS DE 92 BEBIDAS, CAFES Y

REUNION RESTAURACION.

( En todos los casos sin
espectaculo ni hospedaje.)
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ESTRUCTURA DE USOS (CONTINUACION).

N °© ORDEN Uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
ESTABLECIMIENTOS DE
2 TERCIARIO CENTROS DE 10° REUNION Y ESPECTACULOS
COMERCIAL REUNION EN LOCALES CERRADOS
(Salas de fiesta, discotecas, etc
CENTROS DE ESTABLECIMIENTOS DE
REUNION 11° REUNION Y ESPECTACULOS
AL AIRE LIBRE.
OFICINAS 1° DESPACHOS Y CONSULTAS
PROFESIONALES
TERCIARIO OFICINAS 20 OFICINAS PRIVADAS SIN
3 OFICINAS ATENCION AL PUBLICO.
OFICINAS 30 OFICINAS PRIVADAS CON
ATENCION AL PUBLICO
OFICINAS DE
OFICINAS 40 ADMINISTRACION SIN
ATENCION AL PUBLICO
EDUCACION Y EDUCACION PREESCOLAR Y
CULTURA 1° PRIMARIA
(Titularidad publica o privada)
EDUCACION Y 20 EDUCACION SECUNDARIA
CULTURA (Titularidad publica o privada)
EDUCACION Y EDUCACION FORMACION
CULTURA 3° PROFESIONAL
(Titularidad publica o privada)
EDUCACION
EDUCACION Y 40 UNIVERSITARIA/CENTROS DE
CULTURA INVESTIGACION
(Titularidad publica o privada)
EDUCACION Y OTRAS ENSENANZAS
CULTURA 50 OFICIALES (Conservatorio de
musica, Educacion fisica, etc.)
ENSENANZA DE ACTIVIDADES
4 DOTACIONAL EDUCACION Y 6° NO REGULADAS POR LA
CULTURA ADMINISTRACION
(Servicios de ensefianza en gene
EDUCACION Y 7° CENTROS CULTURALES,
CULTURA MUSEOS Y BIBLIOTECA
CENTROS DE SERVICIOS
SOCIALES (sin residencia)
ASISTENCIAL 8° -Club de Ancianos.
-Guarderia.
CENTROS DE SERVICIOS
SOCIALES
ASISTENCIAL 9o (con residencias colectiva)
-Residencia de ancianos
-Centros de acogida infantil y
adultos.
ESTABLECIMIENTOS SIN
INTERNAMIENTO
SANITARIO 100 (Titulacién publica o privada)

ral)

-Clinicas.-Ambulatorios.
-Consultas.-Odontologia.
-Laboratorios.-Enfermeria.
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ESTRUCTURA DE USOS (CONTINUACION).

N ° ORDEN uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
ESTABLECIMIENTOS CON
SANITARIO 112 INTERNAMIENTO
(Titulacién publica o privada)
Hospitales-Clinicas-Sanatorios.
ESTABLECIMIENTOS
SANITARIO 122 VETERINARIO
(Titulacion publica o privada)
SERVICIO CENTROS DE LA
4 DOTACIONAL PUBLICO 132 ADMINISTRACION LOCAL,
CON ATENCION AL PUBLICO.
CENTROS DE CULTO
RELIGIOSO 142 Y REUNION SIN RESIDENCIA
COLECTIVA AJENA.
CENTROS DE CULTO Y
RELIGIOSO 152 REUNION CON RESIDENCIA
COLECTIVA AJENA.
ESPACIOS Y LOCALES PARA
DEPORTIVO 162. LA PRACTICA DEPORTIVA SIN
ESPECTADORES.
ESPACIOS Y LOCALES PARA
DEPORTIVO 172 LA PRACTICA DEPORTIVA
CON ESPECTADORES.
INDUSTRIA ACTIVIDADES TOTALMENTE
ORDINARIA 12 COMPATIBLES Y TALLERES
CON USOS RESIDENCIALES
INDUSTRIA 22 ACTIVIDADES TOLERABLES
ORDINARIA POR EL USO RESIDENCIAL
ACTIVIDADES
INDUSTRIA 32 INCOMPATIBLES CON OTROS
ORDINARIA USOS QUE NO SEAN LOS
INDUSTRIALES.
INDUSTRIA 42 ACTIVIDADES ESPECIALES
ORDINARIA
INDUSTRIA INDUSTRIA
AGROPECUARIA 5a TRANSFORMACION
Y EXTRACTIVA AGROPECUARIA
INDUSTRIA
5 INDUSTRIAL AGROPECUARIA 62 INDUSTRIA EXTRACTIVA
Y EXTRACTIVA
COMPATIBLES CON USOS
ALMACENA- 73, RESIDENCIALES Y/O
MIENTO ASOCIADOS A OTROS USOS
ALMACENA- 8a, COMPATIBLE CON USOS
MIENTO INDUSTRIALES
ALMACENA- Ch ALMACENAMIENTO DE
MIENTO PRODUCTOS AGRICOLAS
ALMACENA- ALMACENAMIENTO
MIENTO 102 ESPECIAL/ SILOS
Deposito de agua y de combustik
GARAJE 112 ASOCIADO A OTROS USOS (sim
APARCAMIENTO explotacién comercial)
DE EXPLOTACION
GARAJE 122 COMERCIAL

APARCAMIENTO

(no asociado directamente a otr(
usos)
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ESTRUCTURA DE USOS (CONTINUACION).

N © ORDEN Uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
JARDINES Y
JUEGOS DE NINOS 12 AREA AJARDINADAS
JARDINES Y
JUEGOS DE NINOS 2a AREA DE JUEGOS INFANTILES]
6 ESPACIOS JARDINES Y
LIBRES Y JUEGOS DE NINOS 3 PARQUE URBANO.
ZONAS VERDES
PROTECCION DE VIAS
PROTECCION 42 RODADAS Y FERROVIARIAS
PROTECCION DE
PROTECCION 5a INFRAESTRUCTURAS.
ELECTRIFICACION,
ILUMINACION,
INFRA- SERVICIOS 12 ABASTECIMIENTO Y
7 ESTRUCTURAS URBANOS DEPURACION DE AGUAS
BASICAS TRANSPORTE 2a ESTACIONES Y APEADEROS
RED VIARIA 123 PEATONAL
8 RED VIARIA
RED VIARIA 2a RODADA / DE COEXISTENCIA.
CULTIVOS Y TRABAJO DE LA
CULTIVOS 12 TIERRA EXCLUSIVAMENTE
Uso INSTALACIONES PARA
AGRO- INSTALACIONES 2a ALMACENAMIENTO DE
9 PECUARIO PRODUCTOS Y MAQUINARIA.
Y FORESTAL INSTALACIONES PECUARIAS
INSTALACIONES 32 EXTENSIVAS SIN

ESTABULACION
INSTALACIONES PECUARIAS
INSTALACIONES 4a INTENSIVAS CON
ESTABULACION
EXPLOTACION Y
INSTALACIONES 52 CONSERVACION FORESTAL

ART. 4.4. USO RESIDENCIAL.

4.4.1. Definicién y categorias

Comprende los espacios y dependencias destinadbgjahiento humano en forma permanente que
guedan regulados en el apartado 4.4.2. de lasrpessdormas.

Dentro del uso residencial se establecen las sitpseClases y Categorias:
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Clase vivienda:

- Categoria 12. Vivienda Unifamiliar, que es laiaita en una Unica parcela con acceso independiente
desde la via 0 espacio publico. En funcion de cidn con las edificaciones colindantes puede ser
adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas uilifaes se consideran como tales los conjuntos de
viviendas en edificaciones de una o dos plantamyacceso independiente que se asienten sobre una
parcela mancomunada, con servicios colectivos raicée de las mismas (piscinas, area deportiva,
garaje, etc.,) y que tengan un régimen de propistatdar al establecido por la Ley de Propiedad
Horizontal.

- Categoria 22. Vivienda Bifamiliar, cuando sobma uinica parcela se localizan dos viviendas
agrupadas, que disponen de acceso comun y contpdetidie el espacio publico en condiciones tales
que les pudiese ser de aplicacion la Ley de Pragdiétbrizontal.

- Categoria 32. Vivienda Multifamiliar, cuando sphuma Gnica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas, que disponen de acceso comun y contpdetidie el espacio publico en condiciones tales
que les pudiese ser de aplicacion la Ley de Pragdiétbrizontal.

Clase Residencia:
- Categoria 42 Residencia colectiva, o espacificadb para residencia permanente, sobre Unica
parcela en donde los habitantes no tienen la cdmdide familia, entre los que se encuentran las

residencias de ancianos, las residencias de higicolegios mayores, etc.

Dentro de esta categoria también se encuadranatas de huéspedes con un limite de hasta 10
camas, considerandose por encima de este limite uemterciario comercial en su clase hostelero.

Es condicion comun a todas las Clases y Categlariasalizacion de la residencia en la edificacion
principal, prohibiéndose expresamente su localima@n edificaciones auxiliares excepto cuando
estas se adosen a la principal y formen un congdiifccado.

4.4.2. Condiciones de habitabilidad e higiene

Se consideran condiciones generales para todafdssgorias las siguientes, exceptuando las
Viviendas de Proteccion Oficial, que se regirangqaoNormativa especifica.

A.- Condiciones de iluminacién natural y visibildldesde el alojamiento

El alojamiento de viviendas y residencias debespatier de una fachada con huecos en contacto con
el espacio exterior cuya superficie acristaladaeas menor de una sexta parte de la superficienitil
planta de la estancia que se considere, y que \&aslsea practicable por lo menos 1/12 de su
superficie.

B.- Condiciones de ventilacion

Toda pieza habitable debera disponer de abertuvaatiqables, sobre cerramientos de fachada, dando
al espacio exterior.

Los cuartos de bafio y aseo, y en general de sergoe no tengan ventilacion directa a fachada o

patio, tendran un conducto independiente o coleat® ventilacion forzada, estatica o dinamica, con
una abertura de 0,05 m2, debiendo garantizarsaaguier caso una renovacion por hora.
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C.- Condiciones de servicios e instalaciones

C.1. De agua Toda vivienda o residencia debera tener en suigmtinstalaciones de agua corriente
potable, de conformidad con la Reglamentacién veem esta materia, que garantice una dotacion
minima de 200 litros por dia y por habitante, y geegure un caudal de 0,15 litros por segundo para
agua friay de 0,10 I/s para agua caliente.

C.2. De energia eléctrica  Sera obligatoria en toda vivienda la instalaciéoesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instatague cumplird la reglamentacion vigente en esta
materia garantizando un minimo fijado en la taidaiente:

Tamarfio familiar <5 individuos >5 individuos

Potencia minima 5.000 w 8.000 w

C.3. De red de saneamientas aguas pluviales y residuales seran recogiddisninadas de forma
separativa conforme sefiala el reglamento de ic#balas sanitarias vigente, a través de su conexiéon
con la red o redes municipales existentes en eloSudano y Urbanizable, y a través de fosas
sépticas en el caso de instalaciones en el Sueldrbanizable. En el ambito territorial afectado por
el PORN se cumpliran las condiciones contenidas art. 6.7.5 de estas Normas Urbanisticas.

C.4. De calefaccidnlLa instalacion de calefaccion cumplird las coiwties establecidas en los
reglamentos correspondientes.

C.5. De serviciosLos nuevos edificios multifamiliares deberdn eordon un local en planta baja
destinado a basuras, el cual debera estar debitewemtilado y contara con un grifo y un desagie
para su mantenimiento y limpieza.

D.- Condiciones de evacuacion de humos y gases

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior pbafas. Los humos deberan llevarse por conductos
apropiados convenientemente aislados hasta una @tite como minimo sea de 0,80 metros por
encima del caballete de la cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificacidinedantes, se considerara dicha altura por encima
del caballete de la edificacion mas alta.

En todos los casos sera necesario que las veatiexly chimeneas de garajes y cuartos de calderas e
instalaciones sean totalmente independientes deedaslaciones forzadas y de las columnas de
ventilacion (shunt) de las viviendas.

E.- Condiciones de superficie y de dimensionesnmdsi

El programa minimo de vivienda permitido en la pree Normativa Urbanistica, que determina la
condicion de vivienda minima, es el formado porestar-comedor, una cocina, un dormitorio y un
aseo. En conjunto dispondra de una superficieétiiada no inferior a 37,00 m2.

Se establecen las siguientes dimensiones y supetiti minima por piezas o estancias de
alojamiento de vivienda y residencia:
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- Cocina: 7 rfy incluyendo un tendedero de 2,roon una anchura minima de 1,60 m con distribucién
de muebles en un solo lado, y de 2,10 m con badda®uebles enfrentados a ambos lados, en
viviendas de dos o mas dormitorios.

- Estar-Comedor: 15 fren viviendas de tres o menos dormitorios, y 2@mvivienda de mas de tres
dormitorios. En toda estancia se podréa inscribicimculo de 3,00 m de diametro, y contara con un
lado libre minimo de 2,50 m.

- Dormitorio: 6 nf con un lado minimo de 2,00 m, el individual y 1®aon un lado minimo de 2,40
m, el doble, de superficie util, sin armarios. Aaesuperficie habrd que sumarle la de armario mper

- Bafio: 3 M, con una dimensién minima de 1,50 m, que estarfuesto de inodoro, lavabo, bidet, y
bafera de 1,20 m.

- Aseo: 1,10 m2 que estara compuesto de inodaaeapb.
- Vestibulo de entrada a la vivienda: 1,59 con un lado libre minimo de 1,10 m.

Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo serarcualquier caso recintos o habitaciones
independientes. Los cuartos de bafio 0 aseo n@aldliirectamente ni a cocina ni a estar o comedor.

El ancho minimo de los pasillos interiores a laenda sera en todo su trazado superior a 0,85 m,
pudiendo existir interrupciones de esta continuidadelementos estructurales o de instalaciones de
hasta un metro como maximo de longitud con unawaaminima de 0,80 metros. En caso de pasillos
0 corredores de zonas comunes de viviendas muilidaes y residencias colectivas este ancho no
sera inferior en ninglin caso a 1,10 metros.

Sera obligada la existencia de un bafio o aseoiyienda, cuyo acceso no se produzca a través de los
dormitorios en el caso de tener dos o mas dorroggokn el caso de residencias colectivas se exigira
un minimo de un cuarto de bafio, con las condiciamtss dichas, por cada tres dormitorios o seis
camas.

Con caracter general la altura libre minima deektancias para el uso residencial serd de dossnetro

con cincuenta centimetros (2,50 m). No obstant® &xt espacios destinados a cocina podran contar
con una altura libre minima de dos metros contaaientimetros (2,30 m) y los espacios destinados a
servicios de la vivienda o residencia, entre los @ pueden encuadrar los cuartos de bafio y aseo,
podran tener una altura libre igual o superior @metros con veinte centimetros (2,20 m).

Las condiciones de definicion del so6tano y semisijtasi como del trazado de las rampas de acceso
se encuentran en el punto 5.6.4 de las presentasaso

En cualquier estancia se permitird un maximo déb 2fe la superficie de la misma con una altura
libre inferior a 2,50 m, pero igual o superior a@m.

F. Condiciones de posicion

No se permite el uso residencial en posicion kegamte, sea la planta sétano o semisétano.

Unicamente se permitiran dependencias de serviia divienda, en cualquiera de las categorias,
pero en ningln caso estancias ni dormitorios.
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G.- Condicién de aparcamiento

Toda edificacion de nueva planta, destinada Uningenal uso residencial o en su caso la parte
destinada a este uso, deber& contar con al meaoglara de aparcamiento por vivienda, o por cada
100 m2 o fraccion construidos para la Clase dedeasia, dentro de la parcela correspondiente que
se considera, excepto cuando se establezca lcadonén la ordenanza de aplicacién para el suelo
urbano.

La posicion de la plaza de aparcamiento podra wdest bien al aire libre o bajo cubierto, planta
baja, semisé6tano o sétano.

ART. 4.5. USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIAL, HOSTE LERO Y CENTROS DE
REUNION.

4.5.1. Definicién y categorias

Comprende los espacios y locales destinados aidaxdies terciarias comerciales y de venta de
servicios de cardcter privado, artesanos, asi ctyeoabiertos al uso publico destinados a
compraventa de mercancias al por menor (comercimrigta en general), a espectaculos y ocio
(centros de reunion, cines, teatros, salas de jukgmotecas, etc.) 0 a procurar servicios privadias
poblacion (peluquerias, bares, etc.) que quedenlaggs en el siguiente articulo 4.5.2 de las
presentes Normas.

Por su diferenciacion funcional y espacial se difefan tres Clases de uso, estableciéndose para la
totalidad del uso las siguientes categorias:

Clase Comercio:

- Categoria 12. Locales comerciales de venta dettpd de productos, alimentarios o no, y talletes
reparacion de bienes de consumo tales como reparde electrodomésticos, en establecimiento
independiente de dimension no superior a 200 m2oda de venta en el primer caso y total en el
segundo, constituyendo Unica razén comercial.

No quedan incluidos en esta clase y categoriaalberds de superficie superior a la fijada ni los
destinados a la reparacion de vehiculos automd&ddesdo tipo y superficie, reguldndose todos estos
dentro del uso Industrial.

- Categoria 22 Locales comerciales de venta de tqmb de productos, alimentarios o no, en
establecimiento independiente de dimensién no gupar500 M de superficie de zona de venta,
constituyendo Unica razén comercial.

- Categoria 32. Galerias y centros comercialesadai.500 fde superficie de venta, pudiendo estar
integrado por una o varias razones comerciales.

- Categoria 42. Galerias y centros comercialesad&2.500 fde superficie de venta, pudiendo estar
integrado por una o varias razones comerciales.

- Categoria 52. Grandes centros comerciales deleds500 mde superficie de venta, integrado por
una sola razén comercial.
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Clase Hostelero:

- Categoria 62. Instalaciones para el alojamieerapbral de hasta 15 habitaciones y hasta 600 m
totales construidos sobre rasante, incluidas ensegterficie las instalaciones complementariagstal
como restaurantes, bares, tiendas, pistas depodiNdertas, etc.

- Categoria 72. Instalaciones para el alojamiesitpbral de hasta 50 habitaciones y hasta 2.500 m
totales construidos sobre rasante, incluidas ensegterficie las instalaciones complementariagstal
como restaurantes, bares, tiendas, pistas depodiNdertas, etc.

- Categoria 82. Instalaciones para el alojamiesttgpbral de mas de 50 habitaciones y mas de 2.500
m? totales construidos sobre rasante, incluidas &nserficie las instalaciones complementarias,
tales como restaurantes, bares, tiendas, pistastileg cubiertas, etc.

Clase Centros de Reunion:

- Categoria 92. Establecimientos de bebidas, gaféstauracion en todos los casos sin espectaculo n
hospedaje.

- Categoria 102. Establecimientos de reunion yotdpelos en locales cerrados.
- Categoria 112. Establecimientos de reunion yotdpelos en instalaciones al aire libre.

4.5.2. Condiciones Particulares de habitabilidadygEne

Se consideran condiciones generales para el peegsatlas sefialadas en los apartados A, B, C,y D
del uso residencial, teniendo en cuenta que lalawbn eléctrica de fuerza y alumbrado, asi camo |
sefalizacion de emergencia y demas medidas quentigan la seguridad, cumpliran con las
reglamentaciones vigentes en la materia, y encpéati el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos y las Normas para los centros dedicad@<ase Hostelero.

A.- Condiciones particulares de los espacios pablic

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobiradteria los locales destinados a la venta al gaibli
deberan cumplir:

La zona destinada a publico en el local no segiimfa 8 M de superficie.

Los locales no podran comunicarse con las vivienclas de escalera o portal sino a través de un
espacio intermedio con puerta antiincendios.

Las escaleras de comunicacion entre plantas,g@rtiacceso publico, tendran un ancho minimo de
1,20 m.

La altura libre minima, entre forjados, para lasamde acceso publico sera de 3,50 m para lassClase
Comercio y Centros de Reunion. Para la Clase Hostalera la fijada para el uso residencial, y en
aquellas areas de servicios generales se estafgaalh para el uso asimilado.

B.- Condicién de servicios higiénicos.
Para todas las Categorias deberé proyectarse retergtun lavabo por cada 10G m fraccién de
superficie destinada a venta o estancia del pabfqmartir de locales de mas de 108de superficie

destinada a venta o uso publico se independizagpecto a los sexos. Para el caso de que las
condiciones impuestas por la reglamentacion set¢teen diferente se aplicara la mas restrictiva.
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No podran comunicar directamente con el resto deldcales, disponiéndose un vestibulo de
transicion.

C.- Condicién de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias de la 12 a la 92 corgtdamplse dispondra una plaza de aparcamiento dentro
de la parcela en que se sitte por cada 196 fraccién de superficie edificada, y en las Caitfeg

102 y 112 se dispondra una plaza de aparcamienimada 50 rhen las mismas condiciones que en el
caso anterior. Ser& obligatoria esta condiciénosglie en la correspondiente zona de Ordenanza de
Suelo Urbano se indique lo contrario.

Los establecimientos que amparan las Categoria$#dbligatoriamente deberan resolver la carga y
descarga de productos y materias dentro de lalpagneque se proyecten, previendo a tal efecto las
darsenas y muelles correspondientes al traficaadpe

ART. 4.6. USO TERCIARIO OFICINAS.

4.6.1. Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados adeadiss terciarias de venta y desarrollo de sewvicio
profesionales, tales como despachos profesionafiemas privadas o publicas de gestion, etc., que
guedan reguladas en el siguiente articulo 4.6laslpresentes Normas.

Se establecen para este uso las siguientes cat&gori

- Categoria 12. Despachos y consultas profesigredesiados a otros usos o aislados.

- Categoria 22. Oficinas privadas sin atenciorublipo, asociadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 32. Oficinas privadas con atenciéniblipo, asociadas a otros usos o aisladas.

- Categoria 42. Oficinas de la administracién s&meion al publico.

4.6.2. Condiciones Particulares de habitabilidadygene

Se consideran condiciones generales para el peessatlas sefialadas en los apartados A, B, Cy D
del uso residencial, teniendo en cuenta que lalawbn eléctrica de fuerza y alumbrado, asi camo |
sefalizacion de emergencia y demas medidas quentigan la seguridad, cumpliran con las
reglamentaciones vigentes en la materia.

A.- Condiciones patrticulares de los espacios:

-Ademas de la legislacion vigente sectorial solranhteria los locales destinados a la venta al
publico deberan cumplir:

No se admitiran los usos de oficinas en las plasitano, excepto que se destine a almacén asociado
o0 area de instalaciones (calefaccion, aire acamhcio, etc.) de la edificacion.

Las escaleras de comunicacion entre plantas,grtiacceso publico, tendran un ancho minimo de
1,20 m, con pasamanos a ambos lados.
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La altura libre minima serd de 3,00 m en edific uso exclusivo. En edificio de uso mixto se
adoptara la altura del uso caracteristico o praiae la Zona de Ordenanza de aplicacién.

B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias deberé proyectarse retergtun lavabo por cada 10G m fraccién de
superficie destinada a venta o estancia del pabfqmartir de locales de mas de 108de superficie
destinada a venta o uso publico se independizagpecto a los sexos. Para el caso de que las
condiciones impuestas por la reglamentacion set¢teen diferente se aplicara la mas restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto deldcales, disponiéndose un vestibulo de
transicion.

C.- Condicién de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se disponandlaza de aparcamiento dentro de la parcela
por cada 100 o fracciéon de superficie edificada. Sera obligatesta condicion salvo que en la
correspondiente Zona de Ordenanza de Suelo Urleeimdlisiue lo contrario.

ART. 4.7. USO DOTACIONAL.

4.7.1. Definicién y categorias

Corresponde a los espacios y locales destinadosvidades dotacionales de uso publico y dominio
tanto publico como privado, tales como centrosidadbs a la educacién y la cultura, guarderias,
clubs sociales, centros culturales, centros sawstareligiosos, etc., situados en diferentes zaleas
ordenanza que quedan regulados en el Art. 4. 7uiesig de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las sitpsierategorias para cada una de las Clases de uso
diferenciadas:

Clase Educacion y Cultura:

- Categoria 12. Centros de educacion preescoldamapa, de titularidad publica o privada.
- Categoria 22. Centros de ensefianza secundaitaldedad publica o privada.

- Categoria 32. Centros de formacién profesionaitdiaridad publica o privada.

- Categoria 42. Centros de ensefianza universitadastinados a la investigacion, de titularidad
publica o privada.

- Categoria 52. Otras ensefianzas oficiales (Camtseiy de musica, Educacién fisica y deporte, etc.)

- Categoria 62 Ensefianza de actividades no regpifaar la Administracién (servicios de ensefianza
en general).

- Categoria 72. Centros culturales, salas de reyn@spectaculos, museos y bibliotecas.
Clase Asistencial:

- Categoria 82 Centros de servicios sociales esidencia colectiva aneja, tales como club de
ancianos, guarderias, etc., de titularidad puldipeavada.
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- Categoria 9. Centros de servicios sociales ceidencia colectiva, de titularidad publica o prigad
tales como residencias de ancianos, centros dédadogantil y adultos, etc.

Clase Sanitario:

- Categoria 102, Establecimientos sanitarios @anaddicina humana sin internamiento, de titularidad
publica o privada (ambulatorios, consultas, clisiodontologicas, matronas, enfermeras, laboratorios
de analisis, etc.)

- Categoria 112. Establecimientos sanitarios @anagldicina humana con internamiento, de titularidad
publica o privada (hospitales, clinicas y sanagymdc.,)

- Categoria 122, Establecimientos veterinarios.

Clase Servicios Publicos:

- Categoria 132 Centros de la Administracion Loéattondmica o Estatal, con atencion al publico
(Ayuntamiento, oficina de correos, cuartel de 16 Getc.).

Clase Religioso:
- Categoria 142. Centros de culto y reunion siidesgia colectiva aneja.
- Categoria 152 Centros de culto y reunién comlessiia colectiva aneja.
Clase Deportivo:

- Categoria 162. Espacios y locales para la pgdiportiva sin espectadores, bajo cubierto oral ai
libre.

- Categoria 172. Espacios y locales para la peadiportiva con espectadores, bajo cubierto aal ai
libre.

4.7.2. Condiciones Particulares de habitabilidadygene

A.- Cuando acojan actividades de reunion y espeldgcumplirdn las condiciones que determina el
Reglamento de Policia de Espectaculos Publicogoash todas aquellas otras disposiciones vigentes
en la materia propia de la actividad que desaryoliés que le sean aplicables por analogia cors @sto
otros usos y entre ellos los previstos en la pteddarmativa.

B.- Cuando acojan actividades de educacion cumplad condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determine el Ministerio de Educagi@iencia, o en su caso, los drganos competentes
de la Comunidad Autonoma.

C.- Cuando acojan actividades sanitarias cumpliggn condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determine el Ministerio de Sanidadnosu caso, los 6rganos competentes de la
Comunidad Autonoma.

D.- Cuando acojan actividades deportivas cumpligi condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determinen especificamente las gldpoes vigentes sobre materia deportiva, asi
como las disposiciones vigentes sobre espectaquimses sean de aplicacion (Reglamento de Policia
de Espectaculos Publicos).
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E.- Cuando acojan actividades de servicios urbariofaestructuras se regularan por la normativa de
ambito estatal o regional que les afecte por laegidades propias del uso requerido, por las
establecidas en estas Normas, y, en su caso, Beglamentacién de las Compafiias que las tutelen.

F.- Cuando acojan actividades residenciales cobtse estara a las determinaciones que efecttan
estas Normas para este uso.

4.7.3. Condiciones Particulares de los espaciaecdotales

Todos los centros tendran dentro de su parcelspac® destinado a aparcamiento a razén de una
plaza por cada 50 espectadores en los centrosudémey espectaculos, cada 10 personas en el
religioso con residencia, y cada 5 camas en elifadaspo con internamiento. Los centros escolaees d
mas de 1.000 frde superficie construida deberan contar con weaple estacionamiento de autobus
para transporte escolar, para subida y bajadayguta 200 plazas escolares.

En ninguna de las Clases y Categorias se permititso de las plantas en sétano para estancias
vivideras o de reunion, siendo por tanto admiséinldas mismas el uso de almacén e instalaciones del
centro.

4.7.4. Condiciones Particulares de la Clase Demorti

Cuando se proyecten instalaciones deportivas salek publico se utilizara como normativa de
disefio la establecida por la Delegacion Naciond&diecacidon Fisica y Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas ditiedi con otro uso se cumpliran las condiciones de
aplicaciéon de la zona en que se ubiquen.

En instalaciones cubiertas y en obras de nuevagplaraltura minima entre plantas de la edificacion
sera de 3,50 m no admitiéndose sétanos con esdadratiitables sin solucidén especifica de ventilacion
y proteccién contra incendios, 0 que no estén mdbis a almacén de material o instalaciones
mecanicas del centro.

ART. 4.8. USO INDUSTRIAL.

4.8.1. Definicion y categorias

Son aquellos que corresponden a los establecimsieieidicados tanto a la obtencion y transformacion
de materias primas o semielaboradas como asi nasalmacenamiento de las mismas. Se incluyen
ademas los espacios destinados al aparcamiengh@mulos y su servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categorias:

Clase Industria Ordinaria y Talleres:

- Categoria 12. Actividades que son totalmente atifilps con los usos residenciales. Comprende los

pequerios talleres e industrias que por la pequefngia instalada no desprenden gases, polvo ni
olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pualecausar molestias al vecindario.

50




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

- Categoria 22. Actividades tolerables por el ussidencial Unicamente previa adopcion de las
adecuadas medidas correctoras y protectoras yignentuna compatibilidad total con usos no
residenciales. Se refiere a la pequefia industréargu esta clasificada, o que estando clasificada
puede ser compatible con usos residenciales padapcion de las medidas correctoras citadas.

- Categoria 32. Actividades incompatibles con otregs que no sean industriales. Comprende a la
mediana y gran industria que aunque eventualmemntedgp ser nociva o insalubre puede
compatibilizarse con las industrias anejas.

- Categoria 42. Actividades especiales solament@sétiles en edificio exento de uso exclusivo y
anico, que por su singularidad, peligrosidad odiéla con el medio en que se deben implantar,
requieren de su instalacién aislada, alejada o endad zonas urbanas o habitadas, y en lugares
especificos que faciliten su desarrollo y servicio.

Clase Industria Agropecuaria:

- Categoria 52. Industria de transformacion agnopea.

Clase Industria Extractiva:

- Categoria 6% Industria extractiva, que se dekard con cardcter exclusivo en el medio no
urbanizable.

Clase Almacenamiento:

- Categoria 72. Almacenes compatibles con usodamsiales.

- Categoria 82. Almacenes compatibles exclusivaensmm usos industriales.
- Categoria 92. Almacenamiento de productos agscol

- Categoria 102 Almacenamientos especiales (depdde agua, silos, depdsitos de combustibles,
etc.).

Clase Garaje Aparcamiento:
- Categoria 112, Asociado a otros usos, sin exgtimtacomercial.
- Categoria 122, Aparcamiento de explotacién coialerto asociado directamente a otros usos.

4.8.2. Condiciones Particulares de habitabilidadygene

A.- En general las instalaciones industriales hanumplir las disposiciones vigentes sobre la rizater
en relacion a la actividad que desarrollan, asiccla®m que establezcan las presentes Normas .

B.- Toda instalacion se someterd a las determinasiestablecidas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Dec2efd4/1.961 del Ministerio de Industria) y su
desarrollo posterior, y cumpliran lo establecido laoOrdenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo y la Ley 31/1995 de prevencion de risdgborales y sus desarrollos posteriores .

C.- Los limites maximos admisibles para cada undadeCategorias industriales definidas en el
apartado 4.8.1. anterior son las que se exponda siguiente tabla, con la limitacion derivada de |
edificacién y condiciones de volumen maximos deridenanza de aplicaciébn que en cada caso se
trate.
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LIMITES MAXIMOS ADMISIBLES.

FUERA DE
POLIGONO INDUSTRIAL EN SUELO
CATEGORIA [ EDIFICIO NO  EXCLUSIVO POLIGONO NO CARACTERISTICAS
CUALQUIER PLANTA INDUSTRIAL INDUSTRIAL
PLANTA BAJA
12 300 500 m? construidos
0,05 0,05 kw/ m? densidad potencia
5 10 kw potencia mecanica
max
2a 500 libre m? construidos
0,085 0,1 kw/ m? densidad potencia
10 350 kw potencia mecéanica
max
32 libre m? construidos
ilimitado kw/ m? densidad potencia
ilimitado kw potencia mecanica
max
42 g 62 libre libre m? construidos
ilimitado ilimitado kw/ m? densidad potencia
ilimitado ilimitado kw potencia mecéanica
max

Para la aplicacion de los limites de densidad dengta y potencia mecénica se tendra en cuenta lo
siguiente:

- En la potencia no se computara la necesariagmianar montacargas, ascensores y climatizacion
del local, asi como herramientas portatiles derideinferior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluird nada mas lgugestinada a produccién con exclusion de la
destinada a almacenes, oficinas u otras dependencidigadas directamente ni funcionalmente al
proceso productivo.

- Excepcionalmente los limites de potencia partotal de la instalacion podran ser ampliados en
aquellos casos en que, previo informe favorablesi&ervicios Técnicos municipales, se impongan a
la actividad las medidas correctoras necesariaa paprimir el grado de molestias, nocividad o
peligrosidad.

D.- Todos los residuos producidos por la industpigg no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de recogida de basuras deberan ser ltevdilectamente al vertedero adecuado por cuenta
del titular de la instalacion industrial.

E.- Las aguas residuales procedentes de las ifadustrmpliran las condiciones de los Vertidos de
Aguas Residuales expresados en el apartado condispte de las presentes Normas Urbanisticas.

F.- La instalacion industrial dispondré de una @lde aparcamiento de 15 de superficie minima
con su lado menor de al menos 2,5 m por cada’@@nstruidos o fraccién destinados a tal fin.

G.- Cuando la superficie de produccion y/o almajgedastinados a tal fin la actividad dispondra
dentro de la parcela de una zona de carga y desdar®2 rhde superficie minima, con su lado
menor de al menos 4 metros.

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descamj@rpdocalizarse en su caso en los espacios de
retranqueo obligatorio de la edificacion dentrdadparcela.

52




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

H.- En el @mbito territorial afectado por el POR&Itendran en cuenta los criterios y restricciones
contenidos en los art. 28 y 50 del Decreto 34/97.

ART. 4.9. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.9.1. Definicién y categorias

Corresponde a todos aquellos espacios no edificdéstinados fundamentalmente a plantacién de
arbolado vy jardineria, admitiéndose diversos traatos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblad&mroteccion y aislamiento entre zonas que lo
requieran y la obtencién de mejores condicionesemtddes.

Dentro del presente uso se distinguen las siguietigses y Categorias:

Clase Jardines y Juegos de Nifios:

- Categoria 12. Area ajardinada que corresponds areas con acondicionamiento vegetal destinadas
a defensa ambiental, el reposo y recreo de losdmabs, y el amueblamiento urbano.

- Categoria 22. Area destinada especificamentauejoj y esparcimiento infantil, incorporando
aparatos de recreo (columpios, toboganes, balascite.), areneros, y plantaciones y disefios
adecuados al fin previsto.

- Categoria 32. Parque urbano formado por los @spéibres en que existe predominio de la zona
forestada sobre las zonas verdes urbanizadas.

Clase Proteccion:

- Categoria 42. Franjas de proteccion de vias oheigizacion, rodoviarias y ferroviarias, constit@da
por las bandas longitudinales, normalmente de aochstante, situadas en los margenes de aquellas.

- Categoria 5% Franjas de proteccion de infraestras de tipo lineal, constituidas por las bandas
longitudinales, normalmente de ancho constantgadits en los margenes de aquellas.

4.9.2. Condiciones patrticulares de habitabilid&ibesne

Los espacios libres y zonas verdes de caracteiicpupleden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones con caracter provisior@qés de bebidas o prensa, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres de edificacion de caracterapidven las presentes Normas , no admiten ningun
tipo de edificacion dentro de la superficie delads como tal, si bien podrdn admitir tanto
instalaciones deportivas en superficie y al degcih sin espectadores, como asi mismo
instalaciones diafanas abiertas por todos sus l@agogadores, pérgolas, etc.) hasta un maximo del 5%
de la superficie de la zona verde privada en dsteaicaso.
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ART. 4.10. USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

4.10.1. Definicién y categorias

Es el propio de los espacios que acogen las iogtaks, mecanismos Yy edificaciones que soportan el
servicio e infraestructura del nicleo urbano, etoalidad o en parte.

Dentro del uso de infraestructuras basicas seyianllas siguientes categorias:

- Categoria 12. Uso infraestructurales relacionatoslos servicios basicos urbanos (transformacion
de energia, almacenamiento de agua, tratamiergpyrdcion de aguas residuales, etc.)

- Categoria 22. Usos relacionados con algun modmadsporte (estacion y apeaderos de ferrocarril y
autobuses).

ART. 4.11. USO DE RED VIARIA.

4.11.1. Definicién y categorias

Es el propio de comunicacion entre los diversosit@sloel espacio urbano y que se corresponde con
el espacio destinado al viario existente o al devawcreacion destinados a la circulacion rodada,
ciclable o peatonal.

Todas las vias de nueva creacion seran de usoinidgmiblico, aunque el mantenimiento de algunas
de ellas pudiera correr a cargo de organismos qofold de entidades urbanisticas colaboradoras
creadas entre otros fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen lagesitps Categorias:

- Categoria 12. Peatonal o viario que puede adadtémas del transito o paseo de peatones, elotrafic
de bicicletas y vehiculos sin motor en general.

- Categoria 22. De coexistencia o viario propiddatel Suelo Urbano como del Urbanizable, como
asi mismo de la red de comunicacion intermunicigegdtinado a la circulacién, y estacionamiento en
algunos casos, de vehiculos a motor a la vez quénslito de peatones, bicicletas, y carruajes.

4.11.2. Condiciones particulares

El viario se ajustara en el Suelo Urbano y Urbdi&a las condiciones técnicas y de dimensiones
establecidas en el Capitulo correspondiente derésentes Normas , y en el Suelo No Urbanizable a
lo dispuesto por la Direccion General de Carretamaando se refiera a vias de trafico para
automoviles.

Cualquier construccion o instalacion debera resplia galibos minimos establecidos en la
legislacién vigente.

La separacion entre areas dominadas por el peatéh automévil, en el Suelo Urbano y el
Urbanizable, deberda manifestarse con el cambioal® ® de materiales, de modo que queden
claramente definidos sus perimetros son que se@$cipdible que se produzca diferencia de nivel
entre ambas zonas. Las bandas peatonales tendagchm minimo de 0,75 m.

Los estacionamientos para automoviles que se egtan en las vias publicas no interferiran el
trafico de éstas debiendo contar en cualquier casdas siguientes dimensiones minimas:
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- Plaza de aparcamiento (automovil turismo): 45Qdenhargo y 220 cm de ancho.

- Carril interior de aparcamiento: en linea 220 empateria (90°) 450 cm y en espina (bateria)a 45°
350 cm, de ancho en todos los casos.

- En el caso de aparcamiento con carriles intesideedoble sentido los valores anteriores de aachur
se ampliaran en 150 cm, 150 cm y 100 cm respecsitam

En ningun caso en Suelo Urbano o Urbanizable sdtis@imareas de aparcamiento en superficie
superiores a las 50 plazas, debiendo arbolarsdlagusteriormente y diferenciando ademas las
sendas de peatonales de acceso a la zona de ajgatcam

ART. 4.12. USO AGROPECUARIO Y FORESTAL.

4.12.1. Definiciéon y categorias

Comprende los espacios, dependencias e instalacidestinadas al cultivo, almacenamiento de
productos o maquinaria agricola, o al alojamientoestabulacién de animales de granja,
correspondientes a actividades comprendidas destresector productivo primario, asi como las
actividades permitidas de explotacidn y conservafoéestal.

Dentro del uso agropecuario y forestal se establiesesiguientes Categorias:

- Categoria 12. Cultivos exclusivos sin ningun tigoedificacion complementaria aneja (invernaderos,
almacenes, etc.).

- Categoria 22. Instalaciones para almacenamienpratiuctos o maquinaria agricolas.

- Categoria 32. Instalaciones pecuarias extensivagstabulacion, que no requieran edificaciones
especiales.

- Categoria 42. Instalaciones pecuarias intenst@sganaderia estabulada con edificaciones
especiales.

- Categoria 52. Instalaciones propias de la exgilimieforestal y de conservacion de interés publico.

4.12.2. Condiciones de habitabilidad e higiene

A.- Les sera de aplicacidn la legislacion agraniadustrial, asi como las condiciones estableqgdes
estas Normas Urbanisticas relativas al uso de @imeomercial, industrial, infraestructuras, y muy
especialmente al Reglamento de Actividades Molebtaalubres, Nocivas y Peligrosas.

B.- Cada instalacién dispondra de la iluminaciaregtilacion naturales adecuadas.

C.- Se prohibe la evacuaciéon de vertidos sélidoardmales a la red general de saneamiento. En el
ambito territorial afectado por el PORN se cumplitas condiciones contenidas en el art. 6.7.5 de
estas Normas Urbanisticas

D.- No se permite este uso en plantas sotano cé&anp.
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E.- En funcién de la situacién en Suelo Urbano,ddibable o No Urbanizable, cumpliran todas las
condiciones establecidas en las presentes Normiaanidticas para cada clase de suelo.

F.- En el ambito territorial afectado por el POR& tendran en cuenta los criterios orientadores
contenidos en los art. 29.2c¢), 48 y 49 del DecBét97.
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CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION .

ART. 5.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto defigictandiciones que deben regular la edificacién y

los &mbitos en que se produce, con independendéadii@se de suelo en la que suelo se asient®, salv
que se especifique en contrario.

Su contenido describe y refleja las exigenciasdisi que se establecen y cuantifican posteriormente
en las condiciones particulares para cada classud, que afecten a la parcela para poder
considerarla edificable, y las exigencias minimas gn cualquier caso debera reunir cualquier

construccion.

Por tanto se dividen de acuerdo con los aspectsegulan en:

- Condiciones que afectan a las unidades de gestion

- Condiciones gue afectan a la parcela.

- Condiciones que afectan a las construcciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenalfodna sistematica y no alfabética.

ART. 5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS UNIDADES DE GESTION.

5.2.1. Unidades de Gestion

Son areas establecidas por las Normas a los sfdetdeterminar las condiciones especificas de las
actuaciones urbanisticas que se realicen en disateoestas Normas Subsidiarias de Planeamiento
municipal.

Se consideran los siguientes tipos de unidades:

-Unidad de Ejecucion. Ambito delimitado a los efisctle gestion y ejecucion del planeamiento en
Suelo Urbano, salvo cuando se trate de la ejecutd@@®@istemas generales, de alguno de sus elementos
0 de actuaciones aisladas. Su objeto es pernaitito tia justa distribucion de las cargas y benufici
derivados del planeamiento entre los propietarfestados por una actuacién urbanistica, como la
obtenciodn, en su caso, del 10 % del suelo netogdakguntamiento.

-Sector (de Suelo Urbanizable). Ambito minimo danphmiento en que se divide el Suelo
Urbanizable a efectos de su desarrollo posterialiange Planes Parciales de Ordenacion.

Se establece ademds la zona de ordenacién, no gpemainidad de gestidén, pero si como una
superficie de caracter homogéneo en lo que seedii@rdenacion urbanistica y a la asignacion de
usos del suelo y su intensidad, asi como a las@onds de edificacion.

5.2.2. Aprovechamiento

Determina la cantidad de metros cuadrados conksufiara cada uso y tipologia edificables.
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Se denomina aprovechamiento real al definido pa@plécacion de las ordenanzas establecidas por
estas NN.SS. o los planes que las desarrollen.

Se denomina aprovechamiento patrimonializable &ihide en el articulo 2.5 de las presentes
Normas.

El aprovechamiento tipo en suelo Urbanizable sindefn los términos previstos en el articulo 97 del
TR92.

5.2.3. Densidad residencial

Se entendera por tal el nimero maximo de unidadesvienda que puede asentarse, proyectarse o
considerarse por unidad de superficie generalmentdectareas, en un determinado ambito de
actuacion. Hay que distinguir dos tipos:

Densidad residencial brut&€uando se refiere a la superficie bruta total atebito de actuacion
considerado.

Densidad residencial net@uando se refiere a la superficie neta adsciliba asos residenciales en el
ambito de actuacion considerado, es decir, unadgseontadas del total las superficies destinadas a
sistemas generales, sistemas locales, y otrasugdestareas no residenciales o de cesién.

ART. 5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.3.1. Alineaciones oficiales

Son las definidas por los planos de ordenaciorfauman parte de las Normas Subsidiarias, o de los
Planes y Proyectos que las desarrollen.

Las cualidades que las caracterizan son las sigsien

A.- Definen los limites exteriores de las parceddificables con los espacios exteriores publicos
constituidos por la red viaria y el sistema de eigsapublicos.

B.- Definen la separacién entre las zonas de difererdenanza dentro de los &mbitos pertenecientes
al Suelo Urbano y al Suelo Urbanizable desarrollaamtoel planeamiento parcial.

5.3.2. Parcela
Se define como parcela toda porcion de suelo delitaicon el fin de hacer posible la ejecucién de la
edificacién, dar autonomia a la edificacién pordaxies de construccién, servir de referencia a la

intensidad de edificacion y poder desarrollar umadmitido.

5.3.3. Parcela edificable. Parcela neta

Se entiende como parcela edificable la parte geteela descrita en el epigrafe anterior, deliraitad
por las alineaciones oficiales con el espacio pabt con otras zonas de ordenacion, que queda
incluida dentro de la limitaciébn de alguna de lamas de ordenacion y que cumple con las
condiciones urbanisticas fijadas para su zonag®wNbrmas Subsidiarias y, una vez efectuadas las
cesiones correspondientes, es susceptible deifeadal.

Debera cumplir en todo caso las siguientes conuisino
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A.- La unidad de parcela resultante del planeamijard habra de ser necesariamente coincidente con
la unidad de propiedad.

B.- Deberan cumplir las condiciones minimas pora @girmativa, salvo que se trate de parcelas
debidamente registradas, o bien que provengan égpgadiente de parcelacion o reparcelacion firme
en via administrativa, con anterioridad a la eratrad vigor de estas Normas.

C.- Las parcelas minimas seran individuales derdoueon el nimero 1 del articulo 258 del TR92,
debiendo hacerse constar obligatoriamente en éstRede la Propiedad.

D.- Se prohiben expresamente las divisiones deefgaraque den origen a parcelas inferiores a la
minima.

A los efectos de la aplicacién de los indices dewcrhamiento edificable, ocupacion superficial,
etc., en las diferentes zonas de ordenacion dafnidr estas Normas, se considerara la parcela neta
definida en los mismos términos que la parceldcatife.

A los efectos de lo previsto en el punto B antemser conceptla asi mismo como parcela edificable,
aquella que cumpla con la superficie minima asignzat la zona de ordenacion que se considere.

5.3.4. Frente de parcela

Es la distancia existente entre los linderos l&erde la parcela, medida ésta sobre la alineacion
oficial exterior (colindante con vias publicas)ldenisma.

Por frente minimo se entiende el menor permitida paie pueda considerarse parcela edificable.
5.3.5._.Ancho de calle

Se entiende por ancho de calle o distancia ertreagliones la dimension minima existente entre las
alineaciones exteriores que definen dicha callasiderando ello en el punto mas desfavorable por

manzanas.

5.3.6. Finca fuera de alineacioén

Es aquella en que la alineacién oficial no coinaide las alineaciones actuales, cortando la linea
definida por aquella la superficie de la finca.

5.3.7. Espacios libres privados

Se considerardn como espacios libres privados ite p@o edificable de la parcela que, con
independencia de la titularidad publica o privasta de uso privado.

Estas superficies podran acoger usos deportivos @ecreo que no supongan edificabilidad sobre
rasante, aunque puedan conllevar tratamientos fazipkers del suelo, y aparcamiento como maximo
en un 40% de su superficie, salvo en areas conarseteristico industrial en que este porcentage se

no superior al 75%.

5.3.8. Espacios libres publicos

Son los integrantes del sistema de espacios ldwedominio y uso publico, mas aquellas partes no
edificables de las parcelas que, independiententense titularidad, sean de uso publico.

5.3.9. Solares

59




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

Es aquella porcién de suelo urbano que reune Igsigitos establecidos por estas Normas
Urbanisticas para considerarse parcela edificafjleeyse encuentra totalmente urbanizada, reuniendo
los requisitos minimos que en cuanto a grado denizcion se establecen en las Normas Generales
de Urbanizacion de esta Normativa Urbanistica.

5.3.10 Manzana. Manzana edificable

Se entenderd por manzana la agrupacion de paelaseas urbanas limitada por vias o espacios
publicos.

Se considerara manzana edificable el suelo de taana, tal como se describe en el parrafo anterior,
comprendido dentro de las alineaciones oficiales.

5.3.11. Rasantes. Rasantes oficiales

Se entendera por rasante la linea intersecciéplaeb de la calle con el plano vertical que diseurr
por la directriz de la anterior.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiag@asntenderd por rasantes oficiales las defigidas
través de los Planos de Ordenacién de las misndes los instrumentos de planeamiento que se
redacten en desarrollo de las citadas Normas rvir&e de nivel de referencia a efectos de medicién
de la altura de la edificacion, excepto para lpsldigias edificatorias retranqueadas de la alideaci
oficial en que se tomara como rasante oficial ldateeno circundante en contacto con la edificacio

En principio, y si no existen determinaciones eggseen contra, se consideraran las rasantes actuale
en el suelo urbano de desarrollo directo a trawssta Normativa Urbanistica como rasantes
oficiales.

ART. 5.4. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIO NES.

Las construcciones en general, con independendia dso o titularidad, se encuentran sujetas a tres
tipos de condiciones que se determinan especifit@nem cada zona de ordenanza. Estas son:

- Condiciones de posicion de las construccionesradele las parcelas.

- Condiciones de edificabilidad para las construees asignadas a las parcelas.

- Condiciones de forma y buena construccion.

Estas clases de condiciones se desarrollan cocteageneral a continuacion.

ART. 5.5. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS
PARCELAS.

La posicion en planta de las construcciones en padzla edificable esta sujeta a las condiciores d

separacion que para las mismas se establecen anzoad de ordenanza, y cuyos conceptos se
entenderan en los siguientes términos:
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5.5.1. Retranqueo de fachada

Se entiende por retranqueo de fachada la distan@idma que debe de separar la edificacion

principal de la alineacion oficial exterior de larpela, medida en toda su longitud sobre la

perpendicular a esta ultima, y que debe de qudatarén cualquier caso de todo tipo de edificacidn,

sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresatablezca lo contrario en las normas particulares
de las correspondientes zonas de ordenanza.

5.5.2. Retranqueos a linderos

Se entiende por retranqueos a linderos la distangima en que debe de separarse la edificacion
principal de los linderos de la parcela no coinatde con alineaciones oficiales. Podran establecers
diferentes retranqueos para los linderos latesalieslero de fondo o testero.

5.5.3. Fachadas de la construccion. Linea de fachad

Se entiende por fachada de un edificio los paramsewiescubiertos que cierran y delimitan
verticalmente al mismo, cualquiera que sea su @osientro de la parcela.

Se llama linea de fachada a la proyeccion versighate el terreno de dicha fachada.

5.5.4. Fachada exterior. Linea de edificacion

La fachada, o fachadas, mas proximas a las alimeesioficiales de la parcela se denominaran
fachadas exteriores. La proyeccion vertical deféabadas exteriores sobre el plano horizontal se
denomina linea de edificacion.

5.5.5. Alineacion fija de fachada

Es la alineacion de la edificacion definida grafiesmte en los planos de ordenacién de las Normas
Subsidiarias, o de los planes que las desarrdtdire la cual debe apoyarse la linea de edificazion
fachada de la edificacion principal.

5.5.6. Fondo edificable

Es la distancia desde la alineacion oficial extedie la parcela, medida a toda su longitud sobre la
perpendicular a esta ultima, que puede ser ocypada edificacion.

ART. 5.6. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS C ONSTRUCCIONES
ASIGNADO A LAS PARCELAS.

5.6.1. indice de edificabilidad superficial maxima

Es la maxima relacién de superficie edificable ga@signa por las Normas Subsidiarias a un dmbito
edificable. Se expresa en metros cuadraddsqomstruibles sobre cada metro cuadrado de suelo.

Segun el ambito de actuacién considerado en etgaetalla el valor de la edificabilidad, se aphca
de la forma siguiente:

-Se considerara edificabilidad superficial netasimplemente edificabilidad, y se aplicard sobre
parcelas netas edificables, definidas por susdowdg las alineaciones oficiales.
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-Si considerara edificabilidad superficial brutasg aplicara sobre superficie total del ambito
considerado, segun la delimitacién del mismo detexda por las Normas Subsidiarias.

5.6.2. Superficie maxima construible

La maxima superficie que se puede construir en émlaito, de acuerdo con lo asignado por las
Normas Subsidiarias, se deducira multiplicandmeice de edificabilidad, bien sea neto o bruto, por
la superficie del &mbito considerado. Vendra exata®en metros cuadrados?(m su aplicacion por
los criterios siguientes:

A.- A los efectos de su medida, ésta se realizamd gb perimetro envolvente exterior de las
construcciones, computando a tal efecto toda lficadion realizada sobre rasante, incluidos los
cuerpos volados en el caso de estar cubiertos) flarina que si estuviesen cerrados por uno o €os d
sus lados computaran el 50%, y el 100% en casstdeaerrados por tres de sus lados.

B.- En las zonas de vivienda colectiva no se coarput a efectos de edificabilidad los soportales,
pasajes y plantas bajas diafanas, asi como lofosyaaira instalaciones de electricidad agua y gas u
otros combustibles y los destinados a basuras cmendiones acordes a la normativa de las
compafias suministradoras y las ordenanzas muldsiparrespondientes.

C.- Computard la edificacion bajo rasante en ldarg® y semisotanos, que no se dedique a garage
aparcamiento de dotacién obligatoria, o a trasteroun maximo de 8 fipor vivienda.

D.- La edificacion bajo cubierta computara en lasdiciones que se exponen en el siguiente punto
5.7.4.

E.- No computaran las construcciones destinadémacanamiento de aperos de labranza, sometidas
a las condiciones del art. 2.3. de estas Normasidakias. La superficie maxima construida sera de
12 nf, sin particiones interiores y con aberturas ddileion de dimensiones méaximas de 40 x 40
cm.

La superficie maxima construible sera, por tantordaultante de la suma de las superficies
construibles de todas las plantas que componetiflazeion.

5.6.3. Superficie ocupable de parcela edificable

Es la maxima fraccién de suelo de la parcela edifec que podra quedar comprendida dentro de los
limites definidos por la proyeccion sobre un pldmrizontal de las lineas externas de toda la
edificacién, incluida la situada bajo rasante ydosrpos volados cerrados (no los aleros). Se sxpre
como porcentaje respecto de la superficie neta garcela edificable.

La maxima superficie de ocupacion se calculara carsoltado de aplicar el porcentaje fijado sobre
la superficie total de la parcela neta y edificablpresandose en metros cuadradds (m

El célculo de la superficie ocupable de parceléicatile vendra expresado en metros cuadradds (m
y en este caso se define como resultado de maltipkl frente de parcela por el fondo maximo
edificable, descontando, en su caso, la supediieste fondo que no corresponda a la parcela.

Si la zona de ordenanza permite la existencia deatones auxiliares, la superficie ocupable de

éstas se expresa como porcentaje respecto deddisigplibre de la parcela, una vez descontada la
superficie ocupada por la edificacion principal.
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ART. 5.7. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.

5.7.1. Tipos edificatorios

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatoios modelos constructivos basicos que sirven de
contenedores edificados de los usos permitidoggtais Normas. Su eleccién se basa en los propios
tipos existentes en el municipio que, o bien seut#dizado tradicionalmente, o bien son de reciente
aparicion en areas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zonaod#enanza se aplicaran obligatoriamente a los
mismos, definiendo esta Normativa Urbanistica tasto morfologia como los parametros
dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A.- Edificacion entre medianerias

Construcciones que ocupan todo el frente de laadidn oficial correspondiente a su parcela, de
forma que sus limites se encuentran en los lindesefarios laterales.

En general se puede decir que si la linea de adifin se localiza sobre la alineacién oficial, y la
tipologia que se describe abarca a la totaliddd deanzana considerada, da lugar a las tipologias e
manzana cerrada, y si la linea de la edificaciotosaliza retranqueada respecto de la alineacién
oficial, con independencia de la distribucién zagrakel conjunto de la manzana considerada, da lugar
a tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

B.- Edificacion aislada

Construcciones que se encuentran separadas dedifiaaciones o lindes parcelarias distintas de la
alineacion oficial, en todas las caras o fachadda ditada construccion.

C.- Edificaciéon pareada

Construccion que posee una de sus caras unida adlmale los lindes parcelarios, en contiguidad
con otra construccion o edificacién, con indepeoiede su situacidon con respecto a la alineacion
oficial.

5.7.2. Altura de la edificacion

Es la dimension vertical de la misma medida deldmé siguiente:

A.- En las edificaciones principales

La altura se medira desde la rasante oficial dedaa para las tipologias edificatorias en quecaddn

la alineacion oficial con la linea de edificaciandesde la rasante del terreno en contacto con la
edificacién para las tipologias edificatorias enda®no se cumpla la condicién anterior, hastara ca
inferior del forjado que forma el techo de la Uliplanta por la fachada considerada. En el caso de
no existir este Ultimo forjado la altura se medliadta la linea imaginaria resultante de proyectares

la fachada, la linea que define el remate del piaci;mado de cubierta. En todos los casos la naedid
se efectuara en el punto medio de la fachada qoensédere. En edificacion aislada la comprobacion
de la altura se efectuara en todas las fachadesaes.

Si la calle en que se mide la altura tiene unaipabel comprendida entre 0° y 5° sexagesimales sera
preciso comprobar el cumplimiento de la altura cd®a m de alineacién de la edificacion,
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comenzando desde los 5 m a partir del punto ma&s ddtla calle o terreno en la alineacion
considerada. En caso de que en algun punto de anedidgupere la altura maxima permitida en la
zona que se considere, la edificacion que se pwydeberd adecuarse a este limite, bien
bangueandose, etc., en todo caso respetando lemnsiones minimas de altura libre consideradas
para cada planta.

Si la pendiente de la calle o terreno en la aliid@aconsiderada tuviese una pendiente comprendida
entre los 5° y los 10° sexagesimales, la comprobaanteriormente expuesta se efectuard en las
mismas condiciones cada 9 m, y si superase loseb@fgesimales, esta comprobacion se efectuara
cada 6 m.

En cualquier caso, tanto si se trata de callesrerte sensiblemente plano como si tiene pendiante e
cualquier grado, la altura medida por el nUmergldatas, considerada en el parrafo que sigue, sera
asi mismo restrictiva y limitativa en las condigsrgue cada zona de ordenanza fija.

También puede expresarse la altura de la edifingmdd el niUmero de plantas completas que tiene la
edificacion sobre la rasante oficial o en su defescibre el terreno en contacto con la edificachon.
tal efecto computaran como plantas completas tagasllas cuyo techo, cara inferior del forjado que
se considere, se encuentra a mas de 1,00 m sotasalate oficial citada, o en su defecto desde el
terreno en contacto con la edificacion considesdsu punto mas desfavorable.

B.- En las edificaciones auxiliares

Esta altura se medira desde la rasante del teh@asta el punto mas elevado de la cubierta.

C.- Edificacién con frente a dos calles de rasdiigzente

En aquellas edificaciones que dan frente a dossdk diferente rasante, o cuando en ausencia de
aquella existe diferencia entre la rasante de dhafda exterior y la cota del terreno en la fachada
opuesta o interior, la altura de la edificaciércemputara independientemente para cada una de las
fachadas o alineaciones que se consideren, debiesdtver estructuralmente en el cuerpo de la
edificacién la diferencia de altura significada.

5.7.3. Altura maxima de la edificacion

Sera la mayor altura que se podra alcanzar enagjilit de lo que determinan las Presentes Normas
Subsidiarias segun la zona de ordenacion en quieigee la edificacion o parcela que se considere.

Podra expresarse tanto en metros lineales (m) esnmiimero de plantas maximas sobre rasante, y su
aplicacién se regulara por los criterios descrédnsel epigrafe anterior. Si la zona de ordenanza en
cuestion fijase ambos limites maximos, altura etrasey nimero maximo de plantas, dichos limites
se consideraran simultdneamente a efectos de qulimiento y adecuacion.

La altura se define por su medida en metros lise@lg, medidos sobre la vertical, 0 en nimero de
plantas sobre la rasante, contabilizando siempptataa baja.

En parcelas con linea de maxima pendiente perpdadia la alineacion oficial, se permitira que la
altura maxima autorizada en las zonas mas bajesmiecela se supere hasta un maximo de 1 metro.
Ademas sera posible acondicionar el terreno mealiahides ajardinados con pendiente no mayor de
30° sexagesimales, en dichas zonas de la propealpar
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5.7.4. Altura libre de pisos

Es la distancia medida sobre la vertical entreata inferior del techo de una planta y el pavimelgo

la misma planta, ambos totalmente terminados \l enreéo mas desfavorable de escalonamientos en
planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se congithsaiguientes plantas:

- Plantas sobre rasante

- Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que se pmdlacceso principal a la edificacion, y queesir
de referencia horizontal y cota cero para la ealifian. Con referencia a la rasante oficial en etgu
medio de la fachada se situara entre los valorgdb+#0 y +1,30 m.

Su altura libre no serd inferior a 280 cm en zom&akco antiguo ni inferior a 250 cm en el resto de
las areas.

Si la edificacion es industrial o tiene otro use g sea el residencial esta altura libre no sdéeaior
a 300 cm.

- Plantas altas o planta tipo:

Se consideran como tales las plantas de la ediitaituadas por encima de la planta baja.

Su altura libre no sera inferior a 250 cm, exceptdas determinaciones del articulo 4.4.2. punto E.

- Bajo cubierta o planta cubierta:

Se considera como tal la planta que se sitle ppmandel forjado de techo de la Ultima planta que

computa como tal planta sobre rasante en cadacmsaderada, y cuyo espacio se localiza entre el
precitado forjado y los planos que conforman laientid, con independencia de la estructura portante
de ésta.

A efectos del codmputo de edificabilidad total dedkificacion que se considere, y si expresamente no
se prohibe en la zona de ordenanza correspondéatscripcion del espacio bajo cubierta para usos
vivideros, se considerara como superficie edificedauperficie que tenga una altura libre igual o

superior a 1,80 m.

- Plantas bajo rasante

A efectos del cdmputo de edificabilidad total dedkficacion que se considere, y si expresamente no
se prohibe en la zona de ordenanza correspondi@ndéglscripcion del espacio bajo rasante, se
considerara como superficie edificada, a excepd@la destinada a garage aparcamiento.

- Semisoétano:

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentradostsus puntos por encima de la rasante oficial,
con un maximo de un metro sobre la rasante, meastidel punto medio de la fachada. Por encima de
esta Ultima medida en cualquiera de los puntomadtss, la planta en cuestidon se considerara sobre
rasante -planta baja-.

Su altura libre no sera inferior a 220 cm.
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Las rampas para acceso de vehiculos tendran udiEepnmaxima del 20%, un anchura minima de
tres metros y deberan disponer de una superfigiedmal junto al acceso exterior de calle y dentro
de la propiedad de longitud no inferior a 3,5 n®tro

- Sotano:

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentrd enrgo medio de la fachada por debajo de la
rasante oficial, o en su defecto de la rasantéed@ino en contacto con la edificacion.

Su altura libre no sera inferior a 220 cm.

5.7.5. Cubierta de la edificacion

Se entiende por cubierta de la edificacion el elgmeo elementos, constructivo que cierra la
edificacién por encima de la cara superior demdtforjado.

Cuando las cubiertas sean inclinadas tendran p#mdianinimas de 20° sexagesimales (35%) y
maximas de 35° sexagesimales (70%) admitiéndosepeixmalmente la cubierta plana para
soluciones de terrazas descubiertas siempre y ouande vean desde el viario y zonas publicas.

5.7.6. Construcciones por encima de la cuhierta

No se permite por encima de la cubierta constracaiguna, salvo las indicadas a continuacion:
a) Elementos ornamentales, que no entrafien superfinstruida util.

Antepechos de proteccion y/o remate del edificite azoteas hasta una altura maxima de 1,40 m.
sobre la cornisa edificada.

Remates de cubierta de caracter estético.

b) Chimeneas y elementos de ventilacion que noepalsen en mas de 1 metro la altura maxima
permitida de coronacion.

¢) Instalaciones técnicas requeridas por los posctrnoldgicos de actividades industriales o afine
en edificios de uso exclusivo no residencial y sojecion a las condiciones de uso y ordenanza zonal
aplicables al caso.

d) Casetas de ascensor.

e) Buhardillas, conforme a las siguientes condi&son

1- Se retranquearan un minimo de 1 metro, mediddalla linea de fachada del edificio.

2- Tendran un maximo de 1,80 m. de anchura total, una separacion minima de 1,80 m
entre dos contiguas.

3- La anchura total de buhardillas en una fachadaxtedera del 50 % de la longitud de
dicha fachada.

4- El casetdn quedara incluido en la linea teodtiegaada a 60 ° de pendiente desde la

interseccion del plano vertical de fachada y laéaferior del ultimo forjado horizontal del
edificio.
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5.7.7. Pared medianera. Linea medianera

Se entiende por pared medianera aquella que sdrupmssobre el terreno de dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared contigua aquetiatida dentro de los limites de una sola finca,
cuya cara exterior se apoya sobre la linea dedgigifinde, y que puede quedar oculta al adosarle
otra pared contigua de la edificacion colindante.

La superficie de pared de medianeria o contiguaguegla expuesta a la intemperie se denomina
medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyecadical sobre el terreno de la pared contigua lade
mitad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, biemeptizarse edificacion de diferente altura sobre

paredes contiguas o medianeras, 0 bien por dedebona de las construcciones, deberan tratarse
como fachadas por el particular o propietario caigsale su exposicion a vistas, debiendo ser su
tratamiento al menos por enfoscado o pintado.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecida easo en el Codigo Civil y demas normativa de
aplicacién.

5.7.8. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada

Se entiende por tales a los elementos construides siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacién, sobresalen de la misma por delant@ldelo que contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (migdgalerias y cuerpos edificados opacos) o
abiertos (balcones).

Se prohiben los cuerpos salientes que disten md®@&20 m desde cualquiera de sus puntos a la
rasante de la acera o terreno.

Se prohiben cuerpos salientes en calles de anfdr@ima 8 m.

En calles de ancho mayor o igual a 8 m se permitenpos salientes con un vuelo no superior a 0,50
m.

La distancia minima que debera respetar cualgaienb hasta el extremo de la fachada sera de 0,80
m.

5.7.9. Elementos salientes

Son elementos integrantes de la edificacién o elewseconstructivos no habitables, de caracterofijo
mévil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zocalos, pjlatesos, gargolas, marquesinas, parasoles, rejas y
otros semejantes, se limitaran en su vuelo pamlamas condiciones que las descritas en el epigrafe
anterior, con las siguientes excepciones:

A.- Se admiten zécalos, rejas y otros elementosederidad en todas las situaciones respecto de su
posicién en la fachada, que podran sobresalir wimeéde 0,10 m respecto de la linea de fachada.
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B.- Se admiten los elementos salientes en plarjta (b@rquesinas, toldos, etc.) siempre que den
frente a calles con ancho superior a 8,00 m, dejamatho minimo una altura libre a la rasante del
terreno desde cualquiera de los puntos de aqugl2flem y que no tengan una longitud superior a
4,00 m. En cualquier caso deberan retranquearfend,@el encintado de la calle o de la linea de
arbolado existente.

C.- Los aleros de cubierta podran sobresalir dehglde fachada hasta un maximo de 1,00 m en
cualquier caso.

5.7.10. Entrantes de la linea de fachada

Son los elementos de la edificacion situados atimt del plano que contiene a la fachada mas eerca
a la alineacion exterior, quedando total o parcisit@ abiertos al exterior y pudiendo estar culserto
0 descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A.- En planta baja: Patios paralelos a la alineadificial, pasadizos perpendiculares y oblicuos con
angulo mayor de 60° sexagesimales a la alinea@odla aédificacion, espacios porticados abiertos
paralelos a la edificacion oficial.

Su ancho minimo sera de 3,00 m, con una altura iijaral a la de la planta baja.

B.- Por encima de la planta baja: Terrazas culsiertdescubiertas, su ancho minimo sera de 1,50 my
su altura libre igual a la de la planta donde salioen.

5.7.11. Patios de luces vy ventilacion

Se definen como patios de luces y ventilacion phei® no edificado situado dentro del cuerpo
edificable principal, destinados a proporcionaryuzntilacion a las dependencias que dan a éi, sea
0 no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dioressy superficie de dichos patios:

- Patios cerrados

La distancia entre los paramentos opuestos dealiigspcerrados se establece en funcién del uso de
los locales que abren a ellos y de la altura dib ).

La altura (H) del patio se medira desde el nivélpdeimento de las viviendas o estancias mas bajas,
cuyos locales abren a él, hasta la linea de cokmmatiperior de la fabrica del paramento frontal
considerado.

En la tabla siguiente se determinan las distamuiasmas requeridas.
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DIMENSIONES DE PATIOS CERRADOS.

Distancia entre el paramento con hueco y ehamento frontal
USO DEL LOCAL Paramento frontal con huecos. Paramento frontal ciego.
A B
Dormitorio (D) 0,40 H 0,32 H
y Estar Comedor 3,30 m 2,50 m
Cocina (K) 0,30 H 0,24 H
3,00 m 2,50 m
Escalera, otros usos 0,25H 0,20 H
2,70 m 2,50 m

La dimension minima del lado menor del patio sebangtros.

Los patios situados en las medianerias de loscedificumplirdn las anteriores condiciones
considerandose como paramento frontal ciego eloptd medianeria que debera ir cerrado con
celosia, o bien se podra considerar como patioodmiancomunado perteneciente a dos edificios
colindantes, si se formaliza para ello escrituralipé adecuada y se procede a la inscripcion deadic

condicion en el Registro de la Propiedad con réspeambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta rtangualar, las distancias minimas entre paramentos y
su superficie minima resultante se establecerartir gke criterios de analogia con situaciones
rectangulares asimilables, y de acuerdo con elrowstterior.

Ningun patio cerrado tendra la consideracion deaspexterior, salvo que sea patio de manzana
establecido en los planos de ordenacion.

5.7.12. Acceso

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificague permite el acceso al interior de la misma o
de la parcela.

Los portones y cancelas de acceso al interior gareela tendrdn un ancho minimo de 4,00 m.

La abertura de las hojas se efectuara hacia eldnte la edificacion o parcela. No obstante,esi s
trata de edificaciones de uso publico, cualquie $ga su naturaleza, las hojas abriran haciaaafuer
debiendo quedar el hueco retranqueado hacia eioinen la profundidad equivalente al ancho de la
hoja de cierre cuando menos.

Todo acceso a la edificacion debera estar conviemiemte sefializado de manera que sea reconocible
e identificable a cualquier hora del dia y desdeckra opuesta de la calle.

En las construcciones destinadas a usos distirtosedidencial unifamiliar, el acceso permitir4 su
utilizacion sin dificultad a personas con movilidadiucida, bien por edad (ancianos y nifios) o bien
por disminucién de su capacidad fisica de formateal o permanente.

En el resto de las edificaciones se cumplira lanativa sobre barreras arquitecténicas, en concreto
los R.D. 355/1980 de 25 de enero del MOPU, OrdeR die Marzo de 1980 del MOPU y R.D.
556/1989 de 19 de mayo del MOPU.

En las rampas de garaje se contemplara lo expresadb art. 5.7.4., Plantas Bajo Rasante, de las
presentes Normas.
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5.7.13. Escaleras

Se entiende por tales los elementos de comunicaeidical entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,85 m\eendas unifamiliares, 1,00 m en edificios de
viviendas (multifamiliares), y de 1,20 m en edifi€ipublicos y de uso publico, debiendo en cualquier
caso cumplir simultaneamente la normativa sectoiggnte que les sea de aplicacion.

La iluminacion sera directa al exterior.

Se admite la iluminacion y ventilacion de escal@@s lucernarios cenitales de superficie en planta
igual o superior a los dos tercios (2/3) de la munga la caja de escaleras para edificios de dasta
plantas (incluida la baja), en edificios de masdds plantas se dispondra ademas de un ojo de
escalera, de 50 cm. de anchura minima.

La dimension de los peldafios se determinara deafgue cumpla la siguiente expresion:

060m<h+2t<0,64m

Siendo “h” la dimensién de la huella en m y “t"ddura de la tabica, ambas en metros, oscilando
dichas dimensiones entre los siguientes valores:

0,20m>t>0,14 m
0,36 m>h>0,24m

5.6.14. Cerramientos exteriores

Se entiende por cerramientos exteriores todos lemeemtos de las construcciones y edificaciones
susceptibles de ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguiertediciones:

A.- Las fachadas de la edificacion, vallados deglas, deberan enfoscarse en sus caras extereores d
forma que permitan la aplicacion de pinturas, eadmletc., 0 bien ejecutarse exteriormente con
ladrillo o elementos vistos cuando se realicenroateriales de buen aspecto, reducida conservacion
y coloracion adecuada al entorno, siempre quenellesté prohibido por las condiciones particulares
de las distintas zonas de ordenacion.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principalsdran acabado acorde con el medio urbano
tradicional.

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados eéinitiva, los elementos que sirven para delimitar
cerrar las parcelas o propiedades deberan curaglgiguientes condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio publicaguodjecutarse, salvo que se determine en contra o
en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o rerrzativa propia de los sectores, en una parte
opaca, con una altura minima de 0,70 m y maxima memedido sobre cada punto de la rasante del
terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegam Has 2,50 m en las mismas condiciones
anteriores, con un cerramiento permeable a vigtagtal, de cerrajeria, etc.

- Queda expresamente prohibida la preparacion iueipede huecos en cercados y vallados que no se
ajusten a lo establecido en la presente Normativa.
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- En su ejecucion se ofreceran las suficientesngjasade estabilidad frente a impactos horizontales
acciones horizontales continuas. Los materialdizados, su acabado y calidad, cuidaran su buen
aspecto, y tendran una reducida conservacion ytipabbgia y coloracion adecuadas al entorno en
donde se situen.

- Se prohibe expresamente la incorporacion de mbdsrpotencialmente peligrosos, tales como
vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

5.7.15. Humedades e impermeabilizacion

En todos los elementos verticales de las edificessigrincipales que se encuentren en contacto con
el terreno, sera necesaria la colocacién de unriabit@permeabilizante que, situado a una altura no
superior a 0,50 m de la rasante del terreno, eViaso de humedades por capilaridad, resistiendo
una previsible presién hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de cadmaras de aire iglen da planta baja de dichas humedades del
terreno.

5.7.16. Condiciones interiores de los locales

Toda pieza susceptible de ser ocupada por persendsa iluminacion directa desde el exterior por
medio de huecos de superficie total acorde condos de dichas piezas.

La ventilacién de los cuartos de bafio y aseo doleles destinados a almacén, sin hueco al exterior
0 patio, tendran un conducto de ventilacion forzada

El resto de las condiciones interiores de la edlifitn se regula en las presentes Normas Urbarsistica
para cada uso en concreto.

5.7.17. Normativa de rango superior

Los servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran @locumplimiento de las Normas Basicas de la
Edificacion, de obligado cumplimiento, y de la ade normativa especifica que sea de aplicacion a
las construcciones que se realicen en todo eltérmunicipal.

En caso de promaociones que se realicen para Viagedd Proteccidn Oficial se seguira la normativa

que rige para este tipo de edificaciones, tenidaddblormativa General de Edificacion de estas
NN.SS. caracter complementario.
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CAPITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

ART. 6.1. AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales serdn de aplicacién epadiesxterior urbano del término municipal, y en
los equipamientos, zonas verdes y espacios lijgres,la red viaria, con independencia de la clase d
suelo en que se sitlen. Se considera espacio axigthano a estos efectos el suelo libre de
edificacion situado en los terrenos clasificadas@&uelos Urbano o Urbanizable.

Este espacio exterior podra ser publico (uso y dmmpublico) o no accesible (uso y dominio
privado).

6.1.1.

En el espacio exterior no accesible, la propiedszbda hacer manifiesta su inaccesibilidad a través
del cierre exterior con las caracteristicas marc@ada la presente Normativa Urbanistica, y atendera
lo especificado en el articulo 6.6 de este Capitulo

6.1.2.

En el espacio exterior publico se deberan garangiaa intervencion municipal donde corresponda,
las funciones de paso y plantacién de arboladoggteeion, asi como de canalizacion de servicios
urbanos, en desarrollo de lo contenido en estamdiol en concordancia con un adecuado nivel de
seguridad, conservacién y mantenimiento.

Para la aplicacién de estas normas el espaciogiliskco se clasifica en:

- Red viaria en Suelo Urbano o Urbanizable.

- Red de caminos en Suelo No Urbanizable.

- Sistema de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcelas de equipamientos.

ART. 6.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

Constituyen espacios libres publicos destinadascir¢ulacion y estancia de personas y vehicubs, d
forma separativa, como areas de dominio de cadao nutmd transporte, o combinada, como
coexistencia de ambos modos de transito.

Para las obras de urbanizacién de estos espadmrioess se tendran en cuenta las determinaciones
que se desarrollan en los siguientes epigrafes.

6.2.1. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes son las que se fijimsarorrespondientes planos de ordenacién o lkas qu
se fijen a través de los instrumentos de planedmigme se redacten en desarrollo de las presentes
Normas Subsidiarias.
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En caso de no especificarse, los valores minimasedeion tipo de las nuevas vias seran los que se
significan en la siguiente tabla y el croquis atjun

Aceras (ancho minimo) 1,20 m

Vias peatonales exclusivas o de 4,00 m
coexistencia. (minimo)

Max. Pendiente 8 %

Vias urbanas de acceso rodado 5,60-6,00 m de calzada
Max. Pendiente 12 %

Vias principales distribuidoras 8,00 m de calzada
Max. Pendiente 10 %

Vias en areas industriales 12,00 - 18,00 m
Max. Pendiente 7,5 %

Las previsiones anteriores podran ser modificaddan®nte en el ambito de aplicacién de la
ordenanza de Casco Antiguo.

6.2.2. Transito peatonal y de vehiculos

La separacién entre el transito peatonal y el décubos sefialado en los planos de ordenacion tiene
caracter indicativo, pudiendo ser variado en spadi€ion y funcion, sin que represente modificacion
de estas Normas Subsidiarias, si bien su alteradgbera ser motivada y considerada por la
Corporacion municipal, una vez sometida a quinees die informacién pulblica y estudiadas las
alegaciones gue contra esta variacion pudierampt@se, con notificacidon a los afectados.

6.2.3. Materiales y tratamientos

A.- Sendas publicas para peatanes

La pavimentacion se realizara de forma uniformetinoa en toda su longitud y sin desniveles, con
disefio tal que permita el acceso excepcional diewiels, bien con caracter exclusivo a los residente

0 bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 2&pghdiente longitudinal deberd ser menor del 8%.
Cuando se sobrepase este Ultimo valor debera rexistitinerario alterativo que suprima estas

barreras arquitecténicas para el normal uso p@opeas de movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada rdelgarantizar un desagle adecuado, bien
superficialmente por caz central o laterales, o lper la disposicidon adecuada de sumideros y
canalizacion subterranea.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, eftelni en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.
- Adecuacion a la exposicion exterior y al soleanttiéntensivo del verano.
- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracion clara.
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Podran utilizarse mezclas bituminosas en su coldinario o coloreadas, hormigén ruleteado y
cepillado, losas de piedra natural de la zonadsalthidraulica o elementos prefabricados.
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TIPO  ANCHO TOTAL SECCIONES TIPO DE VIARIOS
(m)
2,00 9 20 2,00
A 12 ,
I 5,80
L
1,50 1,50

-l B 600 I

1,20 ' ' 1,20

Bl 8 I 5,60 1

1,00 4,00
C 6 (4 MNMO) 1,00
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Se diversificaran los materiales de pavimentac@®mclierdo con su funcién y categoria, circulacion
que soporten, lugares de estancia, cruces de psatto.

Como complemento a los anteriores y combindndotws las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion rem lde espacios libres con la finalidad de oroato
complemento compositivo y estético de la red vjajacutdndose su delimitacidon con adoquines de
granito, piedras naturales o piezas prefabricaddsdmigon.

El transito entre sendas y calles con algun tipmidel de restriccion se sefializard adecuadamente
por el cambio de coloracion o textura de los makesi de pavimentacion, realizandose de forma
suave por la interposicion de bordillos remontabédsmjando el desnivel entre rasantes a 10 cm como
maximo.

La decision sobre el tipo de pavimentacion debarargizar una solucion constructiva que dé como
resultado un suelo antideslizante.

B.- Calles de coexistencia

Se podra tratar a igual o distinto nivel el arearm&imiento y circulaciéon del vehiculo del reserwad
para el peatén, con inclusién de bordillo de sepéna enrasado o remontable en cada caso. Se
utilizaran los mismos materiales para la pavimaatasefialados en el apartado anterior.

Se determina como condicion material para la thaalidel término municipal que los bordillos
delimitadores de acera y calzada seran de matepatecos naturales o prefabricados de hormigon.

Se realizaran intersecciones para paso de peaaesivel, de forma que el vehiculo a motor debera
superarlos para continuar su marcha con la soly@dtescrita. Se situaran en donde sean necesarios
y preferentemente en las esquinas de las manzanasiar continuidad a las rutas peatonales que
discurren por el acerado anejo a la red viaria.

Se senfalizardn horizontalmente, preferentemente cponbio de color, tratamiento, texturas o
diferencia de los materiales de pavimentacionmaigdas en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion spatidran en soluciones constructivas que permitan
una adherencia adecuada y la correcta evacuacigrasias, aceites y residuos liquidos y semisélidos.

C.- Calles con separacion de transitos

Las aceras tendran el ancho minimo y caracterisie@ialadas para cada tipo de seccion, con un
transito suave hasta la calzada, bien con la ios&zipn de un bordillo resaltado, o bien con la
configuracion de encuentros al mismo nivel conimtidztpendiente que garantice de esta forma al
encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia

En el primer caso el desnivel entre acera y calredaera mayor de 0,17 m, ni menor de 0,12 m,
salvo en casos que se consideren excepcionalds gioccunstancia que concurra.

En aquellas vias en que el ancho del area domp@adel peaton (aceras) sea superior a dos metros (2
m), se incorporara una banda de ancho variable doansicion material entre la calzada y dicha
acera, realizada con un material pétreo, en fomrmentpedrado.

El pavimento de las aceras sera antideslizantedrdeun ancho minimo de 1,20 m, distinguiéndose

por diferencia de cota. Cuando la seccion totdadéda no permita la existencia de aceras a ambos
lados con un ancho superior a 1,00 en el 60% denglitud, ambos planos de transitos, calzada y
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aceras, se situaran en el mismo plano, diferenogndstas Ultimas mediante el tipo de pavimento y
la interposicién de un bordillo de resalto con sidln a nivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacion porowdb$ del espacio adscrito al uso peatonal, se
dispondran convenientemente bolardos y mojonesipgredir la invasion.

La pavimentacién de las calzadas se hara teniendmuenta las condiciones del soporte, las del
transito que vaya a rodar sobre él en funcion dedistintos tipos de calles en cuanto a intensidad,
velocidad media y tonelaje, y el caracter urbanocada trazado. Tendra asi mismo un acabado
antideslizante adecuado al tréafico.

En su pavimentacién se tendra en cuenta el tratdonig caracteristicas de las aceras, pasos de
peatones y vegetacion a implantar, pudiendo difiesisilos materiales de acuerdo con su funcién y
categoria, pudiendo elegir entre aglomerados esfalsobre solera de hormigon hidraulico, suelo-
cemento o grava-cemento, pavimento de enlosadop@was naturales o artificiales, hormigon
fratasado, ruleteado o enlistonado, de forma que&osepatibilice su funciébn como soporte de
rodadura del transito de vehiculos con la adecoazstética de la red viaria en cada una de lasszona
urbanas diferenciadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se disponeniendo en cuenta el despiece y las juntassde |
elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguadludé, debiendo de habilitar a tal fin el
procedimiento mas acorde con el tratamiento y geriarde la red viaria, de manera que se encaucen
hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de agdeisQ, y en ningun caso al alcantarillado de
aguas fecales, prohibiéndose expresamente el usozds filtrantes para las aguas residuales de otra
naturaleza.

Se considera recomendable la incorporacion del d@guascorrentia al riego de alcorques, areas
terrizas o cursos de agua proximos, bien a tragéepghartos en la longitud de la red o por recogidas
en los puntos bajos de la red viaria.

6.2.4. Vados permanentes

Los vados permanentes autorizados en las calleseparacion de transitos (barbacanas) deberan
resolverse mediante rebaje de altura del bordilsta una altura maxima comprendida entre los 3y 4
cm, y rampa con un desarrollo no inferior a loscaOmedidos desde el borde exterior del bordillo,
dejando por lo menos % del ancho de la acera ahonisivel de rasantes de la misma antes del
establecimiento del vado, de manera que no sufriacianes en el tramo considerado el perfil
longitudinal de la misma.

6.2.5. Canalizaciones de infraestructuras

Las canalizaciones de infraestructuras de suminider agua y red de saneamiento se situaran
discurriendo por la red viaria y los espacios Bbreiempre de dominio y uso publico para evitar
problemas de establecimiento de servidumbres $ivizaes privadas.

6.2.6. Alumbrado publico

El alumbrado publico podra ser de brazo horizomtatal o de baculo o columna vertical colocado
sobre la acera, siendo obligatoria la primera digp@n cuando la distancia entre alineaciones de la
edificacién en el punto considerado sea inferigcingo metros (5 m), y en todo caso dentro de los
ambitos de aplicacion de las ordenanzas correspatedi al Casco Antiguo y Extensién de Casco de
los ndcleos de poblacién existentes.
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Los baculos o columnas verticales se colocaran wun separacion minima de 1,25 m de las
alineaciones oficiales en caso de tipologias eifitas cuya edificacidon se sitle sobre la alir@aci
oficial, y de 1,00 m en caso contrario en que lifiction se retranquee respecto de la alineacion
oficial.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, nizam@lo su disefio y tamafio con el
emplazamiento funcién y altura de montaje. Los lérale tipo tradicional se acomodaran a los
modales existentes en el mercado.

Las redes de alimentacion seran subterraneas clemiigtancia entre alineaciones de la edificacion
sea superior a 5 m. En caso contrario, y siempeenquse trate de areas urbanas sometidas a medidas
de proteccion especificas en que se trataran fmrrza antes descrita, las luminarias o puntos de
alumbrado podran alimentarse mediante red que ge@ada a las fachadas, protegiéndose por los
aleros de las construcciones y lineas de impogiteggnslose en las aceras que no dispongan de
arbolado.

Los componentes visibles de la red e instalaciane®nizaran con las caracteristicas urbanas de la
zona, Y el nivel de iluminacion dara satisfaccidosaobjetivos visuales deseados de seguridad en el
trafico rodado, seguridad en la circulacion pedtosafalizacion o balizamiento de itinerarios, o
ambientacién, estando sujetos en su aspecto axséeseleccion y dictamen de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento.

6.2.7._ Alcorques

Las aceras gue se establecen segun los tipos dérsée las calles se acompafiaran de alineaciones
de arbolado plantados en alcorques construidosesta fin, 0 bien en areas terrizas lineales y
continuas. La anchura libre minima entre alcorqberde de area terriza y alineaciones oficialead ser
de 0,70 m.

En el caso de construirse alcorques para el arbokslos seran de forma cuadrada o circular, con
dimensién minima de anchura o diametro de ocheatdinetros (0,80 m), manteniendo una
separacion en planta entre centros de alcorques €80 m y 6,50 m dependiendo de las especies a
plantar, concitando el respeto a los vados y ascesigtentes o proyectados con la necesidad estétic
y ordenacién regular.

ART. 6.3. RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO NO URBANIZ ABLE.
6.3.1. Carreteras

Los margenes de carreteras que discurren por elingrestan sometidos a las limitaciones y
servidumbres que determina la Ley 25/1988, de Zalae de Carreteras para aquellas de titularidad
estatal, y a las que determina la Ley de Cantdifi@96, de 17 de diciembre, de Carreteras de la
Comunidad de Cantabria, que definen una zona déndopublico de 3 m de anchura a ambos lados
desde la arista de la explanacion de las carregergeneral, aumentando a 8 m en caso de autopistas
y autovias.

La zona de servidumbre de las carreteras estatatsta establecida en 8 m, aumentando a 25 m en
autopistas y autovias, medidos asi mismo en ambegenes desde la arista citada. En las carreteras
regionales, la zona de proteccion se establece d&ry 10 m, segln su categoria jerarquica y
funcional.
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Se prevé la posible localizacion de sendas pea®nalarbolado en la zona de dominio publico
contigua a la zona de servidumbre. El arboladsueraso se colocara a 2,50 m de la arista extigior
la explanacion, con sendas peatonales de un aricimeorde 1m.

Queda prohibida toda publicidad visible desde ehid publico de la autovia A-8, incluso aquel
que situado en suelo urbano esté orientado hdaia el

6.3.2. Caminos

Los caminos publicos definen alineaciones en ammbéasyenes de 8 m medidos desde el eje del
mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos detegrér en cuenta la no ocupacién de nuevos
suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Sdlo se admite como solucion de tratamiento laisige, debiéndose justificar adecuadamente un
tratamiento distinto al sefialado a continuacion.

- Tratamiento de caminos en Suelo No Urbanizable

Ancho de pista afectada de 5 m, comprendiendoa jpisatonal con tratamiento de tierra natural o
engravillado de 1,5 m, banda de rodadura de 3 rangbura con tratamiento y estabilizacion del
firme, y arcén-cuneta de 0,5 m de ancho.

Se dispondran ensanchamientos cada 600 m 6 adaae que recomiende el especifico trazado del
camino en cuestién (cambios de rasante, curvasalestro, etc.).

ART. 6.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Esta constituido por los espacios libres publicedichdos a la estancia de personas, creacion de la
imagen paisajistica del entorno urbano, incorporade formaciones vegetales en uniformidad o
contraste cromatico, y regeneracion de espaciosrtabi o0 urbanos para proporcionar calidad

ambiental en el uso del espacio publico y en l@a€ion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espaeioendran en cuenta las siguientes
determinaciones:

6.4.1. Alineaciones
Son las sefialadas en los correspondientes plarmsl@eacion de las presentes Normas Subsidiarias.

6.4.2. Topografia

Se mantendran sin alteraciones substancialesdantes originales de las areas destinadas a este fi
y las intervenciones que se realicen tenderantaresti degradacion y vulnerabilidad con respecto a
los procesos litoldgicos, asi como la estructuexyura de los materiales sobre los que se incida.
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6.4.3. Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberan adecuar @casyy caracteristicas del paisaje, comportando el
uso de fabricas de ladrillo y piezas ceramicadepeatemente hechas a mano , piedras naturales y/o
aridos vistos armonizando con la disposicion y tp@lantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en targdfirma, la escala del paisaje en que se sitla.
Queda prohibida la ejecucion de soluciones, e pwacidon de materiales, que den como resultado
grandes superficies de obra continua, element@alés de gran longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficies digtidéalas existentes.

6.4.4. Arbolado

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masgetales, areas terrizas localizadas, zonas de
ordenacion natural o ajardinamiento.

En el caso de diponerse en alcorques, el volumeaxxcgvacion para la plantacion no sera inferior a
medio metro cubico. Si el arbol se planta en aleesgla superficie de éste no serd inferior a medio
metro cuadrado. La profundidad minima de la exdéawesera de 0,60 m.

6.4.5. Dotaciones y servicios

Los espacios de estancia, circulacion y servicidsetaciones de todo tipo que se incorporen, deberan
adecuarse a las necesidades de los usuarios calidamveducida o con deficiencias sensoriales de
acuerdo con la legislacion vigente en la materia.

6.4.6._Infraestructuras

Las redes de infraestructuras se adecuaran a #&dagefien el siguiente articulo 6.7. Las redes de
riego soélo se instalaran en las areas verdes p8bliara el uso exclusivo de riego de plantacignes,
deberan adecuarse a la utilizacion racional deh atpiescorrentia, procurando garantizar un riego
natural y eficaz que reduzca el consumo de agliagste de mantenimiento.

6.4.7._Proteccion

Los arboles existentes en el espacio libre delsaprotegidos y conservados.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplarescqussas imponderables, se procurara que
afecten a los ejemplares de menor edad y portea péddida de arbolado debera ser repuesta de
forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deteriorotras causas sera obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida, sin perjuicio de lasisaas a que pudiera dar origen. La sustitucion se
hara con las especies mas adecuadas desde ebpuritta edafoldgico.

ART. 6.5. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENT OS.

Los distintos tipos de equipamientos deberan disppende forma que el suelo ocupado por la

edificacidon se integre en la ordenacion urbanapbetaindo las zonas verdes y espacios libres con un
acondicionamiento que facilite la incorporaciompaisaje urbano.
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Se dispondran en los espacios exteriores hidraetesrga y suministro de agua que contemplen las
condiciones del entorno de acuerdo con las medidgwoteccion contra incendios que establezcan
los Servicios Técnicos municipales (como complematd la NBE-CPI-96 y R.T.2-ABA: “Regla
Técnica para los abastecimientos de agua conteadims”, CEPREVEN).

ART. 6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTOS.

En el espacio exterior privado o no accesible spraplicacién las exigencias establecidas en el
articulo 6.7. y las que a continuacioén se detallan:

6.6.1. Aparcamientos

Las plazas de aparcamiento que se establezcan demdisposicion y reserva obligatoria se
consideran inseparables de las edificaciones ascefectos figuraran asi en la correspondiente
licencia municipal.

La dotacién de aparcamiento debera hacerse eniesgaivados mediante alguna de las soluciones
siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en espacio litgdificado.

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cugo da establecera la servidumbre correspondiente,
o bien edificado.

Se entendera por plaza de aparcamiento una pateiénelo plano con las dimensiones de 4,50 m de
longitud por 2,20 de anchura como valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparceniensuperficie no se autorizaran mas obras o
instalaciones que las de pavimentacién, debiénaaserse compatible el uso con el arbolado.

6.6.2. Seqguridad

Toda edificacion debera ser sefalizada exteriomngratra su identificaciéon de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la agrrasta. Los Servicios Municipales sefialaran los
lugares en que deberan exhibirse los nombres dealkes y deberan aprobar el tamafio, forma, y
posicién del nimero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemeéeiacerramiento o evacuacion, podra sobresalir del
plano de la alineacion exterior desde la rasania deera hasta una altura de 3,40 m ni perjudicar
estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio iextaccesible deberd realizarse teniendo en cuenta
criterios de seguridad y comodidad, y sin creadénbarreras arquitecténicas a los usuarios. Por
tanto, se prohibe la incorporacion de escalonessaltes del pavimento en todo el acceso a las
edificaciones, situar obstaculos en un ancho de @,§ hasta una altura de 3,40 m, y la disposicion

de pavimentos deslizantes en periodos de lluMiam@nacion inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de soluwes y medidas de seguridad en el espacio exterior

no accesible, para garantizar la proteccion dgéasonas en el acceso a edificaciones principales y
auxiliares.
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6.6.3. Vegetacion

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplarearipdiblico o privado, se indicara en la solicitud
de licencia correspondiente sefialando, su situaaidons planos topograficos de estado actual que se
aporten.

En estos casos se garantizard que durante eldranstde las obras se protegeran los troncos de los
arboles o éstos en su conjunto, con un adecuadbrigdento que impida su lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se dnenmezn la actualidad con vegetacién arborea,
deberan conservar y mantener en buen estado hkemeiscualquiera que sea su porte. En todo caso
debera ajardinarse con las especies locales el 5@e%a superficie exterior no accesible,
prohibiéndose expresamente la incorporacion des otariedades vegetales salvo el arbolado
preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de sotmeés o la eliminacion de ornamentaciones
vegetales con efectos de lograr una disminuci@tipnalizacion del consumo de agua de riego.
ART. 6.7. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES.

6.7.1. Alumbrado publico

Las lamparas a utilizar seran preferentemente pervde sodio a alta presion o de vapor de mercurio
de color corregido. Se evitara el uso de lampageagagor de sodio a baja presiéon por las difusiones
cromaticas que producen.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas deirilacion siempre que alnen buen rendimiento y
buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales reédemadluminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instaladaeshecida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrattucido, se valorara en cada caso la inclusion de
reductores de potencia.

La red de alimentacion de las luminarias sera st#tstea y discurrird por el viario o areas de domini
publico.

La red de alumbrado publico se adecuara a las i de iluminacion establecidas en el cuadro
adjunto, teniendo en cuenta en la disposicion yecsédn su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los valoreduainacion que se establecen deberan tener en
cuenta el coeficiente de reflexién del pavimento.

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lampara
(lux) media recomendada (*)
Calles principales 12-15 lux 0,30-0.40 V.S.A.P
Calles locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.A.P
Sendas peatonaleg y 5-7 lux 0,15-0,20 V.S.AP
zonas verdes V.M.C.C.

(*) En el ambito del Casco Antiguo de los nlcleospdblacion se utilizaran lamparas de mercurio deramrregido con
caracter general.
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Se admitirdn para el control del deslumbramientanarias de tipo “cut-off” y “semi-cut-off”.
Los criterios de disefio a utilizar son los siguent

- En calles principales. Funcién de la seguridaisintacion y referencia del entorno. Atencién a la
uniformidad longitudinal, al reforzamiento del rlide iluminacién en cruces y en puntos singulares
de la calzada. lluminacion de los aledafios de $anai

- En calles secundarias. Funcion de la seguridaldyvtiudadana. Cadigo de iluminacién claro para
reconocimiento de itinerarios peatonales y origatade conductores. Atencion a la uniformidad
longitudinal y adecuacién a la escala del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes. Funcion deidabwiudadana, ambientacion y orientacion.
Reforzamiento del cardcter estatico en zonas den@at lluminacion de elementos relevantes
(fachadas, monumentos, masas arbéreas, topogptafia,

El centro de mando y maniobra, que debera estaddale accionamiento automatico, cuando sea
posible se integrara en la edificacién aledafa el emsmo centro de transformacion. Cuando esto no
ocurra, el centro de mando tendra el caracter dailiamdo urbano, cuidando su integracién en la
trama general del espacio publico, su ubicaciGabhados, etc.

Todos los puntos de luz estardn adecuadamente teidesn(segun las normativas vigentes) asi como
conectados a tierra, bien sea mediante pica individ bien mediante red tendida al efecto.

6.7.2. Distribucién de energia

El calculo de las redes de distribucién de eneegigaja tension se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos wgemreviendo en los edificios, en todo caso , las
cargas minimas fijadas en la instruccion MIBT 0l@lygrado de electrificacién deseado para las
viviendas. La carga total correspondiente a loficha se prevera de acuerdo con lo establecido en
dicha instruccién y, en el célculo de las redeapiearan para la fijacion de las potencias de p@so
coeficientes siguientes:

Sector Residencial.

Numero de acometidas Coeficiente de
conectadas simultaneidad
1 1

2 0,95

3 0,90

4 0,85

5 0,80

6 0,75

7y mas 0,70
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Sector Agropecuario o Industrial.

NUm. Parcelas suministradas Coeficiente de
desde centro transformacion simultaneidad

1 1
1
0,95
0,95
0,90
0,90
0,85
0,85

O IN(O OB [W|IN

Sélo se admitirdn tendidos aéreos de alta, medi@jg tensiébn en Suelo No Urbanizable. En Suelo
Urbano y Urbanizable la red se canalizara subteardrajo la red viaria y espacios de dominio y uso
publico.

Los centros de transformacion deberan localizasbeesterrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona

Se procurara la integracion de los centros de flsemacion en la edificacion subterranea, siempre
que se resuelva su acceso directo desde la vimp@tdu drenaje directo a la red de alcantarillado

La ubicacién en zonas publicas de los centrosatesformacion solo se admitird en urbanizaciones
existentes y en aquellos casos en que por inegiatate suelo o locales, las necesidades de la
prestacion del servicio lo exija. En este casotilizacion del suelo se realizara en precario, dien
por cuanta del propietario del centro de transforématodas las obras, modificaciones, trasladaes, et

6.7.3. Abastecimiento de agua potable

Los costes de las infraestructuras de conexion glasuministro de agua potable a las diferentes

actuaciones seran a cargo del promotor o promotlgdas actuaciones urbanisticas derivadas de la
revision de las Normas Subsidiarias , asi comogdos proyectos y obras de redes de agua potable
deberan de cumplir las normas de abastecimienagdie vigentes. Las dotaciones minimas a emplear
en el calculo de caudales, para el abastecimienteeas actuaciones, seran asi mismo las definidas
en la normativa técnica vigente del MOPU y otragpléacion.

En ningln caso, la puesta en servicio de una nagtuacion urbanistica redundara negativamente en
el abastecimiento de las zonas consolidadas cen@mndad.

Cuando la procedencia de agua de suministro daamioilno sea directa de la red municipal, para su
primera implantacién debera adjuntarse autorizadiéinOrgano competente en materia de aguas,
descripcion de su procedencia, analisis quimiccagtasiolégico, emplazamiento y garantias del
suministro, asi como compromiso y procedimientocdetrol periddico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, de forma que se cumpkamequisitos de calidad expresados en el Real
Decreto 1.423/1982, de 18 de junio, en aplicadéio dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16
de marzo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva deleadebera disponer al menos de dos bombas.
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En caso de ser necesarios depdésitos de regulaiocapacidad serd la suficiente para regular al
menos la dotacion media diaria. Estos depoésitotacém con el suelo necesario en cada uno de los
ndcleos, para su ampliacion a una capacidad igeahgaumo medio diario a techo de planeamiento.

Los elementos privados contenedores o acumuladeragua conectados de forma directa o indirecta
a la red de suministro, tales como acequias, sljibstanques para riego o albercas, indistintanaente
la clase de suelo en donde se sitlen, que no fopanea de las instalaciones de infraestructurade |
propia red, tendran una capacidad no superiorra®£$ condiciones de aforo maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agperficial de capacidad superior a 13 se
considerara piscina. Toda piscina con independataigistema de alimentaciéon que utilice debera
estar dotada de un sistema de depuracion del fgaaenada.

6.7.4. Red de distribucion de agua. Red de riegdraHtes contra incendios

El riego de las zonas verdes se realizard cummiéndormativa vigente, teniendo una sola toma con
contador desde la red de distribucion de agua |gofadr cada una de las zonas verdes, siendo el
sistema de riego automatizado, con el fin de ofrapa total cobertura a la zona a regar, de ladorm
mas uniforme posible, para la optimizacién del apchamiento del agua. Los proyectos de riego y
jardineria deberan remitirse al organismo regicoaipetente en la gestion del agua..

La limpieza de la red viaria municipal se realizdéaforma preferente mediante cisterna y baldeo,
reduciendo al minimo la utilizaciéon de bocas dgaiexistentes y prohibiendo la instalacion de otras
nuevas.

Con caréacter complementario e indicativo a la ntifraavigente, se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones: la instalacion debera garantimarpuesion normalizada minima de 2,5 atmésferas;
la disposicion y trazado de la red de distribuciGnbana debera a ser mallada en lo posible, no
admitiéendose redes ramificadas en las arteriascipeles ni en los nuevos desarrollos o
urbanizaciones.

Las acometidas domiciliarias deberan contar core Itde paso registrable segin modelo dictado por
el Ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podran selod sancionados como adecuados por la préactica,
pudiendo utilizarse entre otros la fundicion dudtibris, el acero, el fiborocemento de presion, el
policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de aly baja densidad. Para la red principal se rgstén

el uso a la fundicibn nodular o ddctil, asi comaap#os nuevos desarrollos, ampliaciones o
renovaciones, en Suelo Urbano o Urbanizable.

En cualquier caso los materiales de las tuberibsréa acreditar el cumplimiento de la normativa de
calidad, teniendo una resistencia suficiente arésipn interior y una estanquidad adecuadas. Los
materiales cumplirdn las condiciones requeridasgbdPliego de Condiciones Técnicas Generales
para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU)1.974

La velocidad de circulacion del agua por las tdserue forman la red de distribucion sera lo
suficientemente elevada como para evitar en losogumas desfavorables la desaparicion del cloro
residual por estancamiento. Ademas se limitara aorvmaximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosién por erosioruido. A titulo orientativo, no se deberan

sobrepasar los valores de 0,6 m/sg como velocidatia de circulacién y 2,50 m/sg como velocidad

maxima, pudiendo admitirse en tramos cortos vedmsd algo superiores y siempre en las
conducciones de mayor nivel jerarquico.
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El recubrimiento minimo de la tuberia en la zonaddopueda estar sometida a cargas de tréafico
rodado no sera inferior a 1 m medido desde la génierisuperior de la tuberia. En el resto de los
casos la profundidad minima tolerable serd de 668iempre medidos desde la generatriz superior
de la tuberia. El diametro nominal minimo permitétoredes de distribucion sera de 80 mm.

A efectos del calculo de la demanda de agua sklestaun minimo de 250 litros por habitante y dia
al que se le aplicara un coeficiente de punta 4eS® prevera en la red que se proyecte una presion
residual minima en la entrada de las parcelas ae.Q4.

En todos los sectores de Suelo Urbanizable y etJtadades de Ejecucion se preveran hidrantes
contra incendios, de las caracteristicas adecuadis requeridas por el Servicio Municipal o
Regional contra incendios a que quede adscrito wligipio. La disposicion de los mismos, sin
perjuicio de que la normativa especifica estableamadiciones mas restrictivas, sera tal que no
existan distancias superiores a los 150 m lineatdse dos consecutivos, medidos sobre areas de
dominio y uso publico con capacidad para el acdesgehiculos para extincion de incendios, para
areas industriales y residenciales de alta dengigadoblacion, y de 200 m lineales, en idénticas
condiciones, para areas residenciales unifamilideelaja densidad (menor o igual que 15 viviendas
por hectarea).

6.7.5. Red de evacuacion y saneamiento

Cuando la evacuacién de aguas pluviales se rgaticéuberias de drenaje superficial se producira
por sumideros de rejilla convenientemente dimergion. En todos los puntos bajos de la red viaria
se situaran sumideros o absorbederos de aguaslpkjw en cualquier caso cada 30 m de desarrollo
de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, gabtificacién expresa, para una dilucibn minima de
5:1 (cinco partes de agua de lluvia por una de sagesiduales) y se situaran tan proximos a los
cauces naturales como sea posible, a los que das@arel exceso de aguas de origen pluvial.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia seea3dm/sg, pudiendo admitirse hasta 6 m/sg en
tramos cortos y reforzados para evitar problemaabdasion, por arrastre de particulas sélidas, del
material de la canalizacion. La velocidad minimeasge 0,6 m/sg a fin de evitar deposiciones de
material y estancamientos; caso de ser inferigr erigible la disposicién de camaras de descarga o
de limpia en las cabeceras de los ramales, que ser®,60 rhpara ramales inferiores a 0,3 m de
diametro y de 1,00 frpara canalizaciones superiores.

La red estard formada por tubos de hormigén vilmoidegado o vibroprensado para secciones de
hasta 0,60 m de diametro, debiendo ser de horndgtado para secciones superiores. Las uniones
seran estancas, mediante juntas de goma del tippiago, alojadas entre el enchufe y la campana
de los tubos.

Podran utilizarse también tuberias de fibrocemesdaitario, policloruro de vinilo (PVC) y
polietileno. Las uniones seran estancas y flexibfegdo caso.

En cualquier caso los materiales de la red cunmpliad condiciones establecidas por el Pliego de
Prescripciones Técnicas para Tuberias de saneanterpioblaciones (MOPU 1986) y se acreditara
el cumplimiento de su correspondiente normativaalielad. Las tuberias se asentaran sobre un lecho
adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectoraselzién nominal minima serd de 0,30 m. En las
acometidas domiciliarias las pendientes minimagileleis seran 1,25% (1 en 80).
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Los pozos de registro o resalto se dispondrandostins cambios de alineacidn, tanto vertical como
horizontal, y asi mismo en las cabeceras de toowgdmales. La distancia maxima entre pozos
consecutivos sera de 50 m.

Las tuberias se situardn a una profundidad minien8,80 m medida desde la generatriz superior
externa de la conduccion. Cuando atraviese areastislas a transitos rodados, y sin perjuicio de los
refuerzos mecanicos que procedan, la profundidathmaisera de 1,20 m.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se prohibe expmeste la existencia de puntos de vertido no
conectados a la red municipal.

En Suelo No Urbanizable la evacuacion debera imcarpdepuraciéon individual o compartida,
admitiéndose la solucion de tanque “Imhoff’ o samikiempre que técnica y econémicamente se
garantice una correcta ejecuciéon y mantenimientohipiéndose expresamente el uso de pozos
negros estancos o filtrantes.

En cualquier caso cuando las aguas residualesezrtgatadas viertan al terreno, deberan proyextars
las instalaciones necesarias para que la evacuaeidncorporacion al terreno se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de aretica),

Los puntos de vertido de las aguas residuales elo $io Urbanizable deberan unificarse siempre
que la topografia y la proximidad de las zonaspgoduzcan vertido lo permitan.

En dichas areas se prohibe expresamente la evaoudiecta, sin depuracion previa de aguas
residuales a cauces o vaguadas.

Sélo se permite la evacuacion a través de depurdwndtvidual o compartida, o0 mediante colectores
que evacuen directamente a la red general de searganen el caso de ser factible.

En el ambito territorial afectado por el PORN dg Marismas de Santofia, Victoria y Joyel y con
caracter general, se atendra a lo previsto por edlrddo 34/97 en los articulos 29.2a) y 53.2.
Asimismo, se deberan incluir los siguientes criteriécnicos para poder autorizar, en su caso, la
instalacion de pozos sépticos o similares:

1. Justificar la imposibilidad de conectarse a ladedaneamiento municipal.

2. El disefio del mencionado pozo séptico debera exabizde manera que se cumplan los
criterios de calidad previstos para las “zonasiblass en el R.D. 509/1996, de 15 de marzo,
de desarrollo del R.D. Ley 11/1995, de 28 de dibiempor el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuatemas.

3. Se realizara un seguimiento de la calidad de laasadel vertido mediante el correspondiente
muestreo homologado a cargo del promotor, tomarmocreferencia los pardmetros,
unidades y métodos de medicion especificados mfarido R.D. Ley 11/1995.

4, En cualquier caso, se instalard una arqueta pa¢yianto de vertido para poder proceder, por
parte de los Técnicos de la Administracion comgetea la toma de muestras cuando de
considere necesario.

5. El promotor estara obligado a realizar la conexida red de saneamiento, una vez que ésta se
desarrolle.

6.7.6. Dimensionado de firmes. (Suelo Urbano vy bidsble )

Salvo justificacién en contrario, avalada por clisly ensayos geotécnicos realizados al efectoro p
el cumplimiento de la normativa municipal, se elstadn por tipo de calle las secciones minimas de
firme a que habra de ajustarse la ejecucion dmismos, y que se recogen en el cuadro siguiente:
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SECCIONES MINIMAS DE FIRMES

TIPO DE CALLE FLEXIBLE MIXTOS RIGIDOS POR ELEMENTOS OBSERVACIONES
(cm) (cm) (cm) (cm) (cm)
5 D-12/S-20 5 D-12/S-20 |23 H-225 |10 A.P./B.H. * Trafico > 50 veh.
Calles de 10 G-20 7 G-20 20 Z.N. 3-5 A.M. de 6 ruedas al
Tréfico pesado 25 Z.A. 22 Z.A. 15 H.M.. dia
*) 25 Z.N. 20 Z.N. 25 Z.N.
6 D-12/S-20 4 D-12/S-20 |22 H-225 |8 A.P./B.H. * Trafico < 50 veh.
Calles de 25 Z.A. 4 G-20 15 Z.N. 3-5 A.M. de 6 ruedas al
Tréfico Denso (*) | 20 Z.N. 22 Z.A. 15 H.M. dia
20 Z.N. 20 Z.N.
Calles 5 D-12/S-20 5 D-12/S-20 |20 H-225 |8 A.P./B.H.
Mayores 20 Z.A 20 S.C. 15 Z.N. 3-5 AM.
20 Z.N. 20 Z.N. 20 H.M..
4 D-12/S-20 4 D-12/S-20 |16 H-225 |6 A.P./B.H. |En Aceras:
Calles / Sendas 15 Z.A. 20 S.C. 3-5 A.M. 3cm L.H.
20 Z.N. 15 H.M. 3cm M.C.
15cm H-125
D-12 : Mezcla bituminosa densa en caliente H-225: Hormigén Rck = 225 Kg / cm? A.P. : Adoquin prefabricado
S-20 : Mezcla bituminosa semidensa en caliente H-125: Hormigén Rck = 125 Kg / cm? A.M. : Arena de miga
G-20 : Mezcla bituminosa gruesa en caliente H.M. : Hormigdon magro H-80 B.H. : Bloque de hormigén
Z.A. : Zahorra artificial S.C. : Suelo-cemento L.H. : Loseta hidraulica
Z.N. : Zahorra natural M.C. : Mortero de cemento M-250

Los firmes de la tabla estan estimados en base a la Instruccion de Carreteras 6.1 y 2-IC, el Manual de pavimentos
de hormigén para vias de baja intensidad de tréafico (I.E.C.A.) y otros manuales del mismo propésito ( ESPAS, Euroadoquin).
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CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1. Ambito

Regulan de forma general, y para la totalidad @wehino municipal, las condiciones de proteccién del
medio ambiente y del patrimonio social, culturaégondmico de la comunidad, dentro del cual se

encuentra entre otros el arquitectonico.

Ademas, en el &mbito del PORN de las Marismas d&8a, Victoria y Joyel se deberan cumplir las
determinaciones contenidas en el decreto 34/19% @emunidad de Cantabria.

7.1.2. Fines

Si bien toda la Normativa Urbanistica establecidal@s Normas Subsidiarias se dirige a estos fines
de proteccion, en el presente Capitulo se desanrakpecificamente las condiciones generales
referentes a los siguientes extremos:

A.- Proteccién medioambiental, ecolégica y de liogles de confort.

B.- Proteccién del paisaje y de la imagen y escebana.

C.- Proteccidn del patrimonio edificado.

D.- Proteccion de las vias rodadas y ferroviarias.

E.- Proteccion de costas

7.1.3. Responsabilidades

Se estara a lo dispuesto en el art. 21 del TR92.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar la esitin de licencias de obras, instalaciones o
actividades, o cualquier otro tipo de inconvenigqgtee pueda conllevar un atentado medioambiental,
estético o inconveniente para su emplazamientacderdo con lo establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares glerdn colaborar con el Ayuntamiento y entre si
para la consecucion de los objetivos que se pieten

Asi mismo y en funcion de ello, todos los ciudadatienen el derecho y la obligacion de denunciar a
las autoridades municipales aquellos actos decadifin o actividades que supongan un peligro para
la salubridad y para la naturaleza, a las construes que adolezcan de falta de higiene y ornaso, |
gque amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasipoa el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc,) algun daficactuacion que lesione los valores
medioambientales, naturales o urbanos, que caimial término municipal.
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ART. 7.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

7.2.1. Proteccion medioambiental

Estas Normas regulan de forma general y para ddidatl del término municipal las condiciones de
proteccion ecoldgica del medio natural y de lo®lds de confort y seguridad para las personas y la
naturaleza.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos sdlidos ( residuos inertes, urbanosphakarios).

- Vertidos liquidos (aguas residuales).

- Vertidos gaseosos.

- Contaminacién acustica y vibratoria.

- Proteccion contra incendios.

- Desarrollo de actividades.

7.2.2. Vertidos s6lidos

Los residuos solidos, a efectos de orientar suopdatvertido segin las Normas Subsidiarias, se
clasifican en:

1. Residuos de tierras y escombros (_Inertes)

Aquellos procedentes de cualquiera de las actieisladel sector de la construccién, de la
urbanizacién y la edificacion, del desecho de lasa® del vaciado y desmonte de terrenos, etc.,
pudiendo contener, ademas de aridos, otros compEmegnelementos de materiales de construccion.
Su transporte y vertido se har4d con arreglo a lIsputisto por la Ordenanza Municipal

correspondiente.

2. Residuos organicos y domésticos (Solidos Urbanos

Aquellos procedentes de actividades domésticagdnaras, que no contienen tierras ni escombros y
en general no son radioactivos, ni procedentea déreria o de la limpieza de fosas sépticas.

Se consideran excluidos de este apartado los potexdde actividades industriales y hospitales que
no sean estrictamente asimilables a los proceddetestividades domeésticas, y que constituyen los
Residuos Toxicos y Peligrosos, regulados por la Bégica 20/1986, de 14 de mayo, y el R.D.
833/1988, de 20 de julio, por el que se apruelReglamento para su ejecucion.

Las areas susceptibles de ser destinadas a ladogede las clases citadas se estableceran por el
Ayuntamiento de acuerdo con la normativa autonongoatenida en el Anexo I, epigrafe 6, del
Decreto 50/1991 de Evaluacién del impacto ambieptah Cantabria, la Ley 8/1993, de 18 de
Noviembre, del Plan de Gestion De Residuos Solididmnos de Cantabria y demés disposiciones
sobre la materia, asi como el Real Decreto Legisldt.163/1986, de 13 de junio, que modifica la
Ley 42/1975 sobre desechos y residuos soélidos ashan
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3. Residuos Hospitalarios

Su gestidn se realizara de acuerdo con la normeineenida en el Decreto de Cantabria 22/1990, de
7 de mayo.

Para todos los tipos de residuos solidos, se teewréduenta la obligaciébn de depositarlos en un
vertedero controlado autorizado.

7.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales)

Las aguas residuales habran de cumplir las comdiside vertido especificadas en el R.D. 849/1986
del Reglamento del Dominio Publico Hidradlico, ég P2/1998 de Costas (art.44.6) y su Reglamento
(art. 150), el R.D. Ley 11/1995 por el que se dstan las normas aplicables al tratamiento de las
aguas residuales urbanas, y demas reglamentaagonesrdantes o de desarrollo de las anteriores.
En el ambito territorial afectado por el PORN sepliran las condiciones contenidas en el art. 6.7.5
de estas Normas Urbanisticas.

7.2.4. Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésferdeaeeatos radiactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en el Decreto 833/ Ministerio de Planificacién del Desarrollo y
en su desarrollo posterior, en el Decreto 2.414/1p6r el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligeoasi como en su desarrollo posterior, y en la
Orden del Ministerio de Industria de 18 de octul®el.976.

7.2.5. Contaminacion acustica y vibratoria

La calidad acustica e los ambientes exterioreseziames deberd adecuarse a lo establecido en la
Norma Basica de la Edificacibn NBE-CA-88, el Regimto de Actividades clasificadas citado
anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobide 10 junio de 1965, y las Normas Técnicas y
Reglamento que regulan la seguridad y salud ealshjp.

De acuerdo con la Norma Basica de la edificaciorENE\-88 el nivel sonoro de los ruidos se
medir4 en decibelios ponderados de acuerdo coschlaenormalizada A (dBA), segin Norma UNE
21.314/75, y el aislamiento acustico en decibehid;.

Con independencia de los ruidos y vibraciones gutentes del trafico rodado, y en funcién de la
actividad principal desarrollada en cada area dwstonsiderada, no se podra producir ningun ruido
que dé lugar, en el medio ambiente exterior, aleévele intensidad sonora por encima de los
siguientes valores:

Actividad caracteristica Niveles Maximos (dBA)
de dia de noche
- Areas residenciales 55 45
- Areas con actividades comerciales 65 55
- Areas con actividades industriales 70 55
- Areas de Equipamiento sanitario 45 35
- Areas de Equipamiento no sanitario 55 45
- Areas de Servicios Terciarios 55 45
- Areas de Servicios Urbanos 70 55

a los efectos de considerar los niveles maximadsadas, se entiende por dia al periodo comprendido
entre las 8 y las 22 horas (excepto en areas dpdfgiento sanitario que se considera entre las 8 y
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las 21 horas); el resto de horas del total dedagu2 integran el dia completo, constituiran eiqukr
de noche.

No obstante lo anterior, por razones de la orgaitimade actos puntuales con especial proyeccion
oficial, comunitaria, recreativa, festiva, cultyregligiosa o de naturaleza anéloga, el Ayuntaroient
podr& adoptar las medidas necesarias para modificarcaracter temporal y en un determinado area,
los niveles antes sefalados, delimitando el arehperiodo de tiempo para los que se suspenden
temporalmente estos niveles maximos de caracteraien

7.2.6. Proteccion contra incendios

Las construcciones e instalaciones en su conjyrdéas materiales, deberan adecuarse como minimo
a las exigencias de proteccion contra el fuegobkstimlas por la Norma Basica de la Edificacion
NBE-CPI-96 y por las Normas de Prevencidn de inicanplor tipo de actividad.

-Turistica:

Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 259979.

-Sanitaria:

Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Saiga?4-10-1979.

-Educativa:

Orden del Ministerio de Educacion y Ciencia de 13:984.

-Espectéculos:

Circular de la Direccion de la Seguridad del Estaeld 1-5-1984.

7.2.7. Desarrollo de actividades

Los tipos de proyecto, obras y actividades relaados en los Anexos del Decreto 50/1991, de 29 de
abril, de Evaluacién del impacto ambiental parat@ana, modificado por el Decreto 77/1996, de 8
de agosto, se someteran a los procedimientos deideuan de Impacto Ambiental e Informe de
Impacto Ambiental.

Ademads, las actividades se encuentran sometidaggahen especifico de aplicacién que los
corresponda, siendo, entre otras:

- Espectaculos publicos y Actividades RecreatiRsal Decreto 2.816/1982, del Ministerio del
Interior.

- Espectéculos Taurinos. Orden del Ministerio déddernacion, de 15 de marzo de 1962.
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ART. 7.3. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y E SCENA URBANA.

A. DEL PAISAJE NATURAL

7.3.1. Proteccion del paisaje natural

Las presentes Normas Subsidiarias establecenotacpion del paisaje natural, en los diferentes
ambitos en relacion con sus valores intrinsecosaalerdo a la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturales y Faunaoya Fbilvestres y a la normativa regional

concordante (Leyes de Cantabria 6/1984 y 3/19921sy Reglamentos de desarrollo), segun la
normativa especifica del Suelo No Urbanizable geetrata en el Capitulo 10 de la presente
Normativa Urbanistica.

En dicho Capitulo se establecen las condicionesjuen podran ejecutarse las edificaciones y
desarrollarse los usos y actividades permitidosaderdo a los valores a proteger y el fomento sle o
mismos y del entorno rastico y natural.

B. DE LA IMAGEN DEL NUCLEO URBANO Y DE LA ESCENA UBANA.

7.3.2. Proteccion del perfil del ndcleo

Se debera cuidar el perfil caracteristico de loslens urbanos desde el exterior, para lo cual se
evitard la ruptura del mismo, con la aparicibn dementos cuyas caracteristicas sean

desproporcionadas, bien en altura, bien en madimagtli, etc., o sus texturas sean inconvenientes,
por contraste respecto del conjunto. En funcioeltbese atendera al tratamiento de las edificacione

en las zonas de borde del nucleo que conformactatia de éste.

Asi mismo, se prohibira cualquier cartel publidiiagn las zonas de borde y perimetro de los nucleos
0 en cualquier otro punto que pueda desfigurasesiil.p

7.3.3. Conservacion del trazado vy de la trama wrlahcasco antiguo

Se protegerd y conservard, y se repararan dafids, i@ma urbana que caracteriza a los cascos
antiguos, impidiendo la desaparicion de alineaga@réginales con pretextos de la regularizacion de
las mismas. Se cuidard especialmente, en su dasataeniento superficial de las areas urbanas que
en dichos cascos se contengan, debiendo hacemeeneh a las tipologias, fabricas y otros
elementos propios del nucleo.

7.3.4. Conservacion de los espacios

Los espacios interiores a las parcelas, y no ddessal publico, como por ejemplo los interiores de
parcela, patios de manzana y espacios abiertooamiviso, deberan ser conservados y cuidados por
sus propietarios particulares en condiciones deirigkgl, salubridad y ornato publico. Estaran
debidamente cerrados. EI mismo tratamiento sealkrgsolares no edificados.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estddigaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su consénveci cargo a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al publico sermantenidos por el Ayuntamiento o por los

particulares de la zona si las presentes Normaeetefa obligatoriedad de constituir una Entidad
Urbanistica Colaboradora de conservacion para meriss.
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7.3.5. Cierres de parcela, cercas vy vallados

En correspondencia con lo establecido en las NoG&erales de la Edificacion de la presente
Normativa Urbanistica, los elementos opacos dectwsamientos de parcelas deberan realizarse
adecuandose a los existentes en el medio urbarm#g] se estara a lo sefialado en el art. 3.5.1. de
estas Normas.

Los elementos metalicos se miniaran para protegeidda corrosion, salvo que se trate de elementos
galvanizados. Después se pintaran en colores agsoustanco, admitiéndose también tratamientos de
pavonado, etc.

El cerramiento de las parcelas debera situarsa aimlkeacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los ptagbs de los solares que se formen tendran la
obligacion de efectuar el cerramiento en el plazsels meses a partir de la terminacion de lasobra
de pavimentacion. Cuando se produzca el derribouddguier finca, sera igualmente obligatorio el
cerramiento de la misma situandolo asi mismo ealiteeacion oficial. Tal cerramiento debera
llevarse a efecto en el mismo plazo sefialado anteeinte, contado a partir de la fecha de concesion
de la licencia de derribo.

7.3.6. Supresion de barreras fisicas

Se atendera a la supresion de barreras fisicagpparitir el normal uso de los espacios publicas po
personas disminuidas, ancianos, nifios, cochesfis,nétc., mediante la disposicion de rebajes en
bordillos de aceras, rampas de acceso a edifigias wias publicas.

7.3.7. Mobiliario urbano

Cualquier elemento que se pueda conceptuar comdianaburbano (bancos, papeleras, sefiales de
trafico, semaforos, fuentes, etc.,) que se realieenmateriales distintos de la piedra natural o
artificial, deberan ser pintados en tono oscures,lee gama del verde al negro, prohibiéndose
expresamente los colores metalizados.

7.3.8. Elementos de servicio publico

El emplazamiento de cualquier elemento del seryidlgico en las calles y espacios publicos, que no
se puedan conceptuar como mobiliario urbano, tamwo kioscos de cualquier tipo, cabinas
telefénicas, etc., no podran ocupar una superéigiplanta superior a los doce metros cuadrados (12
m?) en su posicién de actividad. Se exceptlan deregtésito las marquesinas de espera de medios
de transporte, las terrazas para expender refregctesnporada, y otros elementos cuya ocupacion de
la via publica sea por concesion de duracion antetior a los tres meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupadaregira para los espacios publicos destinados a zona
verde para los que regiran las condiciones estdbleen la ordenanza de la zona correspondiente.

Todos los elementos, con independencia de las @onds de explotacidn, se emplazaran de forma
que no alteren el normal uso de otros elementanod) y en cualquier caso dejen una seccion libre
para el paso de peatones, medida desde cualquity gel perimetro de suelo dedicado a este uso,
igual o superior a tres metros. Su aspecto y acadatiera adecuarse a lo sefialado en la norma
anterior.
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7.3.9._.Anuncios
Se prohibe expresamente:

a. La fijacion o pintado exterior de publicidad molmedianeras de la edificacién, aunque fuese
provisional o circunstancialmente, que no esté&hgdirectamente a la actividad que se desarrolle en
la edificacién que las soporte.

b. La publicidad acustica.
Para la fijacion directa de carteles sobre edisie consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas s$ioloe a un régimen especifico de proteccion o

considerados de interés, los anuncios guardardmarimo respeto al lugar en donde se ubiquen,
permitiéndose exclusivamente en planta baja, slsrdiuecos de fachada, manteniendo su mismo
ritmo de huecos y con materiales que no altererle®entos protegidos, y ello sin perjuicio de las

condiciones que se imponen en el siguiente capitegpecto de la edificacibon o elementos

protegidos.

2. Para el resto de edificios se permiten tamtaéimdtalacion de anuncios en planta baja sobre los
huecos de fachada, siempre y cuando mantengartnsa yi con materiales que no alteren sus
caracteristicas y las del entorno. Se prohibejd&zifin de soportes exteriores o bastidores exentos,
luminosos en vallas, calles, plazas, cornisasaults, jardines publicos o privados, ni en isle&s d
trafico, excepto aquellas que afectan a la inforémade servicios de interés publico, tales como
clinicas, farmacias, etc.

3. En los edificios en ruina no se permitirdn amsae ninguna clase, ni durante las obras de
restauracidon o de sustitucion de la edificaciolvosims carteles propios de identificacion de laaob

4. No se permitirAn anuncios sobre postes de ahaobde trafico y otros analogos en la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentevlisitps establecidos en estas Normas (tanto
condiciones generales como particulares de cada agor la materia), quedara desde la entrada en
vigor de las mismas como “fuera de ordenacién bypadra renovar su licencia anual de instalacion
sin que esto dé derecho a indemnizacién, exceptiadocula suspension se impusiese antes de la fecha
de caducidad de la concesién del anunciante. Endaso cuando se solicite licencia de obra mayor
en un edificio con publicidad fuera de ordenaci®rsigira su correccidén o suspension simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, oauo mamparas en las que se permitirq, con
caracter exclusivo, la colocacion de elementosigitdniios a los fines que considere.

7. Con fines provisionales y excepcionales, tatesafiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones
el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comadgsiy circunstanciales durante el tiempo que dure
el acontecimiento.

7.3.10. Sefnalizacion de trafico

No se permite situar sefiales adosadas a cualdlifimaeion , muro, valla o cercado, a menos que se
justifigue debidamente, justificacion ésta que swbolra atender problemas de ancho de la calle o
dificultades para el paso de peatones o vehicBBgrohibe expresamente en aquellas edificaciones
sometidas a un régimen especifico de proteccidwithahl.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizga@rmperturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima egjgn tanto en sefializacién vertical como en
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horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre gga compatible con la normativa del Cédigo de
la Circulacion.

7.3.11. Tendidos y elementos de infraestructuyicos

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y teiefé, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente

En los edificios de nueva planta, asi como lostafls por cualquier grado de proteccion dentro de
la Relacion de Elementos protegidos, no se pednitiendidos exteriores sobre la fachada o
fachadas, debiendo realizar los empotramientossaeos.

Para los tendidos de alumbrado se estard a lasmiledeiones que se establecen en las Normas
Generales de Urbanizacion de la presente Normidtivanistica.

7.3.12. Obras de urbanizacién para mejora de kEnaesg ambiente urbanos

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion eshedeterminadas calles, plazas o zonas, con el
fin de conservar la armonia del conjunto y los fetapios de edificios o solares enclavados en dicho
lugares no podran modificar las construccionesdificar otras nuevas sin someterse a cualquier
ordenanza especial que, previos los requisitoamaghtarios, pueda aprobarse en cada caso.

7.3.13. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifica su cargo en las fincas particulares, y los
propietarios vendran en consentirlo, soportes, leefya cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estadi€lones Generales de Proteccidn y las estéticas
y compositivas en cada caso y para cada zona deagidn.

ART. 7.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

7.4.1.Articulacion de la proteccion

La proteccion se articula mediante un catalogoiprognte dicho, en donde se relacionan los bienes a
proteger con las circunstancias que en cada unoug@m, y mediante la instrumentacion de la
siguiente Normativa de proteccion intimamente lggada normativa urbanistica propia de las zonas
de ordenacion del casco antiguo.

7.4.2. Régimen de usos

Todos los elementos edificados que estén sometidas régimen especifico de proteccién, se
ajustaran, en lo que se refiere a los usos pewsitith los mismos, a las condiciones de uso queé prev
la correspondiente zona de ordenanza en donde qnetdielo el bien protegido en cuestion.

Quedaran excluidos con caracter general de la cidmdanterior los edificios, elementos o conjuntos
que estén sujetos a proteccién integral, paradestiuso permitido sera el actualmente existente.

Las licencias de actividad u ocupacion que seisatipara los mismos daran lugar a la necesidad de

informe favorable, previamente al otorgamiento idencia, del departamento que tenga asumida la
competencia en materia de Patrimonio Arquitectédieta Comunidad de Cantabria.
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7.4.3. Estructura y tipos de proteccion

Las actuaciones edificables sobre los edificiosmehtos y conjuntos sometidos a una proteccion
individual especifica se sujetardn a las normassguestablecen para los mismos, en funcién del
grado de proteccion, en el presente articulo.

Se estructura la proteccion del patrimonio edificad funcion de sus valores propios, de la sigaient
forma:

1. Proteccién individualizada de elementos.
2. Proteccion de zonas urbanas.
3. Proteccion de vistas.

7.4.4. Proteccion individualizada de elementos

Dentro de esta se incluye la proteccion individisala y especifica de elementos (edificios y
conjuntos) urbanos, proteccién que por la natuaat@mpacta del nicleo se hace extensiva en el
mismo grado de proteccion a las parcelas que sopartlichos elementos.

Los grados de proteccién y las cualidades quedrecterizan son:

Grado 1°, Proteccion Integral

Que se aplica a edificios, construcciones y eleasede similar naturaleza de excepcional valor
arquitectonico y significacion cultural o ciudadana los equiparables por sus valores a los
monumentos declarados o incoados con arregloegilslacion sobre Patrimonio Histérico Espariol.

Grado 2°, Proteccion Estructural

Que se aplica a edificios, elementos o agrupacignespor su valor histérico o artistico, o por su
calidad arquitecténica, constructiva o tipolégiessmgularizan dentro del casco o del municipio.

Grado 32. Proteccion Ambiental especifica

Que se aplica edificios que, bien aislados o birenamjuntos, conforman tramos o areas urbanas de
calidad, en buen o regular estado de conservagioncuando individualmente no presenten notables
valores arquitecténicos, sin perjuicio de la proi&e ambiental que se instrumenta desde las
ordenanzas de las areas centrales de los nuclemblieion.

7.4.5. Proteccion de zonas urbanas

La proteccion de zonas urbanas, abarca la totatiddd zona urbanistica que comprenden los cascos
antiguos, estableciéndose dicha proteccion desdertaativa propia de edificacion asi como desde
las Normas Generales de Urbanizacion que se detarmpara estos ambitos.

La proteccion articulada en base a la propia ndovaatrbanistica pretende un doble objetivo:

1°. Por una parte unifica los tratamientos desdedfaticas del aprovechamiento edificable y sus
condiciones como derecho urbanistico.

22 Y por otra, en base a la misma normativa y susliciones propias estéticas, se genera una
proteccion ambiental continua en toda la zona.
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7.4.6. Proteccion de vistas

La limitacion efectiva de la altura de la edifigdatique se formula en la hormativa urbanistica, [@ara
totalidad de las areas urbanas periféricas, paaibd proteccion real de vistas del nucleo urbano
desde los accesos, controlando la masa edificada quee se proteja el perfil del niacleo y se
mantengan como puntos o hitos de referencia losegitos que hoy dia se constituyen como tales.

7.4.7. Niveles de intervencion sobre el patrimaddicado. Tipos de obra

A continuacién se exponen por una parte la gradagd#los diferentes niveles de intervencion en la
edificacién o sus elementos, y por otra la poslhdi de intervencion en funcion del grado que se
trate.

Se definen siete diferentes tipos de obras a cerssid

A.- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de consénvde los propietarios, y su finalidad es la de

mantener el edificio o el elemento correspondientéas debidas condiciones de higiene y ornato sin
afectar al resto de sus caracteristicas formaldanuionales, tales como composicién de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otra®ga®al las intervenciones necesarias para el
cuidado y afianzamiento de cornisas y voladosimi@ieza y reparacion de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, la reparaciérubeetas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesariailization de técnicas o de materiales distinto®de
originales que dieran lugar a cambios de coloftestoiras, la correspondiente solicitud de liceiréa
acompafiada de la documentacion complementaria @pezilda y justifique los cambios proyectados
y sus efectos sobre el elemento y su entorno,mifgela comparacion con las soluciones originales.

B.- Obras de consolidacion

Tienen por objeto, dentro del deber de conservadilos propietarios, mantener las condiciones de
seguridad, a la vez que las de salubridad y oraftotando también a la estructura portante pero si
alterar, como en el tipo anterior, caracteristfoasiales o funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otraegasillas actuaciones e intervenciones citadas en
el epigrafe anterior que, ademas, incluyan opemasigpuntuales de afianzamiento, refuerzo o

sustitucién de elementos estructurales dafiados talmo elementos de forjados, vigas, soportes,
muros portantes, elementos estructurales de capreglces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente lization de materiales distintos de los originajes,
sea en la colocacién de refuerzos o en la sugiitude elementos completos, se aportara como
documentacién complementaria la que describa ¥fifust la solucidon proyectada en comparacion
con la original, que expresara suficientemente itaglicaciones de funcionamiento estructural,
compositivas, estéticas, formales y funcionalemdgistitucion.
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C.- Obras de recuperacion

Son las encaminadas a la puesta en valor de uremiersatalogado restituyendo sus condiciones
originales.

La solicitud de la correspondiente licencia de sbde este tipo contendrd, ademas de la
documentacién requerida para las obras del régigemeral, la precisa para la descripcion
documental, fotografica y cartografica del elemante se considere, asi como la del estado fisico de
mismo.

D.- Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuacion del eleratatiogado o una parte del mismo a los usos a que
se destine, mejorando sus condiciones de habdabily manteniendo en todo caso las condiciones
originales en todo lo que afecta a su envolventeriex, a su configuracion general y estructura
basica original (elementos estructurantes) y adéwsas elementos significativos que lo singularizan

lo caracterizan como de una determinada épocalogia.

Dentro de esta denominacion se incluyen entre ,otiatiaciones tales como cambios en la
decoracion de las partes no significativas o estrantes, refuerzos o sustituciones de estructana p
soportar mayores cargas, cambios en la decoraeidasdpartes no significativas e incorporacion de
nuevas instalaciones o modernizacion de las exéesten

Las solicitudes de licencia de este tipo de obrasdsan acompafiadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuparag ademas la descripcion y justificacion
grafica y escrita de los cambios proyectados edida@ibucion interior del edificio con expresién
detallada de las partes 0 elementos que por secestntes o significativas no quedan afectados po
dichos cambios.

E.- Obras de reestructuracion

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogadona parte del mismo a los usos a que se destina
afectan a sus elementos estructurantes alteranalorfologia en lo que no afecta a las caracteaistic
originales de su envolvente exterior visibles ddedespacios publicos, préximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otraaceties, las de cambios de distribucién interior,
cambios de localizacion de los elementos de coragitio general, horizontal y vertical |,
modificacion de la cota de los diferentes forjadoanstruccion de entreplantas y sustitucion de
estructuras de cubierta para el aprovechamientsugigolimenes.

En cualquier caso y de forma excepcional, si lasfauen valor del inmueble catalogado que se
considere, requiriese, bien por el mal estadodisibien por tratarse de materiales deleznablels, de
sustitucién de todo o parte de los cerramientosuyomexteriores de la edificacién, en su caso la
nueva o nuevas fachadas, o parte de ellas quedsitesen, deberan reproducir exacta y fielmente su
composicion de huecos y los materiales de terménagiinturas, revocos, etc., tanto en paramentos
como en huecos, con restitucion de los mismos elkrmede cerrajeria y otros elementos
ornamentales que le diesen caracter, en caso ddogutlviese originalmente. A tal efecto el
departamento competente en materia de Patrimorgoitgcténico de la Comunidad de Cantabria
debera emitir informe favorable de forma previa adncesion de la licencia, a la vista del proygcto
la documentacion de todo orden necesaria para jar memprension de la propuesta, que debera
contar con un informe pericial de la situacion réalca de los cerramientos, sus condiciones
estructurales, materiales y de terminaciones.
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La documentacién relativa a este tipo de obra cbos aspectos de levantamiento de planos del
elemento catalogado en su estado actual, descrifatidgrafica del estado actual del mismo y de su
relacion con el entorno, descripcion, valoracidjustificacion de la solucion proyectada y de sus
efectos sobre los valores existentes en dicho el por Ultimo, descripcidn de los usos actugles
de los compromisos establecidos con estos.

F.- Obras de ampliacion

Son las que se realizan para aumentar el volumastroido de edificaciones existentes, ya sea
mediante el aumento de ocupacién en planta, eleimento del nimero de plantas o el
aprovechamiento de los espacios bajo cubiertaabegitar en su caso la edificabilidad y alturas
permitidas por las ordenanzas de aplicacion dera gue se considere.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogeeilodran precedidas de la aportacion de la
documentacién relativa a la situacion actual y tayectada, tanto grafica como escrita, y la
justificaciéon del efecto que produce en el entogpnéximo y lejano, con descripcion de los usos
actuales, de los efectos de la ampliacion sobrausomrios y de los compromisos contraidos con
estos.

G.- Obras de demolicion y supuestos de ruina

Las actuaciones de demolicibn sobre elementos @talogacion individualizada responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos sigsiente

a) La demolicién se engloba en una obra de recoigeraacondicionamiento o reestructuracion, y
afecta a aquellas partes del elemento catalogada@onsideradas significativas y de obligada
conservacion por el grado de proteccion y tipolata eorrespondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edife su caso, cuentan con declaracién de ruirgafisi
0 econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demplicé regiran por lo establecido en las
determinaciones para las obras de recuperaciomd@moonamiento y reestructuracion, e iran
precedidas de la aportacion de la documentacioplernentaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situaciérdseaina inminente, y por ello causa de peligro
inmediato para personas y bienes, la demolicié@i toparcial vendra precedida de la correspondiente
licencia, a cuya solicitud debera acompafar la mectacidn complementaria constitutiva de la
declaracion de ruina con determinaciones de lasgapbre las que se quiere actuar y compromisos
de reedificacion.

En este dltimo sentido el Ayuntamiento requerira caracter previo a la concesion de la licencia de
derribo la presentacién de un proyecto basico dmdificacion que sustituira a la que se pretende
derribar, complementado con la descripcion y deifim grafica y escrita de acabados y detalles
constructivos de fachadas y cubiertas que debesfasge a toda la normativa que sea de aplicagion,

asi mismo el compromiso de efectuar las obras dwlieon en el plazo maximo que, en funcién de

la envergadura de las obras, estime el Ayuntamiento

Por lo que se refiere al estado ruinoso de lascadibnes y elementos catalogados, éste se deklarar
en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacién de ruina fisica irrecuperable, en kmda existencia de dafios que comprometan las

condiciones minimas de seguridad, no reparablesiceuente por los medios normales, que
conlleven la necesidad de sustituir elementos oactétos con mision estructural en una proporcion
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superior al 50% del total de dichos elementos,sgacia de las ayudas publicas precisas para gjecuta
la diferencia entre el 50% vy el total de las obrasesarias.

b) El coste de la reparacion de los citados dadipsrr al 50 % del valor actual de reposicion del
inmueble y ausencia de las subvenciones publicessadas para cubrir la diferencia entre el limite
del 50% vy el total del coste presupuestado.

La incoacion de un expediente de declaracion dearde un inmueble catalogado se notificara al
departamento competente de Patrimonio Arquitectodis la Comunidad de Cantabria, que emitira
un dictamen que habr& de incorporarse al mismaadcter vinculante.

La incoacion de un expediente de declaracion derdé un inmueble catalogado o la denuncia de su
situacion de ruina inminente podran dar lugar anieiacion del procedimiento de expropiacion
forzosa del mismo.

7.4.8. Obras permitidas segun el grado de protedoidividualizada

Dependiendo del grado de proteccion en que se Btreda edificacion o elementos catalogados, las
intervenciones posibles son las siguientes:

Grado 1° . Proteccion Integral

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadasconservacion y puesta en valor de la
edificacién, elemento o agrupacién catalogado, it excepcionalmente del uso o usos que,
siendo compatibles con sus caracteristicas y cimdis originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten con caracter gendrad ks bienes asi catalogados las obras cuyo fin
sea la restauracion, que pueden ser de entredastde en el epigrafe anterior las de mantenimjent
de consolidacion y de recuperacion, con prohibieipresa de todas las demas.

Se prohiben también las actuaciones relativasrectaporacion o fijacion de elementos extrafios a la
naturaleza del propio elemento catalogado, tals®dendidos aéreos de redes de energia, alumbrado
0 comunicaciones, sefalizacién de trafico, bacdéoalumbrado , rétulos publicitarios, toldos, etc.

Se permitiran excepcionalmente pequefas actuacimesondicionamiento si la permanencia del
elemento implicara necesariamente un cambio dey @dauevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo
caso la concesion de licencia de obras ira presidiel informe favorable del departamento de
Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Cariégatompetente en la materia.

Grado 2°, Proteccion Estructural

Las obras que se efectien en los edificios o0 elemmesmmetidos a este grado de proteccion seran las
tendentes a su conservacién mejorando sus condicida habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracion estructural, su envolvente exterisug elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de émrebras descritas en el epigrafe anterior, aslema
de las permitidas en el grado primero, las obrascdadicionamiento.
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Grado 3°, Proteccion Ambiental especifica

Las obras que se efectien en los edificios, elameat conjuntos afectados de este grado de
proteccion, tendran por objeto adecuarlos a los ysmstumbres actuales sin pérdida de los valores
ambientales y tipologicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con elmieegeado de proteccion, ademas de los tipos de
obras permitidos en el grado anterior, serdn deaagbn las obras de reestructuracion.

Asi mismo se permitirdn las obras de ampliacién goeimpliguen aumento de altura del bien
catalogado, que no supongan un aumento de ocupaeiplanta cuyos efectos sean visibles desde la
via publica, y que no existan determinaciones datepcién sobre la parcela contrarias a la
ampliacion en cuestién.

En cualquier caso la posible ampliacion se enmardantro de los limites maximos que fije la
ordenanza de aplicacion, ya sea de edificabilidaximmea u ocupacion.

Se consideraran excepcionales para este gradooterqon las propuestas de reestructuracion que
impliguen una intervencién asimilable a la redsididn total del interior de la edificacion, por el
riesgo de pérdida de los valores tipologicos que sspone posee el elemento protegido,
excepcionalidad que daréd lugar a la necesidadfdara favorable, previamente al otorgamiento de
licencia, del departamento que tenga asumida lapetancia en materia de Patrimonio
Arquitectonico de la Comunidad de Cantabria.

Al mismo caracter de excepcionalidad, y por tardmetido al mismo tramite de informe antes
sefalado, estardan sujetas las actuaciones que mperdativo de la reestructuracion o
acondicionamiento necesarios para adecuarlos anle@yos usos propuestos o por aplicacion
necesaria de técnicas o materiales distintos deotliggnales, den lugar a modificaciones en su
envolvente exterior visibles desde espacios pUbliogximos o lejanos que, sin pérdida de los
valores ambientales y tipoldgicos existentes, afeatsu composicion, colores y texturas.

7.4.9. Ordenanza de conservacion periédica de dasha

Sera aplicable a toda edificaciébn y comprender@régb de limpieza y reparacion de todos los
elementos que conforman el aspecto exterior déicied{fabricas, revocos, cerrajeria, carpinterias,
ornamentos, etc.). Asi mismo contempla la renovad® los tratamientos superficiales tales como
pinturas, etc.

Para las edificaciones consideradas de interéspdju serlo pertenezcan a un conjunto o area de
calidad urbana, se autorizard el cambio de colorésxturas siempre y cuando no suponga una
alteracion importante de la imagen del conjunternycualquier caso, debera contar con la aprobacion
del organismo competente.

Esta ordenanza serad aplicable también a cerrargietiéo parcela, medianerias, edificaciones
auxiliares, etc., cuando se consideren constitsitidel ambiente urbano o solidarios con una
edificacién afectada por él.

7.4.10._ Ordenanza de atenuacién y eliminacion gados

Sera aplicable a toda edificacion que total o pér@nte suponga una clara alteracion de la imagen
urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamientpesficial para adecuarse al medio (enfoscado,
colores y texturas), se efectuara la sustituciéalementos de disefio inadecuados (rejas, cargisteri
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ornamento, etc.,) a través de la redaccion unasakor estéticas fijadas para el area por un Plan
Especial que desarrolle las presentes ordenantias. Este tipo de operaciones se extenderan asi
mismo a cubiertas, medianerias, chimeneas, agtonscuando sea necesario. En este orden de cosas,
se introduciran elementos vegetales u otro tipbateeras visuales que impidan o relajen la agresion
o impacto ambiental de algunas piezas sobre laasgbana y el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podra de forma pravi tramitacién del antes citado Plan Especial,
condicionar la licencia de obras en la edificacéxistente a la supresion de aquellos elementos
constructivos inadecuados para la estética urbana.

ART. 7.5. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Si durante las diferentes fases de desarrollo ths édormas Subsidiarias se tuviera noticia de la
aparicion de un yacimiento o cualquier otro haltazgpn posible significado arqueoldgico, el
Ayuntamiento y/o el promotor responsable de laa®lebera paralizar cautelarmente las labores que
pudieran afectarlo, y remitir de forma inmediatéSatvicio de Patrimonio Cultural de la Consejeria
de Cultura y Deporte un informe al efecto para aloracion y para realizar si procediera una
excavacion de urgencia con el fin de valorar, ogtl y recuperar los restos arqueoldgicos. La
actividad en dicho lugar no se podra reanudar hqustael Servicio mencionado no comunique el
permiso correspondiente.

ART. 7.6. PROTECCION DE LAS VIAS RODADAS Y FERROVIA RIAS.

7.6.1. Proteccion de las vidscomunicaciones

Las Normas Subsidiarias regulan de forma genenahra la totalidad del término municipal las
condiciones de proteccion de las vias de comuminasj que comprenden las siguientes clases:

- Carreteras y Autovias del Estado.
- Carreteras Autonomicas.
- Ferrocarril (FEVE).

7.6.2. Carreteras y Autovias del Estado

Las limitaciones de usos de la propiedad, asi ctandelimitacion de las diferentes zonas de
proteccion y defensa de la red viaria nacionalssabéecen de acuerdo con los Capitulos Il y I\fade
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y ell Regxreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Carretsesd. asi mismo de aplicacion la Orden
Ministerial de 16 de diciembre de 1997 por la geeegulan los accesos a las carreteras del Estado,
las vias de servicio y la construccion de instalaes de servicio.

Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 25; 39 de la mencionada Ley de Carreteras, se definen
las lineas limite de edificacién, medidas desdboetle mas exterior de la calzada o parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehicidazhas lineas se reflejan asi mismo en los Plasos d
Ordenacion de las presentes Normas Subsidiarias.
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LINEAS LIMITE DE EDIFICACION (m)

Tipo de Suelo Carreteras Autovias
convencionales
Ramales de autovia
Suelo Urbano (Travesias) 12 (%) 50
Suelo Urbano (Ndcleo Rural 25 50
Suelo Urbanizable 25 (**) 50
Suelo No Urbanizable 25 50

(*): En su caso, coincidente con las alineacioreekad edificaciones existentes consolidadas.
(**): En todo caso, prevera la construccion de daservicio, y la concentracion de los accesos de
conexion a la carretera.

7.6.3. Carreteras Autonémicas

La titularidad y clasificacion de las carreteragionales ha quedado establecida en el Capituldd de
Ley de Cantabria 5 /1996, de 17 de diciembre, dec@@aas de Cantabria.

Las limitaciones de usos de la propiedad, asi ctandelimitacion de las diferentes zonas de
proteccion y defensa de las carreteras autonorageastablecen de acuerdo con las secciones 12 y 22
del Capitulo 1l de la referida Ley de CarreterasGantabria.

Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 19,ys84lefinen las lineas limite de edificacion, masli
desde la arista exterior de la explanacion. Diditasas se reflejan asi mismo en los Planos de
Ordenacion de las presentes Normas Subsidiarias.

LINEAS LIMITE DE EDIFICACION (m)

Tipo de Suelo Red Primaria Red Secundaria Red Local
Suelo Urbano (Travesias) 8 (*) 8 (™ 6 (*)
Suelo Urbano (Ndcleo Rural) 8 (* 8 (* 6 (*)
Suelo Urbanizable 18(**) 14(*) 10(**)
Suelo No Urbanizable 18 14 10

(*): En su caso, coincidente con las alineaciomesalidadas de las edificaciones existentes, previo
informe vinculante de la Consejeria de Obras Pablitrbanismo y Vivienda de Cantabria

(**): En todo caso, prevera la construccion de daservicio, y la concentracion de los accesos de
conexion a la carretera.

7.6.4. Ferrocarril (FEVE)

Las limitaciones de usos de la propiedad y la delaoion de las diferentes zonas de proteccion y
defensa de los terrenos inmediatos al ferrocardstablecen de acuerdo con los Capitulos llgelll
Titulo VIII del Reglamento de la Ley 16/1987, de &® julio, sobre Ordenacién de los Transportes
Terrestres (LOTT), aprobado por Real Decreto 12901 de 28 de septiembre.

Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 282,2284 del mencionado Reglamento de la LOTT,
se definen las lineas limite de servidumbre, medildsde la arista exterior de la explanacion, €n la
que no podran realizarse nuevas edificacionesediifieaciones, salvo que excepcionalmente, dadas
las circunstancias concurrentes y la justificacid® no perjudicar al ferrocarril, la empresa
explotadora del mismo (FEVE) asi lo autorice, damvia conformidad a las mismas. Dichas lineas
se reflejan orientativamente en los Planos de @ién de las presentes Normas Subsidiarias.
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LINEAS DE SERVIDUMBRE

Tipo de Suelo Distancia (m)
Suelo Urbano (Travesias) 8
Suelo Urbano (Nucleo Rural 8
Suelo Urbanizable 8
Suelo No Urbanizable 20

ART. 7.7. PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-T ERRESTRE.

Los terrenos colindantes condeminio publico maritimo-terrestre estan sujetdasalimitaciones y
servidumbres que se determinan en el Titulo lladédy 22/1988, de 28 de julio, de Costas. El
régimen de utilizacion de dichos terrenos, cuarsténeafectados por alguna calificacion o uso, se
remitira a lo dispuesto en el Titulo Il de la ditgaLey de Costas.

La zona de servidumbre de proteccidn se estabfeaeafranja de cien (100) metros en general, y de
veinte (20) metros en Suelo Urbano, medida tiedemtio desde el limite interior de la ribera det.ma
En dicha zona se cumpliran las determinacioneseoatds en los articulos 24 y 25 de la Ley de
Costas sobre autorizaciones y usos prohibidos gipdos en ella, siendo preceptiva para estos
altimos la autorizacion pertinente de la Comunidatbnoma de Cantabria de acuerdo con el articulo
26 de la citada Ley de Costas.

La servidumbre de transito del dominio publico tieud-terrestre se establece en una franja de seis
(6) metros, asi mismo medidos tierra adentro arpet limite interior de la ribera del mar. En laic
zona se cumpliran las determinaciones contenidas amiculo 27 de la Ley de Costas.

Las lineas de delimitacion del dominio publico riard-terrestre y de la servidumbre de proteccién
se reflejan en los Planos de Ordenacion de lagmiees Normas Subsidiarias.

Para las calificaciones correspondientes a lodntlisttipos de Suelo No Urbanizable se tendra en
cuenta que el régimen aplicable al dominio publi@ritimo-terrestre y a sus zonas de servidumbre
prevalecera sobre cualquier otra normativa quél@snas Subsidiarias establezcan en funcion de la
ordenacion propuesta, no pudiendo considerarseasfdi si es contraria a las determinaciones de la
Ley de Costas. A estas limitaciones se afiadirAmbiidas de proteccion mas restrictivas que sean
aplicables por otros motivos, como son las derisadil PORN para los suelos calificados como

NUEP-1 en este documento.

La utilizacion de los suelos sobre los que existarcesiones otorgadas se ajustara a las condiciones
establecidas en los correspondientes titulos keatiidis y estaran a lo que resulte de la tramitaigbn
expediente de deslinde.

Las obras e instalaciones situadas en zona de momitlico o de servidumbre construidas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley det&psse regularan por lo especificado en la
Disposicion Transitoria Cuarta de dicha Ley. Lastdtaciones de colectores de saneamiento y
depuracion de aguas residuales deberan respetanitasiones establecidas en el articulo 44.6ade |
Ley de Costas y concordantes de su Reglamento @e@pbado por Real Decreto 1471/1989, de 1
de diciembre, modificado parcialmente por el Readrieto 112/1992, de 18 de septiembre.
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CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBAN O.

ART. 8.1. AMBITO DE APLICACION.

8.1.1. Ambito

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que denileh como tales en los correspondientes Planos
de Ordenacién de las presentes Normas Subsididdade se expresa asi mismo la divisibn en zonas
de ordenanza a efectos de la aplicacion de la attvan especifica establecida en siguientes
Capitulos:

8.1.2. Objeto

Al objeto de regular los usos y aprovechamienté$sdelo Urbano, se establecen diferentes zonas de
ordenacion (de ordenanza), que se diferencian eralet de los parametros que condicionan la
edificacién y los usos del suelo. Estos parameteadefinen en el capitulo 11 siguiente.

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadasasmiduientes:

-Zona 01. Residencial Multifamiliar en Casco Urbano

-Zona 02. Residencial Multifamiliar en Bloque Alado a Vial.

-Zona 03. Residencial Multifamiliar en Bloque Aliger

-Zona 04. Residencial Unifamiliar.

-Zona 05. Nucleo Rural Media Densidad.

-Zona 06. Nucleo Rural Baja Densidad.

-Zona 07. Industrial.

-Zona 08. Dotaciones y Equipamientos.

-Zona 09. Conservacion.

-Zona 10. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

-Zona 11. Espacios Libres y Zonas Verdes.

-El viario esté regulado en las Normas generalaglognizacion de las presentes NN.SS.

! Hasta la completa derogacién y sustitucién de ég B6/1992, los terrenos afectados e incluidos en la
delimitacion contenida en el Anexo de la citada kegrafiados en los Planos de Ordenacion de laseptes
NN.SS. -Reserva Natural (1992)- se han de enteddsificados como Suelo No Urbanizable de especial
proteccion, a todos los efectos.
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8.1.3. Ejecucion segun el TR92

En el Suelo Urbano se estara a lo dispuesto eartilos 13, 14, 19, 21 de la Ley 6/98, y los art.
143, 144, 148 y 155 del TR92, siendo el aprovecbkatoipatrimonializable el correspondiente segun
el art. 27 del TR92, y definido en el art. 2.5 de presentes Normas.

ART. 8.2. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO.

8.2.1. Desarrollo y gestion

De acuerdo con lo especificado en el presente @apias condiciones pormenorizadas de desarrollo
y gestion de los terrenos incluidos en Unidadeseucion, asi como las obligaciones de los
propietarios del suelo, son los que se describdasgRichas que se acompafian en las Normas.

8.2.2. Ambitos de gestion

Los diferentes ambitos de gestién delimitados o masibilidad de delimitacion responden a una de
las siguientes consideraciones:

A.- Unidades de Ejecucidn, segun los art. 144 yisiges del TR92, que son dmbitos de gestion que
reunen tres peculiaridades:

- Superficie suficiente para un desarrollo conjucdmo unidad independiente del resto del Suelo
Urbano.

- Permiten un reparto homogéneo de beneficiosgasagntre los distintos propietarios del suelo.

- La actuacion tiene viabilidad economica en simais

Su sistema de actuacion, de entre los que regul&yadel Suelo, es el fijado en la ficha anexa
correspondiente, sin perjuicio de su posibilidadcdenbio en virtud de las determinaciones que

establece el articulo 8.5.2. de estas Normas.

B.- Actuaciones Asistematicas.

ART. 8.3. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

Los coeficientes de ponderacién a aplicar para emtay tipologia, a efectos de la disposicion
adicional 22 del TR92, se fijan en los siguient@snes:

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1,00
USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR 0,80
USO INDUSTRIAL 0,75

8.3.1. Formas de actuacion

En aplicacion de lo establecido por estas Normdssi8iarias, el Suelo Urbano se desarrollara en
alguna de las siguientes formas:
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A.- Actuaciones incluidas en Unidades de Ejecucion

Aquellas parcelas o terrenos incluidos en estamitaltion en los correspondientes Planos de
Ordenacion y Gestion.

Se desarrollardn de acuerdo con lo establecidd Ant.e3.3 con las obligaciones fijadas para cada
Unidad de Ejecucion en las fichas correspondigntesefialado para cada zona de ordenanza.

B.- Actuaciones Asistematicas

Aquellas parcelas o terrenos comprendidos dentrardbito de suelo urbano que no se encuentren
incluidos dentro del supuesto descrito en el efdghkaanterior, y por tanto no se encuentren inadsid
en Unidades de Ejecucion diferenciadas.

Los actos de edificacion y usos del suelo se ejegntde acuerdo con lo establecido en las
condiciones descritas para cada zona de ordenareasiguiente Capitulo 11.

8.3.2. Planes vy Proyectos

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado reortey en desarrollo de los objetivos y
determinaciones marcados en las presentes Nornessduias, se podra proceder a la formulacién
de Planes y Proyectos con las exigencias sefiaadalsArt. 3.2 y con las finalidades siguientes:

A.- Planes Especiales

Redactados con alguno de los objetivos siguientes:
A.l.- Reforma interior. Definiendo operaciones dgara del medio urbano.
A.2.- Desarrollo de Sistemas. Actuaciones parasadollo de sistemas generales y/o locales.

A.3.- Proteccion y conservaciéon. Compilando opemaes de proteccibn y conservacion del
patrimonio edificado, publico o privado, en ambitiesinterés arquitecténico o paisajistico.

B.- Estudios de Detalle

Redactados con los objetivos de:
B.1.- Reajustar alineaciones y/o rasantes insufieraente definidas en estas Normas Subsidiarias.
B.2.- Ordenar los volumenes edificables de acueotdas especificaciones de estas Normas.

C.- Proyectos de Urbanizacion

Para el tratamiento conjunto de todas las obragriolenizacién previstas en estas Normas, esto es,
vialidad, abastecimiento de agua, red de riego drahies contra incendios, alcantarillado y
saneamiento, distribucién de energia eléctricanlatado publico, ajardinamiento de los espacios
publicos, y en su caso, red de telefonia y deibligtion urbana de gas.
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D.- Proyectos ordinarios de obras de urbanizacion

Para el tratamiento de obras que comprendan par&sdexigencias de urbanizacion sefialadas en el
epigrafe anterior, u obras parciales de pavimeimacilumbrado, ajardinamiento, saneamiento local,
u otros similares conforme a la legislacion demégi local.

E.- Proyectos de Compensacion, Reparcelacion yopiamion

Con los objetivos propios de cada proyecto des@iioel Art. 3.2, epigrafes 8, 9 y 10, segun
corresponda a la actuacién por lo sefialado ented.By epigrafes 3, 4 y 5.

F.- Estudios de Parcelacion

Como documentos técnicos que acompafaran a laggibdis de licencia de parcelacion para efectuar
la division simultanea o sucesiva de terreno erodogs lotes.

G.- Proyectos de Edificacion

Para desglosar y definir la ejecucion de constamas, edificaciones e instalaciones.
8.3.3._Condiciones

Sin perjuicio de las restantes condiciones estal@een estas Normas , el derecho a edificar sélo
podra ejercerse cuando los terrenos hayan adquéridondicion de solar, para lo cual han de contar
como minimo con los siguientes servicios:

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la {dagae la parcela considerada dé frente.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

Todos ellos con las condiciones minimas estable@ddas Normas Generales de Urbanizacion de la
presente Normativa Urbanistica, y en situacion destpr servicio por estar conectados

suficientemente, en su caso, con las redes mulésiparrespondientes.

8.3.4. Ejecucion simultanea

La ejecucion simultanea de la urbanizacion y ldiedion sélo podra autorizarse en los términos
sefialados en el Articulo 3.3.9. de estas Normas.

ART. 8.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.
Las obligaciones de los propietarios de terrenasifitados por estas Normas Subsidiarias como

Suelo Urbano son las que establece la legislagidanistica en los art. 14 y 19 de la Ley 6/98 y las
que se derivan del cumplimiento de las especifices siguientes:
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8.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Gestion

La delimitacién de los terrenos incluidos en Ungadle Ejecucion y en Actuaciones Aisladas,

definidas en los Planos de Ordenacion y Gestiom yae fichas correspondientes, asi como las
obligaciones de los propietarios del suelo, seideran tramitadas, a todos los efectos, conjunta y
simultdneamente con las presentes Normas. Corrddagpon definitiva de las mismas se entendera
asi mismo, iniciado el expediente que correspohdasi@ma de actuacion de aplicacion en la unidad
que se considere, y sin necesidad de declaracfiness la suspensidn del otorgamiento de licencias
en la unidad de gestidn/ejecucién hasta que sea fin via administrativa el acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Compensacién, Reparcelacion o Exprigpiacque hubiera lugar.

Dicha suspension de licencias también sera de aapdic ain cuando no sea necesaria la
reparcelacion de los terrenos incluidos en la Uhidia Gestidn que se trate, y hasta el acuerdo de la
Administracién por el que se declare innecesaraparcelacion.

8.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestion

Los derechos y obligaciones de los propietariosedenos que se encuentren en esta situacién, sin
perjuicio de que en su momento se incluyan en deilae gestion que pudieran delimitarse, seran
los que se deriven del cumplimiento de lo estabiegor la Ley y de las determinaciones de
ordenacion que estas Normas establecen para asddap

Los propietarios estaran obligados a la cesioruiggatl Ayuntamiento del suelo necesario para el
desarrollo y trazado de la urbanizacién.

Los propietarios estaran obligados a sufragardstes de urbanizacion que afecten a su parcela.

El incumplimiento de los puntos anteriores por @ate los propietarios motivara la suspension de
licencias por parte del Ayuntamiento.

8.4.3. Cesién de aprovechamiento lucrativo

De conformidad con las previsiones del TR92 y coimona general para las Unidades de Ejecucién
delimitadas por estas Normas Subsidiarias, se @&edérAyuntamiento, o0 en su caso a la
Administracién actuante, el 10% del aprovechamiemtdio, segun D.A. 22 del TR92.

ART. 8.5. UNIDADES DE EJECUCION (U.E.). CONDICIONES ESPECIFICAS.

8.5.1. Fichas de condiciones especificas

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado &atérior, en el Documento de Anexos Normativos

que forma parte integrante de las presentes Nduwizmisticas se describen, en Fichas Unitarias, las
condiciones especificas de todo orden que sonlamepn a las Unidades de Ejecucién delimitadas

por las presentes Normas Subsidiarias, cuyos amtatatoriales se recogen en el correspondiente
Plano de Ordenacién relativo a la gestion del suelo

El sistema de actuacién viene fijado en la fichaespondiente, asi como el plazo para su ejecucion,

siendo en general y para posibles nuevas delimitasi el sistema de actuacién por compensacion y
el plazo de ejecucién de cuatro (4) afios.
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8.5.2. Madificaciones

El Ayuntamiento podra fijar sistema de actuacignazo correspondiente en nuevas delimitaciones o
modificacion de las Unidades de Ejecucion existerde los siguientes casos:

1.- Delimitacion de nuevas Unidades de Ejecucion.

2.- Modificacion de Unidades de Ejecucion, promasigor los propietarios de al menos los dos
tercios (2/3) del suelo de la unidad existenteppesta antes del final del plazo de ejecucion deadi
unidad. La propuesta fijara el sistema de actuagiéhplazo, resolviendo las cesiones establecidas
con anterioridad y sefialando la situacion y coodies que a su juicio y para la aprobacién por el
Ayuntamiento llevan a la proposicion de modificacde la unidad. No se podran reducir cesiones ya
establecidas.

3.- Cambio del sistema de actuacién por incumpield plazo de ejecucion, sustituyéndolo por el
sistema de cooperacién o directamente por el depigeion.

4.- Nueva delimitacion de Unidades de Ejecuciomoppesta del Ayuntamiento, por incumplimiento
del plazo de iniciacién, entendiendo como tal kspntacion del proyecto de compensacion.

La tramitacidbn de modificacion o nueva delimitacida Unidades de Ejecucion se realizara de
acuerdo con los articulos 116 a 118, 121 y 148 8812.
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CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBAN IZABLE.

ART. 9.1. AMBITO DE APLICACION.

9.1.1. Delimitacion

Constituyen los Suelos Urbanizables los terrenos lgs Normas Subsidiarias de Planeamiento
delimita como aptos, en principio, para ser urkeos, y que graficamente quedan delimitados en los
planos de Clasificacion del Suelo a la escala @fby0de Calificacion y Gestion del Suelo a la escal
1/2.000.

9.1.2. Divisién en sectores

Cada sector de Suelo Urbanizable Delimitado cany&iun area de reparto Unica, cuyos ambitos se
definen y delimitan con precision en el correspentd plano de ordenacion relativo a la gestion del
suelo y en la ficha correspondiente de estas Normasdonde se establecen las condiciones
especificas que, ademas de las condiciones ges\eaédetan al desarrollo del sector.

ART. 9.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN DEL
SUELO.

9.2.1. Sistema de actuacioén

La ejecucion de los sectores se efectuard porsetnsa del actuacion previsto en la Ficha de
desarrollo correspondiente al mismo. La aplicadérlos diferentes sistemas de actuacion se regula
en el Capitulo 3.2 de las presentes Normas UrligesstEn las urbanizaciones de iniciativa privada
se aplicara también la regulacion sefalada en.€.dr de las mismas.

9.2.2. Planes Parciales de Ordenacion

La parcelacion urbanistica y la edificacion en 8uefbanizable requieren la previa aprobacion
definitiva del correspondiente Plan Parcial de @ad&n que se redacte sobre el ambito territoghl d
sector que se considere, que abarcara la totalidadu a&mbito, definido graficamente en los
correspondientes Planos de Ordenacion de las pessgarmas Subsidiarias.

9.2.3. Ejecucién de infraestructuras y sistemasigdes

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempediante la formulacion y aprobacion de un Plan
Especial, s6lo podran realizarse en esta clasei@e sbras correspondientes a las infraestructuras
territoriales, asi como a los sistemas definidoestas Normas Subsidiarias.

9.2.4. Obras y Proyectos de Urbanizacién

La ejecucion de las obras de urbanizacion requeriréodo caso que previamente, ademas del Plan
Parcial de Ordenacion, se haya aprobado el comdgpde Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran la tohldk &mbito del sector y deberan ajustarse a las

determinaciones de toda indole que establezcaaal Parcial que desarrollen. Para su contenido y
tramitacion se seguirén las especificaciones d€#gstulos 3 y 6 de estas Normas Urbanisticas.
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9.2.5. Derecho a edificar.

El derecho a edificar en Suelo Urbanizable no pageficerse en tanto no se haya ejecutado la
totalidad de las obras de urbanizacion de la cporediente etapa de las programadas en el Plan de
Etapas del Plan Parcial, y concurran asi mismeitpgentes requisitos:

A.- Que haya ganado firmeza en via administrativaceo de aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion o del de Compensacion.

B.- Que se haya formalizado ante notario la ces#tiavor del Ayuntamiento, de los terrenos
reservados por el Plan Parcial para dotacionepacéss libres de dominio y uso publico.

9.2.6. Edificacion y urbanizacién simultaneas

Sin perjuicio de lo dicho en el apartado antenpadra ejercerse el derecho a edificar antes de que
concluya la ejecucion de las obras de urbanizad®na correspondiente etapa del Plan Parcial
siempre que concurran, ademas de los requisitoB Anteriores, los siguientes:

C.- Que se haya aprobado definitivamente el ProygetUrbanizacion.

D.- Que por el estado de realizacién de las obmsrthanizacion, la Administracion considere
previsible que, a la terminacion de la edificacil@ntotalidad de las parcelas de la correspondiente
etapa del Plan Parcial contaran con todos los@esvinecesarios para tener la condicién de solar.

E.- Que se preste fianza, en cualquiera de lasa®mamitidas por la legislacién local, en cuantia
suficiente para garantizar al cien por cien (100®@®jecucion de las obras necesarias para completar
la totalidad de la urbanizacion de la corresportdietapa del Plan Parcial, asi como para conectar
todos sus servicios con las redes viarias y decsas\ocales.

Para valorar esta garantia podra descontarset@araporcional de la obra ya ejecutada de esaetap
y de las conexiones, asi como la parte proporcideala fianza depositada con motivo de la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion. No sedpddscontar sin embargo la fianza depositada en
la tramitacion del Plan Parcial.

F.- Que en el escrito de solicitud de licencia difi@acion el Promotor se comprometa a no utilizar
construccion hasta tanto no esté concluida la dbrarbanizacidén y a establecer tal condicion en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso quevea b efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion sinmdi a la edificacion comportara la posibilidad
por parte del Ayuntamiento o Administracion acteat¢ la declaracion de caducidad de la licencia,
sin derecho a indemnizacién e impidiéndose el @stodedificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafipsrjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi
mismo comportara la pérdida de la fianza a quefsere el punto E anterior.

9.2.7. Edificaciones de sistema general y local

Con independencia de las edificaciones que pudiednirse en los Planes Especiales citados en el
articulo 9.2.3, podran ejecutarse antes de quetedlasnos adquieran la condicién de solar las

edificaciones correspondientes a los sistemas glesedefinidos en estas Normas Urbanisticas, asi
como las correspondientes a las dotaciones dartdall publica sobre las reservas de suelo definida

en los Planes Parciales, siempre que se haya pdodiaccesién al Ayuntamiento de la parcela de

terreno en que se ubiguen y se cumplan ademésduisitos C y D anteriores.
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9.2.8. Parcelacion

No se podra proceder a la parcelacidén urbanisticduelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido
la correspondiente Licencia de Parcelacion o sea hegyrobado definitivamente el Proyecto de
Compensacion o Reparcelacién.

ART. 9.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Se estara a lo dispuesto en los art. 18 y 19 de\a/98, asi como en los art. 140 a 142 y 155 del
TR92, en lo que esté en contradiccion con la ateri

ART. 9.4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS
URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.

9.4.1. Promotar

Se entendera por Promotor de un Plan Parcial demacibn de iniciativa privada a la persona fisica o
juridica que lo formula y lo eleva a la Administi@t urbanistica actuante para que se proceda a su
tramitacidén reglamentaria. Las condiciones que dibeumplir el Promotor, asi como la transmisién
de sus obligaciones, se regulan en los ReglamdatB$aneamiento y de Gestidén Urbanistica.

9.4.2. Garantia

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los camisos, deberes y obligaciones asumidos por el
Promotor, se constituirdn por éste las garantiavigias en el articulo 46 del Reglamento de
Planeamiento. Las condiciones y forma, los efedglsincumplimiento de su constitucion y, en su

caso, las condiciones que permiten decretar sulw@®n o su pérdida, se realizaran conforme a la
legislacién vigente en la materia.

9.4.3. Plazos para presentacion de Planes Parciales

Los Planes Parciales de Ordenacién de iniciativiicpéar deberan presentarse a tramitacion antes
del plazo fijado en la ficha del sector correspent y si ésta no lo fijase, en el plazo genaralsg

fija en el apartado 9.4.10 del presente Capituich®plazo comenzard a contar desde la publicacion
de la aprobacién definitiva de estas Normas Sulrsidi de Planeamiento en el Boletin Oficial de
Cantabria.

9.4.4. Plazos para desarrollar los Planes Parciales

Los Planes Parciales que se redacten en desadelltas presentes Normas Urbanisticas, no
sobrepasaran los plazos que se establecen enrigldap8.4.10. Para computar dichos plazos se estara
a los siguientes criterios:

A.- Para la presentacion a tramitacién de los Ritmgede Bases de Actuaciéon y Estatutos de las
Juntas de Compensacion, si fueran exigibles, etopleomputara desde la publicacion de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

B.- Para la presentacion a tramitacion de los Rtogede Compensacion, o en su caso, de
Reparcelacion, y de los Proyectos de Urbanizadi@nplazos contaran desde la constitucion de la
Junta de Compensacion, si ésta fuese exigiblesdeda publicacion de la aprobacion definitiva del
Plan Parcial en caso contrario.
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C.- El plazo para la completa terminacion de lecw@@n de la urbanizacion, contara desde la
publicacion definitiva del Proyecto de Urbanizagigmo sobrepasara el plazo maximo previsto para
dicha ejecucion en las presentes Normas Urbardstitradicho plazo deberan registrarse a favor del
Ayuntamiento todos los suelos de cesion obligatstablecidos en el Plan Parcial correspondiente.

9.4.5. Licencia de parcelacion

Si la parcelacion urbanistica resultante de lzugjién del sector no estuviere contenida en el

Proyecto de Compensacion o de Reparcelacion, saulara un Proyecto o Estudio de Parcelacion

que debera presentarse junto con la solicitud dencia de Parcelacion, en un plazo maximo de tres
meses a contar desde la recepcion definitiva dedess de urbanizacion.

9.4.6. Paralizacion de Expedientes

Paralizado cualquier expediente relativo a unaaaodn de iniciativa privada en Suelo Urbanizable
por causas imputables al Promotor, el Organo campetdvertira a éste que transcurridos tres meses
sin que se atienda el requerimiento formulado edumira la caducidad del Expediente con el archivo
de las actuaciones.

9.4.7. Incumplimiento de obligaciones

Se estara a lo dispuesto en el Titulo | del TR92.

9.4.8. Entidades Urbanisticas Colaboradoras

Si el Promotor fuese sustituido por una Entidadadistica Colaboradora de compensacion o de
conservacion, no quedard libre de sus obligacibaseta que la citada entidad haya sido inscritd en e
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradomas,rgdica en la Consejeria de Obras Publicas,
Vivienda y Urbanismo de la Comunidad de Cantabyidiasta que por dicha Entidad se hayan
constituido las garantias legalmente exigibles.

9.4.9. Disolucién de Juntas de Compensacion

La disolucion de la Junta de Compensacién se efectwna vez se hayan suscrito con la
Administracién las actas de recepcién definitival@® obras, instalaciones, dotaciones y cesiones
obligatorias y se hayan cumplido las demas obligees de aquella.

El procedimiento de disolucion de la Junta de Corspeion se iniciara mediante acuerdo de la
Administracién actuante, el cual se publicara eBadétin Oficial de Cantabria y, al menaos, en uao d
los periddicos de mayor difusién de ésta.

Durante el plazo de treinta dias desde la pubticade dicho acuerdo podran formularse alegaciones,
y transcurrido dicho plazo, la Administracion actiga por resolucion, aprobard o denegard la
disolucidén definitiva de la Junta de Compensaditamdo a todo ello el mismo trdmite de publicidad.

9.4.10. Fijacion de plazos en Suelo Urbanizable

Se fijan los siguientes plazos para el desarr@lgattores de Suelo Urbanizable que no se sefialasen
en la correspondiente ficha particular de desarrofin la que se establece el sistema de
compensacion.

1. Los Planes Parciales de Ordenacién de inicigi@vticular deberan presentarse a tramitacion en un

plazo maximo de dos afios desde la publicacion eB.@IC. de la aprobacion definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.
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2. Dichos Planes Parciales, en su desarrollo, biiepasaran los siguientes plazos:

2.1. Los Proyectos de Bases de Actuacion y Eswmtdéolas Juntas de Compensacion, si fuesen
exigibles, se presentardn a tramitacion en un pi@ximo de seis meses desde la publicacion de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacidrrespondiente.

2.2. Tanto los Proyectos de Compensacion comortmgeBtos de Urbanizacién deberdn presentarse a
tramitacién en un plazo no superior a un afio quaacéd desde la constituciéon de la Junta de
Compensacion, si ésta fuese exigible, o desde léicpaidn de la aprobacion definitiva del Plan
Parcial de Ordenacion en caso contrario.

2.3. La ejecucion de las obras de urbanizacionptaimacion de los servicios urbanos que prevean
tanto el Plan Parcial de Ordenacién como el ProyeetUrbanizacion que lo desarrolle, debera estar
totalmente acabada en el plazo maximo de ochoddBue la publicacion de la aprobacion definitiva
de las presentes Normas Subsidiarias en el B.nGske plazo como maximo deberan asi mismo
registrarse a favor del Ayuntamiento el viario gids los suelos de cesion obligatoria previstoosn |
Planes Parciales correspondientes.

9.4.11. Deber de conservacion

El deber de conservacion de las obras de urbadiz&cinfraestructura dentro de la delimitacion de
una Unidad de Ejecucién recaera sobre los propmstaomprendidos dentro de dicha unidad de
gestion, y a tal fin se constituird la necesarididaad Urbanistica Colaboradora de Conservacion,
salvo que se reserve el Ayuntamiento esta obliga@&bplazo de conservacion de la urbanizacion no
sera inferior en ningln caso a los veinte afios.

ART. 9.5. FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

En el Documento de Anexos Normativos que formaepamtegrante de las Presentes Normas
Urbanisticas se describen, en Fichas Unitarias;dadiciones especificas de todo orden que son de
aplicacién a los sectores de Suelo Urbanizablenitaliios en las presentes Normas Subsidiarias
cuyos ambitos territoriales se recogen en el cporediente plano relativo a la gestidn del suelo.

La superficie bruta del sector sefialada en la fighla de entender como aproximada, y la realaera
delimitada fisicamente sobre el terreno por lositdéisn urbanisticos que se recogen en los
correspondientes planos de ordenacion de las pessiprmas Subsidiarias.

En cualquier caso, y de conformidad con lo detesuhinen el art. 1.8 de esta Normativa Urbanistica,
si se diesen contradicciones entre valores nunsdecsuperficies fijas y coeficientes y porcentajes
prevaleceran estos ultimos en su aplicacion camcsaivo en lo concerniente al nimero maximo de
viviendas en el ambito del sector y densidad bresadencial si se contemplan estos dos parametros
en las correspondientes fichas de los sectordentimambas caracter limitativo.

9.5.1. Condicionantes de disefio

Los Unicos condicionantes de disefio dentro debsesgran los previstos como vinculantes en el
esquema de desarrollo grafico previsto en la ficlea su defecto en los Planos de Ordenacion de las
presentes Normas Subsidiarias, pudiendo altergrse,contra, cualquier determinacion grafica
orientativa o0 no vinculante, incluso las referemtekisposicion y forma de los espacios libres ksal
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En este sentido, la ordenacion concreta que sblestaen los Planos de Ordenacion para el ambito
de Suelo Urbanizable, salvo lo dicho anteriormerde, ha de entender como orientativo,
contemplando el remate de la estructura urbanaddsobnjunto de la poblacion.

A estos efectos, en los correspondientes Plan@rdienacion y Fichas de Desarrollo de los sectores,
los sistemas o0 elementos de la ordenacion que teemdeen como de localizacion preferente se

entenderan como vinculantes, no en cuanto a laaf@ianimétrica, pero si en cuanto a localizacion

geogréfica relativa al sector y en cuanto a sugerfiumérica determinada en la ficha (absolutaro po

indice o proporcion respecto a la superficie delasg

No obstante lo anterior, a partir del estudio esfuprdidad del sector que se trate, en relaciénl@on
estructura orgénica prevista por las Normas Sudogddi para el municipio y para el entorno préximo
del sector considerado, y previa justificacion remta en este sentido, podra variarse la localimacié
preferente del sistema o elemento de la ordenagiérse trate en cuanto a su localizacion dentro del
sector, pero no asi en lo que se refiere a suetfiotras condiciones determinadas para el mismo.

Las determinaciones que en los Planos de Ordenacién las Fichas para el desarrollo de los
sectores se determinen como vinculantes lo set@ios los efectos.

ART. 9.6. COEFICIENTES DE PONDERACION PARA EL SUELO URBANIZABLE.

El coeficiente de ponderacién adoptado en las pteséNormas Subsidiarias para homogeneizar los
aprovechamientos de los sectores de Suelo Urbadaipabvistos es el mismo para las diferentes

tipologias. El desarrollo del Plan Parcial, de adoea las fichas de desarrollo de los sectores,
detallara las unidades de aprovechamiento paratigade vivienda (libre o de proteccion).
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CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO U RBANIZABLE .

ART. 10.1 AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

10.1.1. Definicién y ambito

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrendsmitados en el plano de Clasificacion del Suelo
del término municipal que se ajustan a las dispmsés establecidas en el art. 9 de la Ley 6 /98, en
los art. 1y 2 de la Ley de Cantabria 9 /1994 cequle no entre en contradiccidn con la anterier|gy

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion deEgmacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres, asi como en el Decreto 34/97 por elsguaprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales (PORN) de las marismas de Santofia, Vactodoyel, y en la ley 6/1992 por la que se
declara Reserva Natural a las marismas de Santdi@a, en tanto ésta Ultima permanezca en Vigor
10.1.2. Categorias

De conformidad con lo dispuesto en la Directivad®9/CEE del Consejo de las Comunidades
Europeas, todo el Suelo No Urbanizable queda sajatorégimen de proteccion.

El Suelo No Urbanizable se subdivide en las sigage@ategorias, que pueden superponerse entre si:
13, Suelo No Urbanizable Clase |

Proteccion Agricola y Ganadera (NUPA).

22, Suelo No Urbanizable Clase I

Proteccion forestal (NUPF).

3?2. Suelo No Urbanizable Clase I

Proteccion Ecoldgico-Paisajistica (NUEP), que cange las siguientes zonas:

- Zona 1. Reserva (NUEP 1).

- Zona 2. Uso Moderado (NUEP 2).

- Zona 3. Uso Intensivo (NUEP 3).

42, Suelo No Urbanizable Clase IV

Cantera a cielo abierto

52 Reserva para Servicios de Interés (RSI)

Ademads, se consideran los Suelos No UrbanizableBrakeccion de la Costa y de Proteccion de

Infraestructuras, cuyo régimen de utilizacion seluye en el Capitulo 7 de estas Normas
Urbanisticas.

! Hasta la completa derogacién y sustitucion de éy B6/1992, los terrenos afectados e incluidos en la
delimitacion contenida en el Anexo de la citada yegrafiados en los Planos de Ordenacion de laseptes
NN.SS. -Reserva Natural (1992)- se han de ented@sificados como Suelo No Urbanizable de especial
proteccion, a todos los efectos, y regulados pestablecido en la mencionada Ley.
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ART. 10.2. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLAN EAMIENTO.

10.2.1. Desarrollo por Planes Especiales

Para el desarrollo de las previsiones de estas &oen el Suelo No Urbanizable solo se podran
redactar Planes Especiales. Su finalidad podr&saliquiera de las previstas en el articulo 84 y
siguientes del TR92 (Texto Refundido de la Ley 8adrRégimen del Suelo y Ordenacion Urbana) y
concordantes del Reglamento de Planeamiento, gueosepatible con la regulacidn establecida para
el Suelo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Espeacialdran ser pues: la proteccion y potenciacion del
paisaje, los valores naturales y culturales o Iggaeios destinados a actividades agrarias, la
conservacion y mejora del medio rural, la protetalé las vias de comunicacién e infraestructuras
basicas del territorio, y la ejecucion directa giag Ultimas y de los sistemas generales.

Se redactaran también Planes Especiales cuandateede ordenar un area de concentracién de
actividades propias de esta clase de suelo, asi coamdo se trate de implantar instalaciones agrari
o de interés social cuya dimension, servicios optejidad requiera de este instrumento.

10.2.2. Desarrollo por Planes Sectoriales

Se estara a lo dispuesto en la Seccién 62, detubaff, del Titulo 1l del TR92.

10.2.3. Desarrollo por instrumentos de Ordenaci@&mitbrial.

Se estara a lo dispuesto en la Ley de Cantabr#®@/He 30 de marzo, de Ordenacién Territorial de
Cantabria.

ART. 10.3. DE LOS ACTOS DE PARCELACION, SEGREGACION O DIVISION DEL
SUELO NO URBANIZABLE.

Se estara a lo dispuesto en el art. 3 de la Le&ya¢abria 9/1994.

ART. 10.4. AUTORIZACION Y EJECUCION DE OBRAS, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES.

10.4.1. Obras, construcciones e instalaciones

Se estara a lo dispuesto en el art. 44 de ReglandenGestidn Urbanistica y el Capitulo Il de la Ley
9/1994.

10.4.2. Actuaciones sobre edificaciones existentes

Todas las actuaciones sobre edificaciones existegrtela fecha de aprobacion de las presentes
Normas Subsidiarias se adecuaran a lo sefialadaeticaelo 2.4 de esta Normativa.

10.4.3. Licencia y autorizacion previa

Todas las actuaciones citadas estan sujetas adiacadn de licencia municipal y autorizacién previa
de la Comision Regional de Cantabria, en los tésmiel Capitulo IV de la Ley 9/1994.

10.4.4. Condiciones comunes de la edificacion
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A.- Altura.

La altura maxima permitida serd de dos plantas, wonmaximo de seis metros y cincuenta
centimetros (6,50 m), medidos entre la cara supekbd forjado o solera del edificio (0 de cada
volumen edificado) y el alero de la cubierta dedmm.

Para las naves agricolas de almacenamiento de graimilares esta altura, considerada hasta el
tirante de la estructura de la cubierta, no sepérsor a los seis metros y cincuenta centimetrds)(6
m).

La altura maxima desde el alero a cualquier puelaeatreno circundante no superard los 8 m. en
ambos casos.

Los diferentes volumenes edificables deberan adsptalas condiciones topograficas de la parcela,
bangueandose de forma que no se superen los citanites.

B.- Ubicacioén en el terreno y retranqueos

La edificacidbn se situard en el terreno atendieadoriterios de rentabilidad agraria (maximo
aprovechamiento del suelo libre de edificacion)nimd impacto ambiental, ahorro de energia y
confort climatico.

Con caracter general se establece un retranquatedemetros (10 m) a cualquier lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de lasas y disposiciones legales y reglamentariasy tant
generales como municipales, que sean mas restsctiv

No obstante lo anterior, para aquellas instalaciate almacenaje, tratamiento y/o manufactura de
productos peligrosos, inflamables o explosivos @agoor ejemplo depdsitos de gas, polvorines,
fabricacion de alcoholes, etc.) se establece wangtieo minimo a cualquier lindero de la parcela de
veinte metros (20 m), siempre que la normativa cfipa de aplicacion a tales instalaciones no
imponga condiciones mas restrictivas.

C.- Ocupacioén de parcela

Se establece como indice maximo de ocupacién pedifcacién no residencial el del uno por ciento
(1%) de la superficie de la parcela en los amlutosuelo protegido.

No obstante lo anterior, se podra actuar supelrfieiate sobre otro 30% de la parcela para desarrolla
actividades al aire libre propias o anejas al usocipal, debiendo quedar el resto en su estado
natural, o bien con las operaciones propias ddalasres agricolas o con plantacion de especies
vegetales arbdreas propias de la zona.

D.- Cubiertas
La composicion de las cubiertas se adaptara eno$ible a las soluciones de la arquitectura

tradicional de la zona, resolviéndose a base deriak con inclinacion similar a los habitualeslen e
entorno.
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E.- Cerramientos de las fincas

- Los cerramientos y vallado de fincas o parcetag habran de adaptarse al ambiente en que
estuvieran situados, debiendo cumplir con los mps por las disposiciones ambientales y
urbanisticas.

10.4.5. Condiciones higiénicas de saneamientowcses.

Los saneamientos y servicios deberan quedar pasdifis en la solicitud de autorizacion o de
aprobacion cuando asi proceda, segun sea el tip@odstruccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuogams@ento, depuracion apropiada al tipo de
residuos que se produzcan, y suministro de enesigiacomo las soluciones técnicas adoptadas en
cada caso.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiet® la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda
y Urbanismo solicitar del promotor previamente aldorizacion urbanistica, la modificacion de los
medios adoptados para cualquiera de estos serywiciem particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuandtadibcumentacion sefialada en el parrafo anterior se
desprenda técnicamente la incapacidad de los meshtstentes o proyectados para depurar
adecuadamente.

En el ambito territorial afectado por el PORN sepliran las condiciones contenidas en el art. 6.7.5
de estas Normas Urbanisticas.

Construcciones existenteAsi mismo, en las construcciones e instalacianastentes que fuesen
focos productores de vertidos de cualquier tipdotema incontrolada, se deberan instalar o mejorar
en su caso, los correspondientes dispositivos plerdeion, seguridad y control, a efectos de rastitu
al medio natural sus condiciones originales, shjup@o de las sanciones que pudiesen derivarse de
dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamient@rgano administrativo competente ordenar la
ejecucion de dichas obras con cargo a los projmetarinhabilitar la edificacion o instalacion pata
uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

Normativa Aplicable Los vertidos solidos, liquidos y gaseosos se laego por la Normativa
establecida en los Capitulos 6 y 7 de la preseotmativa Urbanistica.

10.4.6. Condiciones estéticas

Condiciones estéticas generalEs aplicacion de lo establecido en el art. 73adeey del Suelo de
1976 y el art. 138.2 del TR92, toda edificaciomstalacion debera cuidar al maximo su disefio y
eleccion de materiales, colores y texturas a atilitanto en paramentos verticales como en cubierta
y carpinterias, con el fin de conseguir la maxirdacaacién al entorno, quedando expresamente
prohibida la utilizacion de materiales brillanteseflectantes para cualquier elemento o revestimien
exterior.

Arbolada Sera obligatoria la plantacion de arbolado erztasas proximas a las edificaciones con el
fin de atenuar su impacto visual, incluyendo ercalrespondiente proyecto su ubicacién y las
especies a plantar. Salvo que el andlisis paisajigtecoldgico aconseje otra solucion se implamtar
dos filas de arboles, cuyas especies se selecéioratre las propias del entorno.

Condiciones especificagn cualquier caso sera potestad del Ayuntamignde los 6rganos de la
Comunidad de Cantabria competentes para la aut@izairbanistica, dictar las normas o imponer
condiciones de disefio y tratamiento exterior enebog casos en que se consideren afectados
desfavorablemente los valores medioambientales.
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Carteles de publicidadSo6lo se permitira la instalacién de carteles ipitatios al borde de las
carreteras de la red estatal o autondmica en ladicGones que la normativa especifica que afecta a
estas vias de comunicacion determina, debiendaaepaunos de otros un minimo de trescientos
metros (300 m). Las condiciones fisicas de losetzst publicitarios se determinaran por el
Ayuntamiento y en ningun caso superaran los trgsn@ros de altura ni los cinco (5) metros de
longitud, debiendo adoptar las necesarias medidaseduridad frente al vuelco o derribo por el
viento o por otros agentes meteoroldgicos.

ART. 10.5. PROCEDIMIENTOS DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

Se entiende por evaluacion de impacto ambientadpejunto de estudios y sistemas técnicos que
permiten estimar los efectos que la ejecucion deleterminado proyecto, obra o actividad causa
sobre el medio ambiente.

Sin perjuicio de lo establecido en el Real Dectefgislativo 1302/86, de 28 de junio, de Evaluacion
de Impacto Ambiental, y el Reglamento que lo dedlarrdeberan someterse a este procedimiento los
tipos de proyectos, obras o actividades relaciaaddos Anexos | y Il del Decreto 50/1991 de 29 de
abril, de evaluacién de impacto ambiental para &aid.

El procedimiento administrativo, y el contenido lde Estudios de Impacto Ambiental que deberan
incluir los proyectos, se ajustaran a lo estabte@d el Reglamento para la ejecucion del referido
Real Decreto Legislativo, de evaluacion de impachbiental (R.D. 1131/88).

La declaracion de Impacto Ambiental que como cudmiion a dicho procedimiento debera formular
el 6érgano ambiental competente, determinara adios ®fectos ambientales la conveniencia o no de
realizar el proyecto, y en caso afirmativo, fijiaé condiciones en que debe realizarse. Entre santo
produce dicha declaracién, el 6rgano con compeiensistantivas debera posponer la resolucion
administrativa de autorizacién del proyecto.

ART. 10. 6. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

10.6.1. Concepto, tipos y amhito

Para el Suelo No Urbanizable, se estara a lo dispes el art. 20 de la Ley 6/98 y los art. 16 yd&lr
TR92, siendo ademas de aplicacion la normativac#geque se establece a continuacion, destinada
al mejor amparo del tipo de valor a proteger, asialas restantes normas del presente Capitulo en
tanto no entren en contradiccién con esta normaspacifica.

Los correspondientes ambitos que abarcan las ai@s8sielo No Urbanizable son los definidos en el
Plano de Clasificacion del Suelo.

10.6.2. SNU Clase |. Proteccién Agricola y GanadsitdPA).

Se incluyen en esta categoria en general, terreaggados por pastos y praderas con arbolado
disperso, de produccién agricola y ganadera qustitoyen zonas necesarias para el equilibrio
productivo basico en la economia rural.

El objetivo es la preservacion del ecosistema gosiservacion como terrenos aptos para el desarrollo
de la ganaderia, y su proteccién por tratarserdenias de fragilidad paisajistica acusada.

El ambito de aplicacibn son las zonas sefialadaso ctates en los Planos de Ordenacién
correspondientes.
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Reqgulacién de usos

a) Se permiten usos de caracter intensivo, vinoglalirectamente a la obtencién, almacenamiento,
explotacion o tratamiento de productos o ganadoladdinca a que sirvan. Se permitiran
construcciones agricolas de una planta, sin queree#so el establecimiento de una parcela minima.
Dichas construcciones deberan vincularse y juatifie en base a actividades exclusivamente
agricolas o ganaderas.

Las granjas destinadas a la cria de animales delsegararse cien (100) metros de las viviendas
existentes a excepcion de la de su propietario.

b) Actividades indispensables para el establecitmjerfuncionamiento, conservacion de
infraestructuras basicas o servicios publicos, giemue previa evaluacién de impacto ambiental, se
demostrase la viabilidad del correspondiente pitoyscbre dicho espacio.

¢) Dotaciones o equipamientos ocio-recreativosrggeiriesen necesariamente de este tipo de suelo
para su implantacion, y fuesen compatibles conolaservacién del medio natural en el que se
enclavan.

d) No se permite la construccion de viviendas umiliares que no estén directamente vinculadas al
uso agricola o ganadero. En concreto, deberan auogpkiguientes requisitos para su autorizacion:

-Justificar la necesidad de la vivienda para gaanel funcionamiento de la explotacion.
-Justificar que la localizacion propuesta es liaaiposible.

-La superficie de la vivienda debera estar en mwmascia con las dimensiones de la
explotacion agraria.

-No formar nucleo de poblacion.

-Cumplir las condiciones urbanisticas, tipologig&stéticas contenidas en esta Normativa.
Las condiciones urbanisticas para estas edificasivimculadas seran las siguientes:

-La altura maxima sera de seis metros y medio).(&,& edificabilidad maxima sera de
trescientos (300) metros cuadrados. La ocupaciéinmésera del 3 % de la superficie de la parcela.
La distancia minima tanto a los colindantes comejalde los viales publicos municipales sera de

diez (10) metros.

-El Ayuntamiento mantendra un registro de estdaficadiones y de la precisa definicién
catastral de la finca.

Condiciones patrticularetos Proyectos correspondientes deberan garaéizas afeccion a masas
arboladas y la correccion de todas las perturbasionedioambientales que origine su desarrollo, y
especialmente las de caracter paisajistico.

Las instalaciones ganaderas deberan garantizdimiacion de los residuos sélidos y liquidos que
generen, preferentemente mediante su dispersiérel eterreno como fertilizante agricola, vy
dispondran de estercoleros para su almacenamiemsitorio, de fosas de recogida de lixiviados o
purines, 0 en su caso, de instalaciones de deparadiecuadas para los residuos liquidos, antaes de s
vertido e incorporacion al terreno.
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El resto de instalaciones debera asegurar iguadmiardepuracion biolégica de las aguas residuales
generadas, garantizando la ausencia de cualgp@emdé contaminacién para los suelos y las aguas
superficiales y subterrdaneas. En el ambito tefatoafectado por el PORN se cumpliran las
condiciones contenidas en el art. 6.7.5 de estan®doUrbanisticas.

Las labores de arreglo y mantenimiento de los diqurecisaran de autorizacién previa, segun lo
indicado en el art. 71c¢) del PORN.

La puesta en explotacion agricola de terrenos togub pastos, sélo se admite sobre pequefias
superficies sin afectar a la vegetacion arbéreastente y en zonas de pendientes suaves. Se
favorecerd la preservacion de las pequefias masestdies dispersas existentes, tanto en la cuenca
central del municipio, como en las zonas de orla.

10.6.3._SNU Clase Il. Proteccién Forestal (NUPF)

Incluye los terrenos del término municipal afeabségimen establecido por la Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturatis g Flora y Fauna Silvestres, y la normativa
autonoémica concordante.

Dichos terrenos se regularan por las disposicidedss referidos textos, y complementariamente, en
lo que no resulte contradictorio con ellas, porgas se especifican en estas NNSS.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento, meejorecuperacién de la cubierta vegetal existente,
en los terrenos mas accidentados del municipiaaso de los recursos basicos que la hacen posible,
y la preservacion de la fauna que ésta acoge.

Se establecen como usos propios los forestalecgramrvacion de la naturaleza, admitiéndose como
usos compatibles, el ganadero extensivo y los aptamientos ocio-recreativos y cinegéticos, que
no impliguen construcciones permanentes.

El &mbito de aplicacion es el comprendido por lasaz grafiadas como tales en los Planos de
Ordenacion correspondientes.

Requlacién de usos

Los usos permitidos son los siguientes:

a) Edificaciones o instalaciones no productivasaenicadas a la proteccién del uso forestal (Torres
de vigilancia, equipos de extincion, casetas dmjet

b) Instalaciones propias de la explotacion forestal

¢) Instalaciones de apoyo a la ganaderia extepstiaegéticas (comederos, abrevaderos, porches de
resguardo de ganado, etc.).

d) Instalaciones menores indispensables y no pemtes vinculadas a dotaciones o equipamientos

ocio-recreativos compatibles con la conservacidmumlio natural, y a dotaciones o equipamientos
colectivos de caracter educativo o cultural, relaados con el medio en el que se pretende implantar
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Condiciones particulares

Las construcciones o instalaciones, siempre queefpesible, se procuraran disponer fuera de esta
categoria de suelo, sobre otros espacios colirgldetenenor valor ambiental si los hubiere.

Se prohibir4 cualquier movimiento de tierra quetrdga la vegetacion de la zona, que suponga
sensible modificacion de la morfologia o que oggamplios terraplenes o muros de contencion.

Las medidas de revegetacion compensatoria se ateadio especificado en la normativa estatal o
autonomica correspondiente.

De manera adicional, se favorecera la preservad#rias pequefias masas forestales dispersas
existentes, tanto en la cuenca central del muwmicigimo en las zonas de orla e intersticios de los
eucaliptales.

Se prohibe la apertura de caminos que no estuviésstinados al mantenimiento y servicio de la
instalacion forestal, estudiandose en estos caamados alternativos perimetrales a la zona o que
utilicen cortafuegos.

Se prohibe la realizacion de actividades extrastiva

Cualquier vertido que pudiera generarse solo panéegrarse al terreno previa depuracién biolégica
del efluente, en un grado tal que asegure la ntagonacion del suelo o los recursos hidricos.

10.6.4._ SNU Clase lll. Proteccion Ecoldgico-Paiaja (NUEP)

Comprende los terrenos del término municipal irddsien el &mbito del Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales (PORN) de las marismas de Santbétoria y Joyel, aprobado por Decreto

34/97, de la Comunidad de Cantabria, asi comortas&le mayor fragilidad al impacto visual por su
posicibn dominante en la topografia del municipidog recursos hidricos, en forma de la red
hidrogréfica superficial y subterranea.

Dichos terrenos se regularan por las disposicidieésnencionado PORN, y complementariamente,
por las que se especifican en estas NNSS.

Se considera objetivo de proteccion en razén dalteuvalor natural para la defensa de la fauna, la
flora y el equilibrio ecoldgico frente a la intramhion de elementos artificiales y a la fragilidas d
este tipo de ecosistemas, 0 bien de su posicidwgtafica dominante como portador y emisor de
valores estéticos de caracter natural de suficianortancia ambiental como para defender su
conservacion y permanencia como parte integrantepateimonio natural municipal frente a las
posibles actuaciones o impactos que pudieran piséu® bien para asegurar el paso de las aguas
hacia su cuenca hidrografica natural, la presedvade los sistemas vegetales y faunisticos adaptado
a los cauces y zonas humedas, la conservacion dalitthd ambiental del medio hidrico en su
conjunto, y la limitacién de los impactos pais#jist que pudieran producirse en estas zonas como
consecuencia de actuaciones antrépicas.

El ambito de aplicacion es el definido en los Ptade Ordenacion correspondientes a escala 1:5.000.

Requlacién de usos

En consonancia con las determinaciones del PORNars@liferenciado tres areas correspondientes a
las siguientes zonas:
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- Zona 1. Reserva

Los usos permitidos, excepcionales y prohibidogsta zona se regulan en los art. 71, 72 y 73 del
Decreto 34/97.

- Zona 2. Uso Moderado

Los usos permitidos, excepcionales y prohibidogsta zona se regulan en los art. 76, 77 y 78 del
Decreto 34/97. En las areas en las que exista awtlamlidad una masa arbérea relevante o esté
prevista su repoblacion estardn regulados adicimerate por la ordenanza Clase Il de Proteccién
Forestal (NUPF).

- Zona 3. Uso Intensivo

Los usos permitidos, excepcionales y prohibidogsta zona se regulan en los art. 81, 82 y 83 del
Decreto 34/97.

Por otra parte, se permitiran transitoriamenteafm®vechamientos tradicionales en este tipo desuel
y en particular los agropecuarios y silvicolas, sondebida regulacion y sélo en el caso de ser
compatibles con la maxima proteccion fijada pata t#go de suelo.

En cuanto a los cauces y zonas humedas, se proidlguier tipo de vertido directo o indirecto sin
haber sido sometido a tratamientos de depuraci@ddica que garanticen la ausencia de
contaminacion para las aguas superficiales y sdinteas, y el deposito sobre el terreno de residuos
sélidos de cualquier naturaleza, especialmentel eas® de que fuese previsible la produccién de
lixiviados.

La depuracion de las aguas residuales producidasodo proyecto de desarrollo de estas Normas
Subsidiarias, debera asegurar en todo momento mplocniento de los parametros minimos
establecidos en la Ley 29/1985, de 2 de agostAgdas y su Reglamento de desarrollo.

Los efluentes procedentes de los sistemas de imattmde depuracidn, se ajustaran en todo caso a
las condiciones de vertido que fuesen establegidagl Organismo de cuenca correspondiente. No
obstante siempre que fuese posible se debera aomtatertido al Sistema General de Saneamiento.
A este respecto, se cumplirdn las condicionestgras técnicos contenidos en el art. 6.7.5. da est
Normativa.

Los depdsitos temporales de materiales se situ@@® minimo, a una distancia de 70 metros de
cualquiera de los arroyos existentes en el mumicipi

Se garantizard la prohibicion de construir ediooinstalaciones en las zonas inundables de ldered
arroyada de Barcena de Cicero, asi como actuacideegncauzamiento que no hallan sido
previamente objeto de Estimacion de Impacto Amhbidatorable.

Se prohibe la alteracidén de los ecosistemas vegetlistentes, asociados a los cursos de agua o
zonas humedas, asi como las perturbaciones afasmatades faunisticas que los habitan, y la puesta
en cultivo de nuevos terrenos cuando de ello séepedierivar cualquier afeccion a la vegetacion
ripicola existente, y en general, a la diversidegietal del territorio municipal.

Se establecera una banda de proteccion de la cé&getde ribera, dentro de la que no se podran
desarrollar actuaciones urbanisticas, excepcidhahde las obras que sean estrictamente necesarias
por motivos de interés publico debidamente justdfit o cuya finalidad consista en la mejora o
expansién de la citada vegetacion.
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En el desarrollo de actividades agricolas sobmeries actualmente en cultivo, se evitara el uso de
productos fitosanitarios que pudieran ser perjatisi para el medio ambiente.

Se prohiben las actividades extractivas y ganadetassivas, los movimientos de tierra, la cubncié
de cauces, y cualquier actividad que pudiera dgarla la modificacién del curso natural de las agua
o el aumento de la erosionabilidad de la zona.

Los cerramientos de fincas lindantes con caucegpendientemente del dominio de los terrenos,
deberan retranquearse en toda su longitud una enchimima de cinco metros (5 m.) a partir del
terreno cubierto por las aguas en las maximasdasairdinarias, y en todo caso, se realizaran con
soluciones constructivas y materiales tales qui@teorumpan el libre discurrir de las aguas plwesal
hacia sus cauces, alteren el propio cauce o fasamda erosion o arrastre de tierras.

En todo caso, los proyectos o planes que merecies@onformidad del 6rgano administrativo
competente, incluiran las oportunas medidas dauestion y revegetacion, con objeto de atenuar o
eliminar las afecciones o impactos generados.

Régimen de evaluacion de impacto ambiental y aagoidnes

En el &mbito del PORN, los usos y actividades cemgidos en el Anexo Il del Decreto 34/97
deberan someterse a evaluacion de impacto ambiemtal independencia de lo dispuesto en el
Decreto 50/1991, de 29 de abril, de Evaluaciérirdphcto Ambiental para Cantabria.

Asi mismo, en el &mbito del PORN los usos y actides comprendidos en el Anexo Il del Decreto
34/97 estaran sujetos a autorizacion por parteadAdministracion gestora, de acuerdo con los
articulos 105 y 106 del citado Decreto. Las actigizs no incluidas en el citado Anexo lll, pero que
precisen autorizacién por parte de otras Admirigirees u Organismos necesitaran con caracter
previo a su otorgacion el informe de la AdminisibacGestora, de acuerdo con el art. 107 del
mencionado Decreto 34/97. Dicha autorizacién orinéo seran necesarios con caracter previo al
otorgamiento de la licencia municipal, tal comaspecifica en el apartado 3.4 del PORN.

Elementos Fuera de Ordenacion (EFO)

Cuando se regule este tipo de elementos se edtadispuesto en el articulo 87 del PORN.

10.6.5. SNU Clase IV. Cantera a cielo abierto

Comprende los terrenos o zonas en las que su cemggorgeolégico-minera pueda hacer
econdmicamente viable la explotacion.

El @mbito de aplicacién es el definido en los Ptade Ordenacién correspondientes a escalas 1:2.000
y 1:5.000.

De acuerdo con el Real Decreto 2994/1985, de 186ctiéore, para el otorgamiento de licencia de
nueva implantacion, se exigira la realizacion dé’lam de Restauracion de la zona afectada.

Para las instalaciones ya existentes, sera negcesakstudio de Impacto Ambiental, que contenga las
medidas previstas para la restauracion del espedioal afectado por la explotacién, asi como un
calendario de ejecucién y un presupuesto estimadosatrabajos de restauracién.

En el caso de que la Administracibn competentemestbportuno la conveniencia de la futura
restauracién de las areas aun no explotadas, jrogner al titular la obligacién de presentar un
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proyecto de restauracién y llevarlo a del caboosrtérminos del citado Real Decreto 2994/1985, de
15 de octubre.

El Plan de Restauracién se llevara a cabo en taEsstas etapas en él establecidas, y en el caser de
solo aplicable al finalizar la explotacién, la adisiracion sera la encargada de llevarla a cabo.

Se tomaran las medidas oportunas para evitar riadesbtros usos cercanos al area de explotacion.

10.6.6. SNU de Reserva para Servicios de Interés

Comprende los terrenos grafiados en los Planosrden@cion a escala 1:5.000, como soporte de
instalaciones previstas de utilidad publica e &gesocial.

La regulacién y autorizacion de actividades contadgs en este epigrafe estara a lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley de Cantabria 9/1994.
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CAPITULO 11. ZONAS DE ORDENANZA .

ART. 11.0. GENERALIDADES.

11.0.1.

Las zonas de ordenanza desarrolladas en el preS€ap#ulo regulan, junto con las Normas
Generales de Uso contenidas en el Capitulo 4 asguemiten, las determinaciones a que deben
ajustarse, en funcion de su localizacion, la tdtalide las actividades que se desarrollen en kel sue
urbano del término municipal de Barcena de Cicero.

De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el ramgO@mienanzas de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 40.2 del Reglamento de Planeamiento.

11.0.2.

En su conjunto las Normas Subsidiarias definen aooas de ordenacién (u ordenanza), las cuales
tienen definida su area de aplicacion en la segiepldnos correspondientes a la Calificacion o
Zonificacion del suelo. El listado de las mismaglesiguiente:

-Zona 01. Residencial Multifamiliar en Casco Urbano

-Zona 02. Residencial Multifamiliar en Bloque Alado a Vial.

-Zona 03. Residencial Multifamiliar en Bloque Aliger

-Zona 04. Residencial Unifamiliar.

-Zona 05. Nucleo Rural Media Densidad.

-Zona 06. Nucleo Rural Baja Densidad.

-Zona 07. Industrial.

-Zona 08. Dotaciones y Equipamientos.

-Zona 09. Conservacion.

-Zona 10. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

-Zona 11. Espacios Libres y Zonas Verdes.

11.0.3.

En cualquiera de las zonas que permitan aproveendmédificable se podra ejecutar un maximo de
una planta bajo rasante, bien sea sé6tano o semis@&a las condiciones previstas en las Normas

Generales, cuya ocupacién no podré rebasar lowtirde la edificacidn, sobre rasante, salvo que en
la zona de Ordenanza correspondiente se establetzearcondiciones.
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11.0.4.

Todos los volumenes edificables que se ejecutemesodisante computaran a efectos de la
edificabilidad méaxima, con independencia de qudrai de cuerpos de edificacién principales,
secundarios o auxiliares.

ART. 11.1. ZONA 01.RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR EN CASCO URBANO.

11.1.1. Definicion

La presente zona de ordenacion esta constituidiapdreas urbanas que dieron origen a los ndcleos
urbanos de Gama-Béarcena de Cicero, Cicero y AdetbTy recoge las partes mas antiguas de los

mismos.

11.1.2. Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria permitida es la de edifitdn entre medianerias, salvo en las que dentro de
su ambito de aplicacion pudiesen establecerse ggugpamientos de uso publico, de naturaleza
singular.

11.1.3. Condiciones de parcelacion

- Nueva parcelacion: se autoriza la segregaciguadeelas en otras con dimensiones minimas de 120
m2 con longitud minima de fachada de 6,0 m.

- Parcela existente: Se consideran edificablesstizdaexistentes que aun siendo menores permitan la
construccion de una vivienda minima exterior, coreaibilidad desde espacio de uso publico.

- Alineaciones y retranqueos: Exteriormente laseationes de fachada se ajustaran a las de calle,
fijadas en los planos de Calificacidn, interiorneembrresponde a toda la edificacién un fondo
edificable de 14 m maximo, medido perpendicularmenita fachada. Sera obligatoria una separacion
de 4 m de la linde trasera de parcela. Se exceptgiasta condicion, las parcelas de fondo igual o
inferiores a 10 m., cuando resuelvan su organimaititerior sin que existan piezas habitables, que
requieran luces en la fachada posterior.

De no adosarse a linderos laterales sera obligatoriretranqueo de 3 metros , debiéndose tratar
como fachada dicho lateral.

Los patios tendran unas dimensiones minimas totplespermitan inscribir un circulo de 2,5 m de
didmetro, debiéndose cumplir las condiciones estédds en el articulo 5.7.11.

11.1.4. Condiciones de volumen

- Edificabilidad: Es la definida como aprovechanereal, en el articulo 5.2.2. de las presentes
NN.SS., y sirve de base para calcular el aprove@mm patrmonializable, siendo el resto de las
condiciones las necesarias para su materializabldrsera superior en ningdn caso a 1 m2/m2. La
edificabilidad viene limitada ademas por el nantetal de plantas y el fondo edificable.

- Ocupacion en planta: La definida por el fondo iméxedificable. Se permite la ocupacién en planta
s6tano igual que en planta o superior hasta unmuagel 60 % de la parcela.

- Nimero méaximo de viviendas: El obtenido, dividlenla superficie edificable por 702m
redondeado al nimero entero superior.
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- Numero maximo de plantas por encima de rasames (3) mas bajo cubierta, computando en la
edificabilidad total, segun el articulo 5.7.4.

- Altura maxima: maxima a cornisa 9,5 m. Minimaoangsa en fachada a calle 3,5 m.

- Cuerpos salientes abiertos, se autorizaran cosigaientes condiciones:
-Méximo vuelo: 40 cm., no mayor al ancho de acgento maximo del forjado 15 cm.
-Ancho maximo vuelo: El ancho del hueco mas 30amm,un maximo de dos metros.
-Altura minima sobre rasante 3,5 m.

11.1.5. Condiciones de uso

Uso principal:

Uso residencial, en todas sus categorias. El usidergcial esta condicionado a que se pueda
desarrollar dentro de la parcela una vivienda dgrnama minimo.

Usos complementarios:
Uso Terciario Comercial, Clase Comercio categotianiplanta baja, en la Clase Hostelero categoria
62 en cualquier posicién de la edificacion o erfigdi de uso exclusivo; y en clase Centros de

Reunion en categoria 92 en situacion de plantadbejeedificio de uso exclusivo.

Uso Terciario Oficinas, en Clase Oficinas en categol? 22 y 42 en cualquier posicion en la
edificacién, y en categoria 32 en planta baja.

Uso Dotacional, en clase Educacion y Cultura, categ 12,22, 3%, 43 52 62y 72, en clase Asiatenc
categorias 82 y 92, en clase Sanitario, categafiady 122, en clase Servicio Publico, Religioso y
Deportivo, en todas sus categorias excepto laebrgjtuacion de planta baja o en edificio de uso
exclusivo.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y @@k en categoria 12, en clase Almacenamiento en
categoria 72y en Clase Garaje Aparcamiento egaddéel 12 en planta baja y sétano.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clagardines y juegos de nifios en categorias 12y 22
en la superficie de parcela no ocupada por lacediidn, en general de uso privado al servicio de la
edificacion.

Uso Agropecuario, en categoria 22 en situaciénatgapbaja.

Usos prohibidos:

Los restantes.

11.1.6. Condiciones estéticas, higiénicas y derssapl

Seran las previstas con caracter general en lasmtes Normas Urbanisticas, siendo en particular de
aplicacién las siguientes, con objeto de lograr poa ambiental extendida sobre toda la zona
considerada:
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Cubiertas

Las cubiertas de la edificacién principal, se res@n con faldones inclinados a dos aguas, con la
misma pendiente en todos los faldones, oscilanti® eh 35% y el 60%, debiendo verter hacia el
exterior, con la linea de maxima pendiente perpetali a la linea de edificacion, recogiendo y
canalizando las aguas mediante canalén y bajant#jdar o exterior. El vuelo maximo de alero no
sera superior a 70 cm. La cumbrera se situard pangd medio entre las fachadas interior y exterior
del edificio. El disefio de la cubierta se realizd@amanera que no se viertan aguas a las propedade
colindantes.

Sdélo se permite la teja cerdmica de colores nasi@terrizos similares a los usados en la zona.
Fachadas

Se admiten las siguientes terminaciones de facl&adascados, revocos o pintados en tonos blancos
y textura lisa, 0 en otros colores en consonaraiada@s tradicionales del casco y piedra mamposteria
del lugar.

Se permite el ladrillo, con coloracion uniformeggen caso de ser utilizado se combinaran con pafos
de mamposteria o enfoscado. No se permiten patiéscbada, y los interiores medianeros deberan ir
cubiertos con celosias ceramicas acordes con lwsiaias tradicionales de la zona.

Huecos

Los huecos de fachada tendran las siguientes mmiopes:

Proporcion alto/ancho en portalones y portales mgye 1, con una altura maxima de 3,5 metros.
En otros huecos de fachada:

En planta baja, alto/ancho >1,20.

En otras plantas, 1> alto/ancho > 1,30.

Vallas y Tapias

Toda propiedad debera cerrarse a alineacion ofieiaalle con valla maciza o tapia de hasta 1 m. de
altura, utilizandose los materiales descritos eta egdenanza, principalmente mamposteria, y
prohibiéndose de bloques o de ladrillo tosco sitamiento especifico exterior; completdndose hasta
2,50 metros con un cerramiento vegetal o permealalevision por medio de cerrajeria o similar.

La altura maxima de las tapias medianeras inteviseea de 2,50 metros.

Carpinterias

La carpinteria exterior, incluidos los capialzadespersianas, deberan estar comprendidos dentro de
seccion del muro. Los materiales empleados enrdarfas exteriores se limitardn a la madera, bien
en su aspecto natural o bien pintada en colorasgr@s® blanco, aluminio o similares, pintados o
lacados en tonos asimilados a la anterior.

No se permite el uso de perfiles de aluminio encslor natural o en color no mencionado
anteriormente.

Cerrajeria
Las ventanas de las plantas bajas podran cerragd@ame rejas cuando se estime oportuno. Si

existen balcones en la misma fachada los elemel@arrajeria deberan gozar de homogeneidad
compositiva entre ellos. El acabado de los misraos greferentemente en tonos oscuros.
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Canalones y bajantes

Si son vistos tendran un tratamiento compositivo lecfachada cuidando su impacto visual. Deberan
protegerse en planta baja hasta 2 m de altura.

Toldos

Sélo se permitiran los toldos situados en los hsietm fachada planta baja y tendran una anchura
igual al hueco, una altura minima sobre la acera 4@ m y un vuelo maximo de 1,10 m o la anchura
de la acera.

Roétulos

Se podran instalar rotulos comerciales adosadas fathadas s6lo en las plantas bajas excluyéndose
los luminosos en superficie, los pintados directaimsobre el paramento y los tubos fluorescentes.

Los rétulos podran ser;:

-Horizontales: coincidiendo su largo con el deldude fachada cobre el que se coloca y limitando su
alto a 60 cm.

-Verticales: coincidiendo su alto con el del huéeofachada sobre el que se coloca y limitando su
largo a 60 cm. En ambos casos podran sobresalidenasm.

11.1.7. Otras condiciones

Se reservara como minimo dentro de la parcela lara gle aparcamiento por cada vivienda. Esta
reserva podra efectuarse bien en situacién allibiie 0 bien bajo cubierta, en planta baja o planta
s6tano. Si debido a las condiciones de forma deafaela esto fuera, a juicio del Ayuntamiento,
imposible de cumplir se podria eximir de su obligac

ART. 11.2. ZONA 02. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR EN BL OQUE ALINEADO A VIAL.
11.2.1. Definicion

La presente zona de ordenacion esta constituidep@reas urbanas préximas al casco, de expansion
reciente o de nueva edificacion.

11.2.2. Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria permitida es la de blogoe alineacion obligatoria paralela a vial.

11.2.3. Condiciones de parcelacion

- Nueva parcelacién: Se autoriza la segregaciopatdeelas en otras con dimensiones minimas de
1.200 ni y una longitud minima de fachada de 25 m.

- Parcela existente: Se consideran edificablesstizdaexistentes que aun siendo menores permitan la
construccion de una vivienda minima exterior, coreaibilidad desde espacio de uso publico.

- Alineaciones y retranqueos: Exteriormente lasealciones de fachada se retranquearan 3 m en linea
paralela a la oficial. Interiormente correspondeda la parcela un fondo edificable de 18 m maximo,
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medido perpendicularmente a la fachada. Ser4 tobligauna separacion de 1/2 de la altura de la
edificacién en cualquier linde, lateral o posteriafnimo 4 m.

Los patios tendran unas dimensiones minimas totplespermitan inscribir un circulo de 2,5 m de
didmetro, debiéndose cumplir las condiciones estidds en el art. 5.7.11.

11.2.4. Condiciones de volumen

- Edificabilidad: Es la definida como aprovechamiereal, en el art. 5.5.2 de las presentes NNySS.,
sirve de base para calcular el aprovechamienténpatralizable, siendo el resto de las condiciones
las necesarias para su materializacién. No segtisugn ningin caso a 0,6G/m?.

- Ocupacién en planta: Se establece una ocupacéxinma del 40 %, pudiéndose sobrepasar en
planta s6tano hasta el 60 % de la parcela, regpeetara distancia minima de 2 m. a colindante.

- Nimero méaximo de viviendas: El obtenido, dividlenla superficie edificable por 702m
redondeado al nimero entero superior.

- Nimero maximo de plantas sobre rasante: 3 plafiilam mas primera, mas segunda), con
aprovechamiento bajo cubierta.

- Altura maxima: maxima a cornisa 9,5 m. Minimaoangsa en fachada a calle 3,5 m.
- Cuerpos salientes cerrados o abiertos, se aamocian las siguientes condiciones:
-Méximo vuelo: 80 cm. y canto maximo del forjadocin.
-Ancho maximo vuelo: un hueco mas 30 cm con unimawxie dos metros.

-Altura minima sobre rasante: 3,5 metros.

Computa como superficie construida el 100% del puesaliente, cuando sea cerrado, y el 50 %
cuando sea abierto.

La separacién entre bloques de la misma propiedaateela sera como minimo igual a la altura del
mayor.

Se permiten las plantas bajas diafanas sobre pital@ndo se destinen a aparcamiento abierto privado
o superficies peatonales, con tratamiento de cé&ramy revestimiento de pilares similar al de la
fachada.

No se admiten frentes continuos de fachada supgB6rm.

Debera ajardinarse el 40 % de la parcela pudieadocir hasta un 20 % para la inclusién de usos
deportivos fijados en el siguiente articulo.

11.2.5. Condiciones de uso

Uso principal:

Uso residencial, categorias 12 22 32 y 42 Elresalencial esta condicionado a que se pueda
desarrollar dentro de la parcela una vivienda dgrnama minimo.

Usos complementarios:
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Uso Terciario Comercial, en la Clase Comercio, gatas 12, 22 y 32 en planta baja exterior
inferiores a la baja; en la clase Hostelero catagd@®y 72 en cualquier posicion de la edificaci@m
edificio de uso exclusivo; y en clase Centros dernik@ en categoria 92 y 102 en situacion de planta
baja o en edificio de uso exclusivo. Los Usos esiters de comercio que agreguen bajos comerciales
no podran tener una longitud en fachada supei26rraetros.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categol? 22 y 42 en cualquier posicion en la
edificacién, y en categoria 32 en planta baja.

Uso Dotacional, en clase Educacion y Cultura, catag 12,22 y 32, 52,62 y 72, en clase Asistencial,
categorias 82 y 92, en clase Sanitario, categbhffysl1? y 122 en clases Servicio Publico, Ramio
Urbanisticas Deportivo, en todas sus categorias siteaciéon de planta baja o en edificio de uso
exclusivo.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y @@k en categoria 12, en clase Almacenamiento en
categoria 72y en Clase Garaje Aparcamiento egad#el1® en planta baja, s6tano o semisétano.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clagardines y juegos de nifios en categorias 12y 22
en la superficie de parcela no ocupada por lacediidn, en general de uso privado al servicio de la
edificacion.

Uso Agropecuario, en categoria 22 en situaciénatgapbaja.

Usos prohibidos:
Los restantes.

11.2.6. Condiciones estéticas, higiénicas y dersal

Regirdn las mismas que para la ordenacién Resmldviaitifamiliar en Casco.

11.2.7. Otras condiciones.

Se reservara como minimo dentro de la parcela lara gle aparcamiento por cada vivienda. Esta
reserva podra efectuarse bien en situacion alliaiie o bien bajo cubierto, en planta baja, sétano
semisotano.

ART. 11.3. ZONA 03. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR EN BL OQUE ABIERTO.

11.3.1. Definicion

La presente zona de ordenacién estad constituidalgsoareas urbanas de nueva edificacion en
espacios de extension de Suelo Urbano.

11.2.2. Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria permitida es la de blocgislado con zonas de jardin en el resto de la
parcela.

11.3.3. Condiciones de parcelacion

- Nueva parcelacién: Se autoriza la segregaciopateelas en otras con dimensiones minimas de
2.000 n y una longitud minima de fachada de 25 m.

- Parcela existente: Se consideran edificablesstizdaexistentes que aun siendo menores permitan la
construccion de una vivienda minima exterior, coreaibilidad desde espacio de uso publico.
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- Alineaciones y retranqueos: Las alineacionesnsisées con retranqueos minimos a cualquier linde
de 6 m y de % de altura en lindes laterales y postéa excepcidén del grado B que se permite un
retranqueo minimo de 4 m, aunque siempre ¥z .déula3.

Los patios tendran unas dimensiones minimas totplespermitan inscribir un circulo de 2,5 m de
didmetro, debiéndose cumplir las condiciones estidds en el art. 5.7.11.

11.3.4 Condiciones de volumen

Se establecen dos grados A y B con las siguiertediciones. (A= 4 y B= 3 en los Planos de
Ordenacion)

- Edificabilidad: Es la definida como aprovechamiereal, en el art. 5.5.2 de las presentes NNySS.,
sirve de base para calcular el aprovechamientonpatalizable, siendo el resto de las condicionss la
necesarias para su materializacion. No sera suefi®0 i/m?, en ambos casos.

- Ocupacioén en planta: Se establece una ocupaddimma del 25 %, en el grado A y del 30 % en el
grado B, pudiéndose sobrepasar en planta sotana t@spletar el 50 % de la parcela, en ambos
grados, respetando una distancia minima de 2 olirelante.

- Nimero méaximo de viviendas: El obtenido, dividlenla superficie edificable por 702m
redondeado al nUmero entero superior.

- Numero maximo de plantas sobre rasante: 4 pldb&ga mas primera, mas segunda, mas tercera) en
grado A y 3 plantas (baja mas primera, mas seguwstidgyado B con aprovechamiento bajo cubierta,
en ambos.

- Altura maxima: maxima a cornisa 12,5 m en grado®5 en grado B.

- Altura minima: minima a cornisa 9,5 m en ambaslgs, pudiéndose reducir mediante Estudio de
Detalle en casos motivados.

- Cuerpos salientes cerrados o abiertos, se aamocian las siguientes condiciones:
-Méximo vuelo: 1,00 m. y canto maximo del forjadmcm.
-Ancho maximo vuelo: un hueco mas 30 cm con unim@xie dos metros.

-Altura minima sobre rasante: 3,5 metros.

Computa como superficie construida el 100% del puesaliente, cuando sea cerrado, y el 50 %
cuando sea abierto.

La separacién entre bloques de la misma propiedaateela sera como minimo igual a la altura del
mayor.

Se permiten las plantas bajas diafanas sobre pital@ndo se destinen a aparcamiento abierto privado
o superficies peatonales, con tratamiento de cé&ramy revestimiento de pilares similar al de la
fachada.

No se admiten frentes continuos de fachada supsraob60 m.

Debera ajardinarse hasta un 60 % de la parcelapad@lireducirse hasta un 30 % para la inclusion de
usos deportivos fijados en el siguiente articulo.

11.3.5. Condiciones de uso
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Uso principal:
Uso residencial, categorias 32y 42,
Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la Clase Comercio, gatias 12 22 y 32 en planta baja exterior
inferiores a la baja; en la clase Hostelero cafagds?, 72 y 82 en cualquier posicion de la ediifca

0 en edificio de uso exclusivo; y en clase CentteReunion en categoria 92 y 102 en situacién de
planta baja o en edificio de uso exclusivo. Los $Jegtensivos de comercio que agreguen bajos
comerciales no podran tener una longitud en fackagarior a 20 metros.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categol? 22 y 42 en cualquier posicion en la
edificacién, y en categoria 32 en planta baja.

Uso Dotacional, en clase Educacion y Cultura, catag 12,22, 32 y 43 53,62 y 72, en clase Asislenc
categorias 82 y 92, en clase Sanitario, categbhffysl1? y 122 en clases Servicio Publico, Ramio
Urbanisticas Deportivo, en todas sus categorias siteaciéon de planta baja o en edificio de uso
exclusivo.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y &=k en categoria 12, en clase Almacenamiento en
categoria 72y en Clase Garaje Aparcamiento egarddéel12 en planta baja.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clagardines y juegos de nifios en categorias 12y 22
en la superficie de parcela no ocupada por lacediidn, en general de uso privado al servicio de la
edificacion.

Uso Agropecuario, en categoria 22 en situaciénatgapbaja.

Usos prohibidos:
Los restantes.

11.3.6_Condiciones estéticas, higiénicas y de saaplir

Regirdn las mismas que para la ordenacion 01 Gadxzno.

11.3.7. Otras condiciones

Se reservara como minimo dentro de la parcela lara gle aparcamiento por cada vivienda. Esta
reserva podra efectuarse bien en situacion allibiie 0 bien bajo cubierto, en planta baja sétano y
semisotano.

ART. 11.4. ZONA 04. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

11.4.1. Definicion

Estas zonas son las que constituyen las nuevassextes residenciales ordenadas del ndcleo urbano.
Se desarrolla en tipologias edificatorias aislagasgadas y agrupadas en hileras con un maximo de
dos plantas, con aprovechamiento bajo cubiertdtdraa urbana en que se soporta es, en general, de

reciente creacidn o se desarrolla en ejecuciopldekamiento que se revisa.

El uso principal es el de vivienda, pudiendo ocaaimente situarse pequefios locales de negocio o
comercio en las plantas bajas asociadas al principa

11.4.2. Gradas
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A efectos de aplicacion de las condiciones en eai@ de ordenacion se establecen tres Grados,
diferenciados fundamentalmente en el tamafio midiena parcela edificable.

-Grado 1 (zona 3) : Residencial unifamiliar altasidad.
-Grado 2 (zona 4) : Residencial unifamiliar mediasidad.
-Grado 3 (zona 5) : Residencial unifamiliar bajasidad.

11.4.3. Tipologias edificatorias

En funcion del Grado de aplicacion las tipologidisieatorias son:

Grado Tipologias
1 Pareada, agrupada en hilera y aislada.
2 Aislada y pareada.
3 Aislada.

11.4.4. Condiciones de parcelacion

En funcion del Grado de aplicacion, las condiciatesamario y frente minimo a viario son:

Grado Superficie Minima Frente Minimo
1 200 6
2 400 10
3 800 20

-Parcela existente: Se considera edificables tddas existentes que incluidas en el plano
correspondiente de estas normas en alguno, de geidss y por aplicacién del resto de las
condiciones de su grado de esta ordenanza perfaitamstruccién de una vivienda minima exterior
con accesibilidad desde espacio de uso publico.

-Altura maxima de la edificacion: 6,50 metros. Emréno con pendiente, la altura maxima en
cualquier punto en contacto con el terreno serametros.

-Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja masguejncon aprovechamiento de bajo cubierta.

- La edificabilidad maxima para cada uno de losd@sees:

Grado 1: 0,60 m2/m2

Grado 2: 0,40 m2/m2

Grado 3: 0,30 m2/m2

- La edificabilidad correspondiente a los tres ®gmdnteriores se dispondra exclusivamente en las
fracciones de parcelas que resulten privativasdaBmona mancomunada no se permitird edificacion

sobre rasante alguna, y Unicamente se podran ajegistas deportivas al aire libre, piscinas, etc.,
siendo que en este Ultimo caso, si de la normatietorial se derivase la necesidad de ejecutan algu
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volumen para adscribirlo a vestuario, serviciognlares, de no disponerse en posicion bajo rasante
con la instalacién, se detraera de la edificahilidarrespondiente a las viviendas.

11.4.5. Condiciones de posicion

-Alineaciones oficiales: Son las que se fijan em ¢orrespondientes Planos de Ordenacién, como
separacion entre las zonas de dominio publico wadd, o bien entre diferentes zonas de dominio
privado.

-Retranqueos a alineaciones oficiales: Se estailegeretranqueo minimo de cinco metros (5,00 m)
para los Grados 1, 2, y de seis metros (6,00 na) glaBrado 3.

-Retranqueo a linderos laterales: Se establecei@mmtres metros (3,00 m) para los Grados 1y 2y
en cuatro metros (4,00 m) para el Grado 3. En dastratarse de un lindero que separe la parte
privativa de la mancomunada una actuacion de ctmjde viviendas, el retranqueo minimo sera de
cuatro metros (4,00 m). En grado 1 se permiterdificacion adosada en hilera o pareada y en el
grado 2 pareada.

-Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o gapa tres (3,00) metros en grados 1y 2, y efiroua
metros (4,00 m) en grado 3. De igual forma quel @aso anterior, cuando se trate de un lindero que
separe la parte privativa de la mancomunada emetmacion de conjunto de viviendas, el retranqueo
minimo sera de cuatro metros (4,00).

-indice de ocupacion maxima sobre parcela netaa ada uno de los Grados se adoptan los
siguientes valores maximos:

- Grado 1: 40%

- Grado 2: 30 %

-Grado 1: 25 %

en actuaciones de conjuntos de viviendas en gde/isia en dos la parcela, adscribiendo una parte a
area mancomunada y otra privativa, el indice depacidn se referird a la superficie total de la

parcela.

11.4.6. Condiciones de uso

Uso principal:
Uso residencial, categorias 12.
Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, gati@s 12 en planta baja exterior inferiores a la
baja; Centros de Reunion en categoria 92 en situae planta baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en catiegol?, 22 en cualquier posicion en la edificacyon

en categoria 32 en planta baja.

Uso Dotacional, en clase Asistencial, categoriae8?clase Sanitario, categorias 10% ,en clases
Servicio Publico, categoria 132; en situacion @atal baja o en edificio de uso exclusivo.

Uso industrial, en clase Industria Ordinaria y &adb en categoria 12, en clase Almacenamiento en
categoria 72 y en Clase Garaje Aparcamiento emgarddel1® en planta baja exterior inferiores a la
baja.
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Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clagardines y juegos de nifios en categorias 12y 22
en la superficie de parcela no ocupada por lacediidn, en general de uso privado al servicio de la
edificacion.

Uso Agropecuario categoria 22 en planta baja.

Usos prohibidos:

Los restantes.

Todas las actividades que se permiten como complani@s al uso principal residencial deberan
demostrar la compatibilidad y no molestia paraieshm de forma previa a su implantacion.

11.4.7. Condiciones estéticas, higiénicas y derssapl

Son las previstas con caracter general en las Morntaenerales de Uso y Edificacion. La
composicién de las edificaciones es libre, empleasdluciones constructivas y materiales en
concordancia con los tradicionales de la zona.

11.4.8. Otras condiciones

Se reservard como minimo dentro de la parcela laza pe aparcamiento por cada vivienda/parcela.
Esta reserva podra efectuarse bien en situaciéirealibre o bien cubierto, en planta baja, s6tano
semisotano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altug@ersor a 2,0 m., pudiendo ser de obra,
prohibiéndose de bloques 6 ladrillo sin tratamiergpecifico exterior, hasta 1,00 m y el resto halsta
maximo citado se resolvera a base de cerrajedimegitos vegetales y similares.

ART. 11.5. ZONA 05. NUCLEO RURAL MEDIA DENSIDAD.

11.5.1. Definicion

Comprende los asentamientos consolidados de péblgcagrupaciones de edificacidn tradicional,
que se delimitan como tales en los Planos de Ocitamaen funcién de las circunstancias y
caracteristicas edificatorias y socioecondémicasirdiole tradicional que se manifiestan en el
municipio.

El @mbito de aplicacién es el definido en los Ptade Ordenacién correspondientes a escalas 1:2.000
y 1:5.000.

11.5.2. Condiciones particulares

Se desarrolla en tipologias edificatorias aislagasgadas y agrupadas en hileras con un maximo de
dos plantas, con aprovechamiento bajo cubiertdrdraa urbana en que se soporta la constituyen los
asentamientos rurales tradicionales.

El uso principal es el de vivienda, pudiendo ocaaimente situarse pequefios locales de negocio o

comercio en las plantas bajas asi como estabuscip@lmacenamiento de productos o maquinaria
agricola, todos ellos asociados al uso principal.
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11.5.3. Condiciones de parcelacion

Se establecen las siguientes condiciones de parardda edificacion de viviendas familiares :
- Frente minimo: 8 metros a viario publico o privaditorizado.
- Superficie minima de parcela, de acuerdo coigldente gradacion:

« 500 M, para 1 vivienda

« 1.200 M, para 2 viviendas

« 2.000 M, para 3 viviendas

« 3.500 M, para 4 viviendas

« 5.000 nf 0 mas, para 5 viviendas

11.5.4. Condiciones de edificacion y aprovechamient

- Altura méaxima de la edificacion: 6,50 metros.

- Nimero maximo de plantas: 2 plantas (baja masgue), con aprovechamiento bajo cubierta.
- Edificabilidad: 0,35 fim?. No computaran los primeros 56 dedicados a uso agropecuario.
- Ocupacion maxima: 25%

11.5.5. Condiciones de posicion

- Retranqueo a alineacion oficial: minimo 5 metfisno existiera alineacion oficial, se tomara como
tal la definida segun el tipo de viario adoptadedee los definidos en el art. 6.2.1. de estasrider

- Retranqueo a linderos laterales: minimo 3 metros.
- Retranqueo a lindero posterior: minimo 3 metros.
- Fondo maximo edificable desde viario publico ivguo autorizado: 15 metros.

11.5.6. Condiciones de uso

- Uso principal:

Uso residencial, categorias 12y 22,

- Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, categorias 12, 22, 62y 92
Uso Dotacional en todas sus categorias.

Uso Industrial en categoria 12.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes, en categbfig 22.
Uso Agropecuario y Forestal, en categorias 12y 22,
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-Usos prohibidos:
Los restantes.

11.5.7. Condiciones estéticas, higiénicas y dersapl

Son las previstas con caracter general en las Morntaenerales de Uso y Edificacion. La
composicion de las edificaciones es libre, empleasdluciones constructivas y materiales en
concordancia con los tradicionales de la zona.

11.5.8. Otras condiciones

Se reservard como minimo dentro de la parcela laza pe aparcamiento por cada vivienda/parcela.
Esta reserva podra efectuarse bien en situaciéirealibre o bien cubierto, en planta baja, sétano
semisotano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altug@ersor a 2,0 m., pudiendo ser de obra,
prohibiéndose de bloques 6 ladrillo sin tratamiergpecifico exterior, hasta 1,00 m y el resto halsta
maximo citado se resolvera a base de cerrajedimegitos vegetales y similares.

ART. 11.6. ZONA 06. NUCLEO RURAL BAJA DENSIDAD.

11.6.1. Definicion

Comprende los asentamientos consolidados de péblgcgrupaciones de edificacion tradicional en
el entorno del monte Vivero de Cicero, que, anterénte a la promulgacién del Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales (PORN) de las marism&andtona, Victoria y Joyel, constituian ndcleos

de suelo urbano.

El @mbito de aplicacién es el definido en los Ptade Ordenacién correspondientes a escalas 1:2.000
y 1:5.000.

11.6.2. Condiciones particulares

Se establecen en estas Normas Urbanisticas lasrgiggicondiciones particulares para la edificacion
de viviendas familiares aisladas:

Parcela minima: 8007n

Frente minimo: 10 m.
Edificabilidad: 0,20 Rim?.
Ocupacion maxima: 20 %

Numero de plantas: 2 (Baja + una)
Altura maxima de edificacion: 6,5 m.
Retranqueo minimo a viales publicos: 6 m.
Retranqueo minimo a colindantes: 5m.

11.6.3. Condiciones de autorizacion y .uso

La construccién de viviendas unifamiliares corresfientes a esta Zona de Ordenanza estara
sometida al régimen de autorizacion por parte dédainistracion Gestora del PORN de las
marismas de Santofia, Victoria y Joyel, previstelednexo Il del Decreto 34/97.
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El uso principal ser4 Residencial en categoriag 22 y los usos complementarios seran Espacios
Libres y Zonas Verdes en categorias 12 y 22 depusado al servicio de la edificacién, y uso
Agropecuario y Forestal en categorias 12y 22,

11.6.4. Condiciones estéticas, higiénicas y dersapl

Son las previstas con caracter general en las Morntaenerales de Uso y Edificacion. La
composicion de las edificaciones es libre, empleasdluciones constructivas y materiales en
concordancia con los tradicionales de la zona.

11.6.5. Otras condiciones

Se reservard como minimo dentro de la parcela laza pe aparcamiento por cada vivienda/parcela.
Esta reserva podra efectuarse bien en situaciéirealibre o bien cubierto, en planta baja, sétano
semisotano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altug@ersor a 2,0 m., pudiendo ser de obra,
prohibiéndose de bloques 6 ladrillo sin tratamiergpecifico exterior, hasta 1,00 m y el resto halsta
maximo citado se resolvera a base de cerrajedimegitos vegetales y similares.

ART. 11.7. ZONA 07. INDUSTRIAL, ALMACENES Y TALLERE S.

11.7.1. Definicion

Esta zona es la que esta constituida por las amgmmdas por instalaciones industriales o almacenes
relacionados con la pura actividad industrial yatteacenamiento industrial y comercial.

Las tipologias edificatorias seran aisladas o agtap en funcion del tamafo de la parcela sobre la
gque se asientan las instalaciones.

11.7.2. Condiciones de parcelacion

Nueva parcelacién : Se autoriza segregacion desfgaren otras con dimensiones minimas de 1000
m? y longitud minima de fachada de 10 m.

11.7.3. Tipologias edificatorias

La tipologia edificatoria permitida es la edificatiaislada de caracter industrial.

Grado Tipologias
1° Pareada/aislada
20 Aislada

11.7.4. Condiciones de volumen

El aprovechamiento edificable se fija para estazmr el indice de edificabilidad.
-Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1 m2/m2.

-Altura maxima de la edificacion: 10,00 metros.
-NUmero maximo de plantas: 3 plantas.
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11.7.5. Condiciones de posicion

-Alineaciones oficiales: Son las que se fijan eRlah Parcial correspondiente, como separacioer entr
las zonas de dominio publica y privado, o bienesdiferentes zonas de dominio privado, respetando
lo definido en el plano de ordenacion y Calificacie estas Normas .

- Adosamiento: se permiten en actuaciones sobrejaarde superficie inferior a 1.508.m

-Retranqueo a alineaciones oficiales: Se estahlaceetranqueo minimo de cinco (5) metros a via
publica.

-Retranqueo a linderos laterales: Sera igual orgupe5 metros.
-Retranqueo al lindero posterior: Serd igual o sopa 5 metros.
-indice de ocupacion méaxima sobre parcela net&.70

11.7.6. Condiciones de uso

Uso principal:

Dentro del uso industrial, en categorias 12, 282 §252; en clase Almacenamiento en categoria827@
y 93,

Usos complementarios:

Uso Terciario categorias 22, 32 42 y 52; Centr@elaidon en categoria 92 y 102, Oficinas en catagori
28, 32y 43

Uso Dotacional, cultural categoria. 72. Deportistegorias 162y 172,

Uso industrial, en clase Garaje Aparcamiento, tagmia 112

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clagardines y juegos de nifios en categorias 12 en
la superficie de parcela no ocupada por la edificacen general de uso privado al servicio de la
edificacion.

Se permite una vivienda para guarda, con una sajgetdtal construida no superior a 150 m2.

Usos prohibidos:
Los restantes.

11.7.7. Condiciones estéticas, higiénicas y dersapl

Seran las previstas con caracter general en etgraiento municipal, si bien se tendra cuidado ton e
impacto que pueda suponer el empleo de determimadtesiales o excesivos volumenes edificables.

11.7.8. Otras condiciones

Se reservard como minimo dentro de la parcela factim de aparcamiento, 1 plaza cada 90 m2
construidos, y de espacio para carga y descargeemnuml caso se considere como minima. Esta
reserva podré efectuarse bien en situacion alibieeo bien bajo cubierto.

El cerramiento de la parcela no tendra una altupersor a 2,50 metros, pudiendo ser de fabrica o

mamposteria hasta 1,00 metro y el resto hasta @ihmécitado se resolvera a base de cerrajeria,
elementos vegetales y similares.
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Se recomienda la utilizacion de pantallas vegeiategradas por especies autéctonas y de la serie d
vegetacion de la zona. Se ajardinara con espegiéstanas en proporcion de 1 arbol cada 50 m2 de
parcela libre de edificacion.

El terreno libre de edificacién que quede vistadéda via o espacios publicos no podra ser empleado
para acopio ni vertido de materiales, bien seavsagilizables o residuales propios de la industria
Las superficies que resulten sin vegetacion poartefde obras o acondicionamientos, deberan ser
revegetadas al finalizar la ejecucion de las obras.

La tierra extraida que no sea utilizada para asgetdos o como capa fértil dentro de cada actuacion
asi como los residuos y materiales de obra solwaleteeran ser retirados de la zona de extraccion y
llevados a un lugar apropiado y autorizado.

En el cierre exterior y contiguo al acceso se sitwa Unico cartel de entrada en el que figurara la
relacion de todas las empresas que en el poligadmuen. Su forma y tamafio se adecuara

formalmente al cierre y a sus dimensiones.

ART. 11.8. ZONA 08. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

11.8.1. Definicion

Esta zona de ordenacién queda constituida basidarpenaquellas areas destinadas a la dotacion de
equipamientos de todo tipo, del nucleo de poblagifue estructuran al mismo, tanto de titularidad

publica como privada.

Entre otras areas incluye las destinadas a la eiducaal culto, al deporte, a la administracion g a
asistencia social y sanitaria, etc., por lo queefiere a los principales usos dotacionales.

11.8.2. Ambito de aplicacion

Aquellas zonas destinadas a equipamientos y rdélejaon la clave correspondiente en los planos de
propuesta de ordenacion relativos a la Calificagidonificacion, quedan regulados integramente por
lo que se refiere a edificacion y usos por lo espuen el presente articulo normativo.

11.8.3._Gradas

A efectos de aplicacion de las condiciones de lmazde ordenacion se establecen dos grados,
diferenciados fundamentalmente en el uso a qudsseibira el suelo:

-Grado 1: Dotacional General.
-Grado 2: Deportivo

11.8.4. Condiciones de parcelacion

No se determina parcela minima edificable entreejastentes siendo por tanto edificable cualquier
parcela siempre que se cumplan el resto de lasaioneés de la zona de ordenacidn en cuestion.

A estos efectos se entendera como parcela exidtegte se encuentre debidamente registrada en el

correspondiente Registro de la Propiedad, o bieswvgmga de un expediente municipal de
parcelacion, compensacion o reparcelacion que ddgmairido firmeza en via administrativa.
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No obstante lo anterior, a efectos de nuevas sagj@tes y parcelaciones de terrenos, se estahtecera
unas parcelas y frentes minimos dependientes dsb@n que se encuentre en cuestion, que se fijan
en los siguientes valores:

Grado 1:

Superficie minima: 250,00 m2
Frente minimo: 8,00 m2
Grado 2:

Superficie minima: 2.000 m2
Frente minimo: 20 m2

Debera poderse inscribir en la parcela un circal@@00 metros de didmetro.

En el Grado 2 descrito, la condicidén de frente iyni@ no tendra el caracter de obligatorio cuando se
trate de instalaciones dentro de un area residepdisda y destinada a su exclusivo servicio,
resolviendo el acceso a los usuarios desde elgérpa residencial.

11.8.5. Condiciones de volumen

Los valores que definen el volumen maximo edifiegidra cada uno de los grados es el siguiente:
Grado 1:

-Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,00m/
-Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
-NUmero maximo de plantas: 3 plantas y aprovechamigajo cubierta.

Grado 2:

-Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,60m22/

-Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.

-NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

No obstante lo determinado por estos parametroe| siesarrollo de determinada dotacion publica se
necesitase superar alguno de los limites fijadiogyentamiento, previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales, podra autorizado caracter excepcional.

11.8.6. Condiciones de posicion

-Alineaciones oficiales: Son las que se fijan es dorrespondientes planos de ordenacién, como
separacion entre las zonas de dominio publico wadd, o bien entre diferentes zonas de dominio
privado.

-Retranqueos a alineaciones oficiales: Se estabiea@tranqueo nulo (0 m) para el Grado 1 y de
cuatro metros (4 m) para el Grado 2.

-Retranqueos: Se asimilaran a la zona de ordemamtigua a la situacion de la parcela, en el géado
seran libres.

-indice de ocupacion maxima sobre parcela neta:
Para cada uno de los grados se adoptaran losrdiggsiealores maximos:
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Grado 1: 100% dentro del Casco.
60% fuera del Casco Antiguo.
Grado 2: 60% para las edificaciones cerradas glevanten sobre rasante

11.8.7. Condiciones de uso

Los usos a que quedan adscritos los suelos cdiificaon la presente zona de ordenacién son los
mismos a los que estan adscritos en la actuakdadolidando su situacion respecto del uso.

No obstante lo anterior, los cambios de uso y Iessua que se podran destinar los suelos asi
calificados para equipamientos seran para cadadarios Grado de esta Zona de Ordenacién, los
siguientes:

Grado 1:

Uso principal:

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias.
Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, gat@ 1% asociado al uso dotacional y como
complemento de este, y en clase Centros de Reussdmismo asociado a algin uso dotacional, en
categoria 92,

Uso Terciario Oficinas, en la clase Oficinas eregatia 4 en cualquier posicion en la edificacion,
asociado al uso dotacional.

Uso Residencial, en Clase Vivienda categoria 1%, oo maximo de una vivienda por instalacion
dotacional y 125,00 m2 construidos, para guardasyodia de las instalaciones.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su dadimgs y juegos de nifios en categorias 12y 22 en
la superficie de parcela no ocupada por la edificacen general de uso privado al servicio de la
edificacion.

Grado 2

Uso principal

Uso Dotacional, en su clase Deportiva, catego6ay 172,
Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, gat@ 1% asociado al uso dotacional y como
complemento de este, y en clase Centros de Reussdmismo asociado a algin uso dotacional, en
categoria 92,

Uso Terciario Oficinas, en la clase Oficinas det®agde las instalaciones, en cualquier posicion e
la edificacién, y asociado al uso Dotacional Degort

Uso Residencial, en Clase Vivienda categoria 13, wo maximo de un vivienda por instalacion
dotacional y 125 m2 construidos, para guarda yodistde las instalaciones, siempre y cuando la
dotacion deportiva no esta directamente asociadsoay servicio de una comunidad de vecinos.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su dadimgs y juegos de nifios en categorias 12y 22 en
la superficie de parcela no ocupada por la edifieacy en general de uso privado al servicio de la
edificacion.

Usos Prohibidos:
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Los restantes.

11.8.8. Condiciones estéticas, higiénicas y derssapl

Las actuaciones edificatorias y de todo orden seetaran a las previstas con caracter general en las
presentes Normas Subsidiarias.

Se reservara como minimo dentro de la parcelaticibm de aparcamiento prevista como minima en
las condiciones generales del uso dotacional. festerva podra efectuarse bien en situacién al aire
libre o bien bajo rasante, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendra una altupgrsor a 2,50 metros, pudiendo ser de fabrica o
mamposteria hasta 1,00 metro y el resto hasta @ihmécitado se resolvera a base de cerrajeria,
elementos vegetales y similares.

ART. 11.9. ZONA 09. CONSERVACION.

11.9.1. Definicion

Esta zona de ordenanza trata de a) mantener divposaracter ambiental de algunas fincas,
edificadas o no; b) mantener el caracter ambierffaico y de aspecto material de algunas

edificaciones.

11.9.2. Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria serd la existente ya gaese admite su demolicion.

11.9.3. Condiciones de parcelacion

No se permiten nuevas parcelaciones.

11.9.4. Condiciones de volumen

Edificabilidad: es la definida como aprovechamierdal en el art.5.2.2 de las presentes Normas
Subsidiarias y sirve de base para calcular el @gtamiento patrimonializable, siendo el resto de la
condiciones las necesarias para su materializalidisera superior en ningin caso al 0,60mh
Ocupacion en planta: Se establece una ocupacioimadalel 40 %.

Numero maximo de plantas sobre rasante: 3 plaritafa (mas primera, mas segunda), con
aprovechamiento bajo cubierta.

Altura maxima: Maxima a cornisa 9,5 metros.
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Estas condiciones de volumen serdn aplicables mtediaalizacion de un estudio de detalle, con las
condiciones especificas que fije el Ayuntamientoapeada parcela o edificio, Gnicamente para la
ampliacion o separacion de la edificacidon existeytd a consideracion del ayuntamiento no dafa ni
modifica el aspecto de la edificacién existente.

No se admitira de elemento arquitectonico algumdala de arboles, en areas calificadas con esta
Ordenanza, sin mediar la correspondiente solicitudyuntamiento; este podra recabar la de un
Estudio de Detalle con los extremos sefialadosra qaaprobacion habra de prever el impacto final
de las obras de arquitectura, o forestal o derjarti solicitadas.

La propiedad calificada por esta Ordenanza tendtiglad en la solicitud a Administracion de
ayudas econdmicas de tipo fiscal o de edificaci#ma pnantener y rehabilitar, en su caso, el area de
conservacion.

11.9.5. Condiciones de uso

Uso principal:

El existente.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial categoria 22.
Hostelero categorias 62y 72.

Centro de Reunion en categorias 92y 102,
Terciario Oficinas en categorias 12, 228, 32y 42,
Uso Dotacional, Educacion y Cultural en categatfag?, 3%, 42, 52,62y 72,
Asistencial categorias 82y 92,

Servicio Publico categoria 132.

Religioso en categorias 142y 152,

Usos prohibidos:

Los restantes.

ART. 11.10. ZONA 10. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRWCTURAS.

11.10.1. Definicion

Zona de ordenanza destinada a espacios libres atecpidn, instalaciones propias de viales,
mantenimiento o servicio a carreteras, vias féjreasices de agua, infraestructuras locales o

regionales, etc.

11.10.2. Tipologia edificatoria

No se define debido a su adecuacion al servicioamdp.

11.10.3. Condiciones de parcelacion

No se permiten nuevas parcelaciones si no medaieggmpublico.
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11.10.4. Condiciones de volumen y posicion

Se estara a lo dispuesto por las condiciones deidotgrado 1, reguladas en la Zona 06.

11.10.5. Condiciones de uso

Uso principal:

Uso Infraestructuras Bésicas, Servicios Urbanosd Waria categorias 12y 22.
Uso Espacios Libres Zonas Verdes de proteccidormtgorias 42y 52,

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial categoria 22.

Hostelero categoria 72, ligado a algun servicidipaloe infraestructuras.

Terciario Oficinas en categorias 32 y 42, ligadtgén servicio publico.

Uso Dotacional Sanitario en categoria 102, ligadtman servicio publico.

Uso Industrial garaje aparcamiento categorias 122 yligado a algun servicio publico.
ART. 11.11. ZONA 11. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

11.11.1. Definicion

Comprende a los espacios libres, de dominio y abtiqn, integrantes del sistema de espacios libres
del nacleo urbano, necesarios para la adecuadidioriskad y esparcimiento y recreo de la poblacion.

11.11.2. Condiciones de parcelacion

No se establecen, considerandose indivisibles lavigtas en los correspondientes plano de
ordenacion.

11.11.3 Gradas

A efectos de la aplicacidén de las condiciones tie zma de ordenanza se establecen dos grados:
Grado 1: Zonas peatonales, plazas. Areas de juégtiles y parque urbano.

Grado 2: Proteccion de vias de comunicacion extaricaestructuras.

11.11.4. Edificaciones exterior instalaciones pgdas. Condiciones de posicion

En estos espacios se plantaran arboles en propateidin arbol por cada 12 metros cuadrados y en
todo caso antes de la instalacion de cualquierusinpocompatible.

Sélo se permiten en esta zona de ordenanza, eradb@, de edificaciones provisionales o ligeras
tales como kioscos de bebidas o de prensa, kiagcosisica y similares, que tengan una sola planta
con un total maximo de tres metros (3 m) de aljucioce metros cuadrados (12m2) de superficie
cerrada.

Se permiten asi mismo en este Grado, pequefiakaistes deportivas o de juegos infantiles que no

supongan elevaciéon de edificacion alguna y soOlaiesgn tratamiento suelo superficiales (pistas,
etc.).
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El retranqueo minimo de cualquier instalacion aalasaciones y linderos sera de tres metros (3 m).

En cualquier caso se respetaran las rasantes leatded terreno, quedando prohibida su modificacion
salvo la adecuacién minima a que obligan las iasiahes antes mencionadas.

En el Grado 2 solamente se permite la instalacédpattadas de transporte publico, kioscos de prensa,
y aquellas otras asociadas al viario.

En el Grado 2 solamente se permite la ejecuciosedeas para el establecimiento de itinerarios de
comunicacion peatonal en su desarrollo.

Se podra dar acceso a fincas privadas urbanasvéstie suelos calificados por esta zona de
ordenacion si no son pargues urbanos.

11.11.5 Condiciones de uso

En el Grado 1 el uso principal es el de Espacidselsi y Zonas Verdes en todas sus Clases y
categorias, siendo para los mismos usos compatibleso Comercial en Clase Comercio categoria
13, en pequefos kioscos en las condiciones antgsias de ocupacion y volumen y el uso
Dotacional en Clase Deportivo categoria 162 emciifum al aire libre.

En el Grado 2 los Unicos usos permitidos seraneeEspacios Libres y Zonas Verdes en Clase
Proteccion categorias 42 y 52 respectivamente.

Se permite como uso complementario el de Red Vieai@goria 12y 22,
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FICHERO DE APROVECHAMIENTOS DE UNIDADES DE EJECUCIO N.
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ANEXO N °1
FICHERO DE APROVECHAMIENTOS DE UNIDADES DE EJECUQID
A continuacion se describen, en fichas unitaras cbndiciones especificas de todo orden que son de
aplicacién a las Unidades de Ejecucion delimitgoiaslas presentes Normas Subsidiarias cuyos
ambitos territoriales se recogen en los corresgmtels Planos de Ordenacidn relativos a la Gestion
del Suelo.

Plazos para el desarrollo de las Unidades de Hiatuc

Si no se especificase lo contrario en las fichascodares de cada Unidad de Ejecucion, los plazos
para acometer su desarrollo urbanistico empezar@ntar desde la aprobacién definitiva de las
Normas Subsidiarias.

Fichas de desarrollo de las Unidades de Ejecucién

A continuacion se adjuntan las fichas de las Urédatk Ejecucion que definen las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento con las condiciosiesofficas a que habran de ajustarse.

La superficie bruta se ha de entender como aprakdirsiendo la real delimitada fisicamente sobre el
terreno por los limites de la Unidad, determinarders los correspondientes Planos de Ordenacion y
Gestion. Las superficies de Cesiones de EquipacignZonas Verdes no modificaran su porcentaje
sobre la superficie bruta total.

Condiciones de desarrollo de las infraestructuras.

La repercusién econdmica de las infraestructurasich® de abastecimiento de agua potable,
saneamiento, distribucién de energia eléctricanlatado publico y telefonia, asi como cualquier otra
de iniciativa particular, correra a cargo de laenpotores de las Unidades de Ejecucion.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. Bl

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 27.181 M
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-2 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 3.

.09 “Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”.
Aprovechamiento tipo: 0,27 nd/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

Zonas Verdes y Espacios Libres1.264 m

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. B2

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 21.829 M
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-2 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 3.

.09 “Espacios Libres y Zonas Verdes”.

Aprovechamiento tipo: 0,16 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario
Zonas Verdes y Espacios Libres8.923 m

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. B3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 16.556 M
Uso principal: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-2 de
Ordenacion:

.02 "Residencial Multifamiliar en Blogue Alineadd/aal”.

Aprovechamiento tipo: 0,55 nd/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Se agruparan las cesiones en el area afectadagubito de proteccion de Costas.

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. B4

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 12.150 r
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-2 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

.09 “Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”.

Aprovechamiento tipo: 0,25 ni/m?
b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario
Zonas Verdes y Espacios Libres5.162 m

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion

Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Se deberd presentar estudio de detalle con définide volimenes pudiéndose agrupar la
edificaciony  reordenar la zona verde confoocme la Confederacién Hidrografica.

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.

. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. B5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 4.939 nf
Uso principal: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-2 de
Ordenacion:

.03 "Residencial Multifamiliar en Bloque Abiertojrado B

Aprovechamiento tipo: 0,55 nd/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

Zonas verdes y Espacios libres: 1.840 m

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion .

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.C1

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 9.423 nf
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-4 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

Aprovechamiento tipo: 0,36 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.C2

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 17.885 M
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-4 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

Aprovechamiento tipo: 0,35 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

c) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.C3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 16.485 M
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-4 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

.06 “Dotaciones y Equipamiento”.

Aprovechamiento tipo: 0,34 ni/m?

Numero de viviendas:

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario
Dotacional Publico Asistencial:1.625 M

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios

Observaciones :

Se presentara al Ayuntamiento solucion para lgdrkateral estrecha, pudiendo agrupar el volumen
en otra zona de la UE.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.C4

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 5.299 nf
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de las respextivdenanzas, reflejadas en los planos N° 3-4&-5
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

.09 “Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”.

Aprovechamiento tipo: 0,35 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

Zonas Verdes y Espacios Libresen arroyo 5 m a cada lado del cauce; minimo 1Z2marctchura
total.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. C5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 3.743 nf
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de las respextivdenanzas, reflejadas en los planos N° 3-4&-5
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

.09 “Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”.

Aprovechamiento tipo: 0,28 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

Zonas Verdes y Espacios Libresen arroyo 5 m a cada lado del cauce; minimo 1Z2marctchura
total.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.(Incluido Candantes Confederacion Hidrogréfica)
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. C6

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 12.876 M
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de las respectivdenanzas, reflejadas en los planos N° 3-4&-5
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

.09 “Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”.

Aprovechamiento tipo: 0,33 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

Zonas Verdes y Espacios Libresen arroyo 5 m a cada lado del cauce; minimo 1Z2marctchura
total.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.(Incluido coindiantes Confederacion Hidrografica)
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.

164




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

U.E.C7

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 3.828 nf
Uso principal: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de las respexctivdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-5 de
Ordenacion:

.02 "Residencial Multifamiliar en Blogue Alineadd/éal”.

Aprovechamiento tipa: 0,48 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario: Acceso a zona verde

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucién obras de urbanizacién y cesiones: 6.afos
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. C8

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 9.847 nf
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-5 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

.03 "Residencial Multifamiliar en Bloque Abiertojrado B.

Aprovechamiento tipo: 0,50 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
UE. T1

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 8.362 nf
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-6 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

Aprovechamiento tipo: 0,36 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas.

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
UE. T2

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 35.419 M
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-7 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

.09 “Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”.
.06 “Dotaciones y Equipamientos”.
Aprovechamiento tipo: 0,30 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas.

Viario

Zonas Verdes y Espacios Libres3.618 m
Dotacion Deportiva: 4.469 M

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. T3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 14.772
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-7 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

Aprovechamiento tipo: 0,35 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas.

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. T4

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 24.429
Uso principal: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-7 de
Ordenacion:

.03 "Residencial Multifamiliar en Bloque Abiertojrado A.

.06 “Dotaciones y Equipamientos”.

Aprovechamiento tipo: 0,74 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

Dotacional Escolar - Pablico Asistencial2.336 m

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios

170




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. T5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 7.082 nf
Uso principal: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-7 de
Ordenacion:

.03 "Residencial Multifamiliar en Bloque Abiertojrado A.

Aprovechamiento tipo: 0,76 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas.

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. T6

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 14.578 M
Uso principal: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-7 de
Ordenacion:

.03 "Residencial Multifamiliar en Bloque Abiertojrado A.

Aprovechamiento tipo: 0,79 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas.

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
UE. T7

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 8.255 nf
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-7 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar” grado 2.

Aprovechamiento tipo: 0,37 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E. T8

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 5.942 nf
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectirdenanzas, reflejadas en el plano N° 3-7 de
Ordenacion:

.04 "Residencial Unifamiliar”, grado 2.

Aprovechamiento tipo: 0,37 ni/m?

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario

¢) Aprovechamiento no patrimonializable 10%

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de ActuacionCompensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

.Presentacion Proyecto Compensacion: 4 afos.
.Ejecucion obras de urbanizacién y cesiones: 6.afios
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ANEXO N °2

FICHERO DE APROVECHAMIENTOS DE LOS SECTORES
DE SUELO URBANIZABLE.
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ANEXO N °2

FICHERO DE APROVECHAMIENTOS DE LOS SECTORES
DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

A continuacion se adjuntan las fichas de condigoparticulares de desarrollo a que habran de
sujetarse cada uno de los sectores de Suelo UddmiDelimitado que definen y delimitan las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

La superficie bruta del sector sefalada en cadla fie ha de entender como aproximada, y la real
sera la delimitada fisicamente sobre el terrenolg®riimites urbanisticos que se recogen en los
correspondientes planos de ordenacion a la estfl@d.de las presentes Normas Subsidiarias.

En cualquier caso, y de conformidad con lo deteainen el articulo 1.8 de esta Normativa
Urbanistica, si se diesen contradicciones entrer@slnuméricos de superficies fijas y coeficiegtes
porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su afditaa la realidad concreta, salvo en lo
concerniente al niumero maximo de viviendas en éltandel sector y densidad bruta residencial si se
contemplan estos dos parametros en las correspoeslidichas de los sectores, teniendo ambas
caracter limitativo. En referencia al viario sedgin en cuenta las secciones tipo fijadas en wsogl

de ordenacion, sin fijar superficie total que véndefinida en el Plan Parcial.

Los unicos condicionantes de disefio dentro de sad®r seran los previstos como vinculantes en el
esquema de desarrollo grafico en cada ficha o edefecto en los Planos de Ordenacion de las
presentes Normas Subsidiarias, pudiendo alteraraiguier determinacidn grafica orientativa o no
vinculante, incluso las referentes a disposicidargna de los espacios libres locales. En estedsenti
la ordenacion concreta que se establece en loodldm Ordenacidon para los ambitos de suelo
urbanizable, salvo lo dicho anteriormente, se heemender como orientativa, contemplando el
remate de la estructura urbana desde el conjunmblacion.

Por lo que se refiere a la ordenanza lucrativeeterencia que se determina en cada ficha de sector,
se incluye a efectos vinculantes, a excepcién gedvachamiento, y siempre dentro del resto de
parametros especificos y normas generales de lasasdGubsidiarias.

Condiciones de desarrollo de las infraestructuras.

La repercusién econdmica de las infraestructurasich® de abastecimiento de agua potable,
saneamiento, distribucién de energia eléctricanlatado publico y telefonia, asi como cualquier otra
de iniciativa particular, correra a cargo de laanpotores del Sector Urbanizable.

Se incorporara en el documento del Plan Parcialinforme de viabilidad de suministro de agua
potable y puntos de conexidn exterior de la actug@ la red general.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 1. S.U.D. B-1

Plano de Ordenacién n° 3-2

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 81.701m

Uso principal: INDUSTRIAL - TERCIARIO
Zonas de ordenanza:

Ordenanza especial a definir en el Plan Parcial

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: De interés publico y social.

Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS Y OTRAS CONDICIONES

Aprovechamiento tipo: 0,68A/m?
Indice de ocupacion maxima sobre parcela neta: 100%

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )
Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 2. S.U.D. B-2

Plano de Ordenacién n° 3-2

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 29.028m

Uso principal: INDUSTRIAL - TERCIARIO
Zonas de ordenanza:

.05 "Industrial”

.06 “Dotaciones y equipamientos”

.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés by social.
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento tipo: 0,68A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensacién: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 3. S.U.D. B-3

Planos de Ordenacion n° 3-1, 3-2

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 39.029m

Uso principal: INDUSTRIAL - TERCIARIO
Zonas de ordenanza:

Ordenanza especial a definir en el Plan Parcial

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: De interés publico y social.

Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS Y OTRAS CONDICIONES

Aprovechamiento tipo: 0,68A/m?
Indice de ocupacion maxima sobre parcela neta: 100%

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )
Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 4. S.U.D. B-4

Plano de Ordenacién n°® 3-3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 21.204m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mbyi social: 2.120 fn
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

Numero maximo de viviendas: 31 viviendas.

Densidad bruta: 15 viv/Ha.

Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensacién: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.

180




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO BARCENA DE CICERO
NORMAS URBANISTICAS OCTUBRE DE 1999

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 5. S.U.D. B-5

Plano de Ordenacién n°® 3-3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 26.210m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés by social.
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

Numero maximo de viviendas: 39 viviendas.

Densidad bruta: 15 viv/Ha.

Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensaciéon: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 6. S.U.D. B-6

Plano de Ordenacién n°® 3-3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 39.276m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”

.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

.Se agruparan los usos lucrativos en el margenstpaéPalacio de Colina

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mibyi social: 3.928 f

Se agruparan las cesiones en las areas afectadakambito de proteccion de Costas y del Palacio
de Colina.

Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

Numero maximo de viviendas: 31 viviendas.

Densidad bruta: 8 viv/Ha.

Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwvamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensaciéon: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 7. S.U.D. C-1

Plano de Ordenacién n° 3-4

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 31.749m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mibyi social: 3.175 fn
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

Numero maximo de viviendas: 47 viviendas.

Densidad bruta: 15 viv/Ha.

Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwvamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensacién: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 8. S.U.D. C-2

Plano de Ordenacién n° 3-4

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 29.866m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mbyi social: 2.987 f
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

Numero maximo de viviendas: 44 viviendas.

Densidad bruta: 15 viv/Ha.

Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwvamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensacién: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 9. S.U.D. C-3

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 30.453m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mibyi social: 3.045 f
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

Numero maximo de viviendas: 45viviendas.

Densidad bruta: 15 viv/Ha.

Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensaciéon: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 10. S.U.D. C-4

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 6.577 ™

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mibyi social: 658 f
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

NUmero maximo de viviendas: 9 viviendas.
Densidad bruta: 15 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 11. S.U.D. C-5

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 17.652m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mbyi social: 1.765 f
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

NUumero maximo de viviendas: 26 viviendas.
Densidad bruta: 15 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 12. S.U.D. C-6

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 17.300m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mbyi social: 1.730 fn
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

NUimero maximo de viviendas: 26 viviendas.
Densidad bruta: 15 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 13. S.U.D. C-7

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 30.055m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mbyi social: 3.006 f
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

NUmero maximo de viviendas: 45viviendas.
Densidad bruta: 15 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS

Proyecto de Compensacién: CINCO ANOS

Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacion de Obras de Urbanizacion, recepcioreg@ones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 14. S.U.D. C-8

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 23.455m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mbyi social: 2.346 f
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

NUimero maximo de viviendas: 35 viviendas.
Densidad bruta: 15 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 15. S.U.D. C-9

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 24.250m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mibyi social: 2.425 f
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

NUumero maximo de viviendas: 36 viviendas.
Densidad bruta: 15 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 16. S.U.D. C-10

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 21.810m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mbyi social: 2.181 fn
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

3. APROVECHAMIENTOS

NUmero maximo de viviendas: 32 viviendas.
Densidad bruta: 15 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,20A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90 % del aprdwamiento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 17. S.U.D. C-11

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 25.407m

Uso principal: INDUSTRIAL

Zonas de ordenanza:

.05 "Industrial”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: De interés publico y social.

Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.
3. APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento tipo: 0,68A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 18. S.U.D. C-12

Plano de Ordenacién n°® 3-5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 13.285m

Uso principal: INDUSTRIAL

Zonas de ordenanza:

.05 "Industrial”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
Zonas Verdes y Espacios Libres.

Equipamiento: De interés publico y social.

Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.
3. APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento tipo: 0,68A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE
Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS
Proyecto de Urbanizacion: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion, recepciécedenes
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

A.REPARTO 19. S.UD. T-1

Planos de Ordenacion n° 3-6, 3-7

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 73.230m

Uso principal: RESIDENCIAL

Zonas de ordenanza:

.04 "Residencial Unifamiliar”

.06 “Dotaciones y equipamientos”
.09 "Espacios libres y Zonas Verdes”

2a. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Equipamiento: Escolar, deportivo y de interés mibyi social: 7.323 fn
Viario: El que resulte de la definicion del Pland?al.

2b. OTRAS CONDICIONES

Rehabilitacion del Palacio de Alvarado (B.I.C.), lds edificaciones aledafias y de sus jardines
(23.752 M).

Uso de estos edificios como equipamiento publipoivado.

Uso publico de 23.752ndle jardines ligaCuatro al Palacio de Alvarado.

3. APROVECHAMIENTOS

NUimero maximo de viviendas: 65 viviendas.
Densidad bruta: 9 viv/Ha.
Aprovechamiento tipo: 0,26A/m?

4. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

Aprovechamiento patrimonializable: 90% del aprowutento tipo del area de reparto, calculado en
la forma sefialada en los art. 96 y 97 del TR92.

5. SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO

Plan Parcial: CUATRO ANOS )

Proyecto de Compensacion: CINCO ANOS N
Proyecto de Urbanizaciéon y Proyecto de Rehabibtade los edificios: CINCO ANOS

Terminacién de Obras de Urbanizacion y de Rehabibh, recepcion de cesiones
obligatorias y gratuitas: SEIS ANOS.
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ANEXO N °3

RELACION DE BIENES PROTEGIDOS
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ANEXO N °3

RELACION DE BIENES PROTEGIDOS

El presente documento tiene por objeto dar enteedal planeamiento a las acciones protectoras
provenientes de los tres campos de competenciageetas: Parajes naturales; Monumentos y su
entorno; y Patrimonio arquitectonico y urbanistiéola vez permite la aplicacion de una misma

medida de proteccion y ayuda a todos aquellos bieristentes de un mismo grado de valor, con

independencia de su localizacion.

La presente RELACION acompaiia las Normas Subsidiaté Planeamiento y se complementa con

los capitulos de Proteccion y Ordenanzas de estands.
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BARCENA DE CICERO
(CANTABRIA)

RELACION DE BIENES PROTEGIDOS

N° | Denominacion Situacion Proteccion Plano n°®

1 Palacio de Colina Béarcena de Cicero. | Integral (B.I.C.) 2-5
Barrio de la Iglesia

2 Casonay capilla de D. Juan Valle| Barcena de Cicero. Integral (B.1.C.) 2-5

Rozadilla (Ermita de El Cristo) Barrio de El Cristo

3 Palacio de Rugama Béarcena de Cicero. Sitimtegral (B.I.C.) 2-5
del Carmen

4 Palacio de Alvarado Adal. Barrio de la Maza Ine@B.1.C.) 2-9

5 lglesia Parroquial de Santa Maria Bércena de€ice Integral 2-5
Barrio de la Iglesia

6 Iglesia Parroquial de San Pelayo Cicero. Bari&adn Integral 2-6
Pelayo

7 Iglesia Parroquial de San Cipriang Adal. BaredalMaza | Integral 2-9

8 Iglesia Parroquial de San Andrés Ambrosero lategr 2-4

9 Iglesia Parroquial de San Esteban Moncalian lateg 2-4

10 | Casa barroca Gama. Cruce carretefgdmbiental 2-2
Santofia

11 | Casa pintoresquista estilo inglés Gama. Caardted34 | Estructural 2-2

12 | Hoteles de familia Gama. Carretera N-6834  Amhbient 2-2

13 | Casa de indianos Gama. Carretera a | Estructural 2-2
Santoia

14 | Ayuntamiento Gama. Carretera a Ambiental 2-2
Santofia

15 | Casa siglo XIX Gama. Carretera N-634  Estructural 2-5

16 | Estacion de Gama Gama Ambiental 2-2
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N° [ Denominacion Situacion Proteccion Plano n°
17 | Ermita de San Roque Bércena de Cicero. | Estructural 2-5
Barrio de la Bodega
18 Ermita de San Pedro Barcena de Cicero. | Estructural 2-5
Barrio de Lamadrid
19 Casa de la Colina Barcena de Cicero. | Ambiental 2-5
Barrio de la Iglesia
20 Palacio de Londorfio Barcena de Cicero. | Estructural 2-5
Barrio de Lamadrid
21 Casa de Cabro Llorente Barcena de Cicero. | Estructural 2-5
Barrio de Lamadrid
22 | Casade D. Domingo de la Puente Béarcena dedCicer | Ambiental 2-5
Barrio de Lamadrid
23 Casa de mediados siglo XVII Barcena de Cicero. | Ambiental 2-5
Barrio de Lamadrid
24 | Conjunto de casas populares siglg Barcena de Cicero. Ambiental 2-5
XVII Barrio de Lamadrid
25 Palacio de Arredondo Béarcena de Cicero. Sitifstructural 2-5
del Carmen
26 | Casade D. Antonio Sevil de la Barcena de Cicero. Ambiental 2-5
Hoceja Barrio de El Cristo
27 | Casade los Marqueses de Tuebre Ambiental 2-5
Mazarredo
28 | Casa de D.José Castrillo Barcena de Cicero. | Ambiental 2-5
Barrio de La Charola
29 | Conjunto de casas populares en | Barcena de Cicero. Ambiental 2-5
hilera Barrio de Palacio
30 Ermita de Ntra. Sra. de Gracia Cicero. Barritade Estructural 2-6
Ermita
31 Ermita de San Antonio de Cicero. Barrio de la Via| Estructural 2-6
Rivaplumo
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N° | Denominacion Situacion Proteccion Plano n°
32 | Casa siglo XVl frente a la Iglesia| Cicero. Barrio de San | Estructural 2-6
Parroquial.. Pelayo

33 | Casa estilo art-deco Cicero. Barrio de Sap Ambiental 2-6
Pelayo

34 | Casa de Pando Cicero. Barrio de Pandestructural 2-6

35 | Conjunto de casas populares en | Cicero. Barrio de la Via] Ambiental 2-6

hilera

36 | Casade Velarde Cicero. Barrio de Ambiental 2-6
Sollagua

37 | Casas adosadas siglo XVIII Cicero. Barrio de Ambiental 2-6
Sollagua

38 | Casa mediados siglo XVIII Cicero. Barrio de Estructural 2-6
Rivaplumo

39 | Casa de silleria Cicero. Carretera Estructural 2-6
N-634

40 | Casa originaria familia Alvarado Adal. BarrioldeMaza | Estructural 2-9

41 | Casade Vallina Adal. Barrio de la Siefra  Estnad 29

42 | Quiosco neo-arabe Adal. Barrio de la Sigrra ghate 2-9

43 | Estacion de Treto Treto Ambiental 29

44 | Puente de Treto Treto Estructural 2-9

45 | Viaducto Treto-Colindres Treto Estructural 2-9

46 | Casa con escudo siglo XVI Ambrosero. Barrioade Ambiental 2-4
Escallada

47 | Casa mediados siglo XVIII Ambrosero. Barrio dg Ambiental 2-4
Estian

48 | Ermita de Ntra. Sra. de las Nieveg Vidular Amtaé 2-7
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